Zmluva o nijme nebytovych priestorov & 00014/SPS IT KNM /2023

uzatvorena podla zakona ¢&.
neskorsich predpisov,

(v daldom texte len zmluva)

116/1990 Zb. o nayme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich dzemnych celkov v zneni

neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskor$ich dodatkov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

Zilina
(dalej len |, prenajimatel™)
a

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastlp.:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(dalej len ., ndjomca '}

Stredna priemyselna skola IT

Nabrezna 1325, Kysucké Nové Mesto

Ing. Milan Valek, riaditel’ skoly

51906201

Statna pokladnica, ¢. 1 SK78 8180 0000 0070 0060 9539
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09

Spojena $kola internitna

Murgasova 580, Kysucké Nové Mesto
PaedDr. Roman Stecher, MBA, riaditel’ koly
00593125

2020559277

Statna pokladnica, €. 4. 700114771/8180
Obvodny urad Zilina

Clanok L.

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len .ZSK*) je vlastnikom nehnutel'nosti - stavby sup.
Cislo 1325 (3kola, skolsky internat), postavenej na pozemku parc. KN-C ¢&. 1478/4,
nachadzajucej sa v k. 1. Kysucké Nové Mesto, zapisana na liste vlastnictva ¢. 2442, ktory
je vedeny Katastralnym uradom Zilina, Spravou katastra Kysucké Nové Mesto.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podlla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravncho kraja schvalenych

zastupiteI'stvom ZSK v zneni Dodatku ¢. | zo dia 27. 04. 2011 je opravneny ju alebo jej ¢ast
prenechat’ do nagjmu.

Clanok II.
Predmet najmu

. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory nachadzajice sa
v budove popisanej v €l 1. odsek 1 tejto zmluvy a to : &ast’ treticho poschodia Skolského
internatu pri SPS IT, Nibreina 1325, Kysucké Nové Mesto. Celkovi vymera
prenajatych nebytovych priestorov je 225 m? aje vyznadena v naérte prenajatych

priestorov, ktory spolu s LV tvoria prilohu & 1 tejto zmluvy (d’alej v texte zmluvy

»hebytovy priestor*).
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2. Nebytove priestory. ktoré st predmetom najmu sa odovzdavaji nezatazené pravami tretich
0sOb. nepostupuju a nepreberaji sa Ziadne zavizky a pohladavky suvisiace s predmetom
najmu.

Clanok I11.
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzivat' nebytové priestory uvedené v ¢l. I1. bod 1 tejto zmluvy v sulade
so vdeobecnymi zavéznymi pravnymi predpismi na ubytovanie Ziakov svojej 3koly.

Clinok IV,
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to od 01. 09. 2023 do 30. 06. 2024, zmluva nadobuda
G¢innost’ prvym diiom doby najmu uvedenej v CL. 1V tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zvergjnema tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany su povinné ku diu zagatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu,

2. Ak nebolo dohodnuté inak. najomca je povinny k ditumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat a protokolame odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak. najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI.
Ndjomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli. ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté nijomné - roéne vo vyske 7 € /m%/roéne (slovom sedem eur za meter

§tvorcovy). ¢o predstavuje sumu 1 575,- € ro¢ne v mesacnych splatka po¢as doby najmu.

2. Najomca sa zaviizuje platit’ ndjomné v mesacnveh splatkach vo vyske 131,25 € ato vizdy do
5. dna prisludného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude najomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela & SK 56 8180 4000 0070 0060 9547
vedeny v Stitnej pokladnici..

3. Vo vyske najomneho nie su zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

4. V pripade, Zze nijomny vztah zanikne v priebechu kalendimeho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernu ¢ast z roéneho najomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zataty kalendarny mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit'
z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vyiky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia

Statistického (radu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat nijomcu o zvyseni
najomného. Zvysené najomné je zavizné pre ndjjomcu od nasledujaceho kalendarneho mesiaca po
doruc¢eni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela.

6. Ak najomca neuhradi najomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vy3ke a véas), je povinny

zaplatit' urok z omeskania vo vySke podla § 3 nariadenia Viady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zikonnika v platnom zneni.
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’ Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi zalohove thradu
za sluzby spojené s najmom:

a) dodavku elektrickej energie 90.50 eur
b) dodavku tepla + TUV 616,11 eur
¢) vodné a stoéné 54.50 eur
d) mesacna refundicia osobnych nakladov na mzdu :
- vratnika —udrzbara /20 % z osobnych nakladov/ 170.00 eur
- upratovacky 120 % z osobnych nakladov/ 153,50 eur
- skladnicky /15 % z osobnych nékladov / 112,00 eur

2. Najomca sa zaviizuje platit' zalohové platby na hradu nakladov za sluzby spojené s najmom
mesacne vo vyske 1 327,86 € a to vzdy do 5. dha prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany

sa dohodli, ze najomné bude najomca uhradzat” bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela
¢. SK 56 8180 0000 0070 0060 9547 vedeny v Stitnej pokladnici..

3. V pripade apravy cien energii, pripadne mzdovych narokov prenajimatel’ vykona vylétovanie
zaplatenych zalohovych platieb najomcom do 30.06. 2024 podl'a skutoénych nakladov. V lehote do
10 dni od dorugenia vyoétovania prenajimatelom  je najomca povinny uhradit’ nedoplatok
prenajimatelovi alebo prenajimatel je povinny vratit’ najomcovi preplatok.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit alebo
znizit' zalohové platby za sluzby spojené snijmom, ak vyoétovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok presahujici sumu 10% z dojednanej zalohy.

5. Ak najomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a v¢as), je povinny
zaplatit' arok z omeSkania vo vyske podla § 3 nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaja niektore ustanovenia Obé&ianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok VIILI.
Sankcie

V pripade, Ze najomca st nesplni povinnost’ riadne a vZas zaplatit' ndjomné alebo uhradu za sluzby
spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0.08% z dlznej sumy za kazdy deil omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty ndarok prenajimatel’a na nahradu skody, ktorej sa méze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu
na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikia nijomcovi povinnost
platit’ irok z omeSkania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost' plnenia podla tejto
zmluvy. ak sa strany nedohodni inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v clanku Il. v stave sposobilom na uZivanie
na dojednany uéel.

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v stilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zavaznymi pravnymi
predpismi a za tymto (elom je opravneny vyZzadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:
a} povinnost uzivat predmet najmu len na agel dohodnuty touto zmluvou,
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b) povinnost platit prenajimatelovi dohodnuté najomné aGhradu za sluzby spojené s najmom
riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpetit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najma udrziavat’
¢istotu,

¢} povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajiuceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskutoénit potrebu oprav. ktoré su
v rézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne ozndmit' prenajimatelovi bezodkladne,
v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

f) povinnost zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne
zaviznych pravnych predpisov na useku bezpeénosti aochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmi vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

h) povinnost ustanovit’ prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete ndjmu tak, aby boli
v sulade s prevadzkovym ¢asom skolského internatu

1) povinnost’ vopred konzultovat' s prenajimatel'om umiestnenie informacnych a reklamnych tabal’ na
objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

3. Najomca ma pravo pouzivat spolo¢né priestory, najméi socialne zariadenia prenajimatefa s tym, ze
Jje povinny udrziavat’ ich ¢&istotu a poriadok, vratane vonkajsich priestorov patriacich k objektu
(Cistenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu ) ato na vlastné naklady.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat Zziadne upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomea moze pozadovat Ghradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bo! udeleny predchadzajuci pisomny suhlas
a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto naklady.

5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho ¢ast do podnijmu alebo
vypozicky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit, bez
predchadzajaceho pisomného sahlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

7. Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.

Clinok X.
Skondenie najmu

1. Najom kon¢&i uplynutim doby najmu, na ktor(l bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Najom je mozné skonéit’ kedykol'vek aj na zdklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov

v platnom zneni.

4. Najomca mozZe pisomne vypovedat' tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Vypovedna lehota je dvojmesacnd okrem pripadu, ak najomca bude uzivat' predmet najmu
v rozpore s dohodnutym uéelom. kedy je vypovedna doba jednomesacnd a zagina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorikkol'vek povinnost’ podia

tejto zmluvy. alebo ked' je v omeskani s platenim najomného alebo Ghrady za sluzby spojené
s najmom viac ako 1 mesiac. Odstapenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim najomcovi.

w

h
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Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany modzu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve, s vynimkou pripadu podla ¢I. VI odsek 5 a ¢l. VII. odsek 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. v plathom zneni. Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a G¢elu tejto zmluvy.

3. Podla platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilins}:ého samospravneho kraja je na
uzatvorenie tejto zmluvy potrebny predchadzajici sahlas predsedu ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami za sicasne splnenej podmienky
udelenia sihlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmtuvy. Zmluva nadobuda Gi¢innost’ prvym
dnom doby najmu uvedenej v CI. IV tejto zmluvy. za splnenia podmienky zverejnenia tejto
zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli. suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuji.

7. Neoddelite['nou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha ¢. | - naért prenajatych priestorov

- priloha &. 2 - vypis z registra njjomcu.

V Kysuckom Novom Meste dia 31. 08. 2023

Najomcea: Prenajimatel’

Zakladna finan&éna kontrola vykonana v zmysle zakona &. 357/2015Z. z. vz. n .p.

Finanénu operaciu alebo jej Cast - jemoiné — nie je moZné vykonat

- jemoZné - nie je moZné v nej pokraovat

- je potrebné — nie je potrebné vymahat poskytnuté plnenie
Elena Hillova POAPIS. ..o Datum:
Finanénl operaciu alebo jej fast - jemozné - nie je moZné vykonat

- je moZné - nie je moZné v nej pokradovaf

- je potrebné — nie je potrebné vymahat poskytnuté pinenie

Ing. Milan Valek, riaditel Skoly POAPIS: ... -Datum:
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Protokol o stave predmetu najmu k zmluve o najme nebytovych priestorov &00014/SPS
I'T KNM /2023 uzatvorenej medzi Prenajimatel’om a Najomcom dia 31. 08. 2023

Prenajimatel”
Sidlo:

Stat. organ:
1ICO:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(d'alej len ., prenajimatel™)
a

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(d'alej len .. ndjomca ™)

Predmet nijmu

SPSIT

Nabrezna 1325, Kysucké Nové Mesto
Ing. Milan Valek , riaditel

51906201

Stéma pokladnica
Zilinsky samospravny kraj. Komenského 48, 011 09
Zilina

Spojena Skola internatna

Murga3ova 580. Kysucké Nové Mesto
PaedDr. Roman Stecher MBA, riaditel koly
00593125

2020559277

Statna pokladnica, ¢. . 700114771/8180
Obvodny urad Zilina

- prenajimate! prenechdva a najomca prebera do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa
v budove popisanej v €l. I. odsek 1 tejto zmluvy a to : ¢ast’ tretieho poschodia Skolského

internatu

pri SPS IT, Niabrezna 1325, Kysucké Nové Mesto. Celkova vymera

prenajatych nebytovych priestorov je 225 m? (nebytovy priestor).

Zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuji odovzdanie a prevzatie vy§3ie uvedeného predmetu
najmu. Priestory boli odovzdané bez zavad a v stave spdsobilom na zmluvne dohodnuté vyuzivanie.

Kysucké Nové Mesto dia 31.08.2023

Najomea :

Prenajimatel :

6/6



