Zmluva o najme nebytového priestoru €. 37/2023

uzatvorena podfla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

a podla zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel: Mestska ¢ast’ Bratislava-Ruzinov
Sidlo: Mierova ul. ¢. 21, 827 05 Bratislava
ICO: 00 603 155
DIC: 2020699516
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
IBAN: SK12 0200 0000 0047 4511 6153
Konajuci prostrednictvom: Ing. Martin Chren, starosta mestskej Casti
(dalej ako ,prenajimatel™)
a
2.
Najomca: Slovenska posta, a.s.
Sidlo: Partizanska cesta €. 9, 975 99 Banska Bystrica
V zastupeni: Ing. Elena Hegerova, PhD., riaditelka useku financii
Ing. Igor Soyka, riaditel useku sluzieb
na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s. podla
podpisového poriadku (OS-03 v plathom zneni)
ICO: 36 631 124
IC DPH: SK2021879959
DIC: 2021879959
Kontaktna adresa: Sekcia spravy majetku
Namestie SNP 35
814 20 Bratislava
Bankové spojenie: 365.bank, a.s.
IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011
SWIFT/BIC: POBNSKBA
Fakturana adresa: Slovenska poéta, a.s.
Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici, Oddiel: Sa,
Vlozka cislo : 803/S
(dalej ako ,nadjomca“ a spolu s prenajimatelom dalej len ,zmluvné strany®)
Parafy: Zmluva o najme NP pre Garant:
Postu BA 215 — prenajimatel: MC-BA Ruzinov USLU/SSM/OMNaNA
Cislo CEEZ:
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Zmluvné strany, v sulade s § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov, zakon €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave,
Statitom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni jeho dodatkov, v&eobecne
zavaznym nariadenim mestskej Casti Bratislava—Ruzinov €. 13/2012 z 15. maja 2012 o
zasadach hospodarenia s majetkom mestskej ¢asti Bratislava—RuZzinov a s majetkom hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava—Ruzinov
a v spojeni so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a § 720 Obcianskeho zakonnika, sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy za
nasledovnych podmienok:

11

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

CL 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel ma v sulade s Cl. 82 ods. 1 pism. a) StatGtu hlavného mesta Slovenske;
republiky Bratislavy v zneni jeho neskorSich dodatkov zvereny do svojej spravy
nebytovy priestor o vymere 175,52 m? nachadzajuci sa na 1.NP v objekte Listova 4
v Bratislave, druh stavby: Ina budova, supisné Cislo 200, na ulici Listova, Cislo vchodu 4
postavena na pozemku parcela registra "C" KN parc. €. 2691/1, parc. ¢. 2691/20
a parc.C. 2691/18, zapisana na liste vlastnictva ¢. 2941, katastralne Uzemie Ruzinov,
obec: Bratislava-Ruzinov, okres: Bratislava I, na Okresnom urade Bratislava, Katastralny
odbor, vlastnik: hlavné mesto SR Bratislava (dalej ako ,,nebytovy priestor* alebo aj ako
»predmet najmu®).

Touto zmluvou prenechava prenajimatel za odplatu (dalej len ,najomné“) aza
podmienok v tejto zmluve dohodnutych predmet najmu do uzivania najomcovi.

Tato zmluva sa uzatvara na zaklade uznesenia €. 10/11/2022, ktoré bolo prijaté Miestnym
zastupitelstvom mestskej Casti Bratislava-RuZzinov dha 13.12.2022 a jeho fotokdpia je
neoddelitelnou su€astou tejto zmluvy ako jej Priloha €. 1.

CL 1.
Uc€el najmu

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi a najomca je opravneny uzivat nebytovy
priestor vyhradne za ucelom prevadzka PoSty Bratislava 215 na Listovej ulici v Bratislave -
vykonu postovej prevadzky, poskytovania sluzieb 365.bank, a. s., a zmluvnych partnerov
SP, a.s., predaja tovaru alebo poskytovania sluzieb a prac v rozsahu predmetu podnikania
zapisaného v obchodnom registri ku dniu uzatvorenia tejto zmluvy (dalej ako ,ucel
najmu®).

Na pripadnu zmenu ucelu najmu, resp. jeho rozSirenie je najomca opravneny len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela, ktorému predchadza schvalenie
takejto zmeny na zasadnuti Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Ruzinov.
Najomca nie je opravneny dat' nebytovy priestor, resp. jeho ¢ast do najmu, podngjmu
alebo vypozicky tretej osobe. Najomca nie je opravneny zriadit zalozné pravo k predmetu
najmu, ani inak zatazit predmet najmu.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

CL. 1.
Najomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatel a najomca sa dohodli na najomnom za nebytovy priestor vo vySke 49,79
EUR/m?/rok (4,14 Eur/m?/mesiac), t.j. celkova vyska najomného je 8 739,29 EUR/rok.
Najomca je povinny uhradzat' na zaklade tejto zmluvy najomné mesacne vo vyske
728,27 EUR a preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru vo vyske podla vypoétového listu podlPa bodu 3.6 tejto zmluvy na ucet
prenajimatela €. uétu v tvare IBAN: SK12 0200 0000 0047 4511 6153, spolu s
uvedenim variabilného symbolu: VS: 1317104001 a obdobia podla bodu 3.8 tejto
zmluvy. Tento variabilny symbol sa pouzije aj ako Cislo pre kontrolny vykaz DPH.
Datumom dodania bude 1. kalendarny defi mesiaca, za ktory sa najomné uhradza.
Najomné aj spolu s uhradou preddavkovych platieb za sluzby podla bodu 3.5 a bodu 3.6
tohto ¢lanku zmluvy je splatné najneskdér do 10. dna prislusného kalendarneho
mesiaca, za ktory sa plati splatka najomného a uhrada preddavkovych platieb,
ato bezhotovostne.

Najomca je povinny zaplatit uhradu za uZivanie nebytového priestoru a preddavkové
platby za sluzby spojené suzZivanim  nebytového priestoru spatne za obdobie
januar/2023 - jul/2023, vo vyske 9 447,27 EUR (z toho uhrada za uZivanie vo vyske
5 097,89 EUR a preddavkové platby za sluzby vo vyske 4 349,38 EUR), na zaklade tejto
zmluvy, a to bezodkladne po nadobudnuti u¢innosti tejto zmluvy, najneskér do 5 dni
odo dna ucinnosti tejto zmluvy na cCislo uc¢tu a variabilny symbol uvedeny v bode 3.4
tohto ¢lanku zmluvy.

Najomca je na zaklade tejto zmluvy, ktora je danovy doklad povinny poukazovat’ platby
najomného a preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestrou v€as
tak, aby tieto najneskér v desiaty den prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa
uhradzaju, boli pripisané na ucet prenajimatela.

V cene najmu — najomnom podlfa bodu 3.1 tohto &lanku zmluvy nie su obsiahnuté
preddavkové platby za dodavku elektrickej energie, tepla, plynu, vody, stocné, odvoz
odpadu, platby za pouzivanie telefénnych liniek a za dalSie sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru najomcom (dalej len ,preddavkové platby za sluzby®), a tiez
naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a prevadzkou nebytového priestoru. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze uvedené preddavkové platby za sluzby a naklady spojené s obvyklym
udrzZiavanim a prevadzkou nebytového priestoru je povinny znasat najomca. V cene najmu
— najomnom podla bodu 3.1 tohto ¢lanku zmluvy nie su obsiahnuté ani naklady na
upratovanie nebytového priestoru, pri€om sa zmluvné strany dohodli, Ze upratovanie si
zabezpecduje najomca vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Prenajimatel anajomca sa dohodli, Ze prenajimatel je povinny prostrednictvom
povereného spravcu poskytovat najomcovi sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru. Specifikacia a vy$ka preddavkovych platieb za sluzby bude uvedend vo
vypoctovom liste, ktory tvori neoddelitelnu Prilohu €. 2 tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje
preddavkové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytoveého priestoru uhradzat spolu
s ngjomnym spdsobom Specifikovanym v bode 3.2 tejto zmluvy. Nedoplatky, pripadne
preplatky vzniknuté vyucétovanim platieb za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru za prislusny kalendarny rok su splatné v termine a podfa zucCtovacich udajov
uvedenych spravcom alebo prenajimatelom na pisomnom vyuctovani (dalej aj ako
»vyuctovanie sluzieb®).
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3.9
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3.11

Najomca sa zavazuje akceptovat zvySenie sumy preddavkovych platieb za sluZzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru navrhnuté spravcom alebo prenajimatelom, ato
v pripade zmeny cien dodavanych sluzieb, alebo ak na zaklade ro¢ného vyudtovania bude
zrejmé, Ze stanovena vySka preddavkovych platieb za sluzby nepokryva skutoéné
naklady. ZvySenie preddavkovych platieb za sluzby podla predchadzajucej vety je ngjomca
povinny uhradit na zaklade jednostranného oznamenia o ich zvySeni (nového vypoctového
listu) prip. novej faktury zohladriujucej tuto upravu.

Najomca je pri kazdej platbe najomného a preddavkovych platieb za sluZzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru povinny uviest obdobie, za ktoré sa dana platba
poukazuje. V pripade, ze najomca obdobie neuvedie a prenajimatel eviduje voli najomcovi
pohladavku z titulu nedoplatku na najomnom, preddavkovych platbach za sluzby alebo
z vyuctovania sluzieb, je prenajimatel opravneny zapocitat neSpecifikovanu platbu
najomcu na pokrytie najstarSej splatnej pohladavky prenajimatefa. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze v pripade, Ze sa jedna zo zmluvnych stran dostane do omeskania s akoukolvek
platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v ome$kani opravnena
pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov z omeskania uréenych vo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok z omes$kania zaéne plynut
driom nasledujucim po dni splatnosti platby, az do dfa platby vratane, ak platba nebola
uhradena v lehote jej splatnosti.

Prenajimatel je opravneny menit kazdoro¢ne k 01.04.vySku najomného dohodnutého v
tejto zmluve o vySku miery inflacie v SR meranu indexom—-HICP, zverejhovanu
Statistickym uradom SR v januari nasledujiceho roka za bezprostredne predchadzajuci
kalendarny rok. K uprave najomného déjde prvy krat ku diu 01.04.2024. ZvySenie
najomného je prenajimatel opravneny uskutoCnit oznamenim — zaslanim doporucenej
zasielky najomcovi. Zvy3ené najomné je najomca povinny platit za obdobie od 01.04. v
terminoch splatnosti ngjomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, Ze oznamenie o
zvyseni najomného bude najomcovi doru¢ené po splatnosti najomného, zaplati najomca
rozdiel medzi pévodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 30 dni
od dorucenia oznamenia.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi finanénu kauciu vo vySke jednomesacného
dohodnutého najomného, t.j. 728,27 EUR. Najomca je povinny finan&nu kauciu uhradit do
15 dni odo dia podpisu tejto zmluvy na ucet prenajimatela:

€. uctu v tvare IBAN: SK 77 0200 0000 0019 8603 1851
spolu s uvedenim variabilného symbolu: VS: 1317104001

Prenajimatel si vyhradzuje pravo pouzit finanénu kauciu pre pripad poskodenia predmetu
najmu najomcom alebo pre pripad neuhradenia najomného alebo preddavkovych platieb
za sluzby spojenych s uzivanim nebytového priestoru. Finanéna kaucia v danej vyske
bude plne zachovana po celu dobu platnosti zmluvy a bude najomcovi vratena az po
skon&eni zmluvného vztahu a zarovern splneni vSetkych povinnosti vyplyvajucich pre
najomcu z tejto zmluvy. Ak prenajimatel preukazatelne pouzije finanénu kauciu alebo jej
¢ast’ na uhradu svojich splatnych pohladavok voc&i najomcovi, je ndjomca povinny v lehote
30 dni od dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela doplnit finanénu kauciu do vysky
dohodnutej v tomto odseku.

Najomca ma na seba prehlasené odberné miesto el. energie, a bude uhradzat naklady
priamo dodavatelovi energie na zaklade samostatnej zmluvy na dodavku elektrickej
energie po dobu ngjmu. Prehlasenim odberného miesta ale ngjomca neprebera na seba
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zodpovednost’ o vybudovanu pripojku. VSetky povinnosti v zmysle Zakona o energetike
€.251/2012 Z. z.. je aj nadalej povinny dodrziavat vlastnik nehnutefnosti.

CLIV.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurg¢itu.

Najomny vztah v zmysle tejto zmluvy moze byt ukonceny:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,

b) na zaklade vypovede ktorejkolvek zo zmluvnych stran v sulade s ust. §10 zakona &.
116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov vzneni neskorSich
predpisov,

c) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajimatefom z dévodov uvedenych v ods. 4.4
tejto zmluvy

d) jednostrannym odstupenim od zmluvy najomcom, ato v zmysle ustanovenia § 679
Obcianskeho zakonnika.

Uginky odstupenia od zmluvy podla pism. c) a d) nastand diiom dorugenia pisomného
odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Vypovedna lehota je trojmesacna. Vypovedna lehota za€ina plynut prvym diiom mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli v sulade s ods. 4.2 pism. c) tohto ¢lanku, ze prenajimatel méze

od tejto zmluvy jednostranne odstupit v pripade, ak najomca uziva nebytovy priestor v

rozpore so zmluvou, najma ak:

a) najomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uzivanie takym spésobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi Skoda,

b) najomca viac ako 30 dni meSka s platenim najomného alebo s uhradou
preddavkovych platieb za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ngjmom, alebo
s Uhradou platby nedoplatku podla vyuctovania sluzieb,

c) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatela alebo da nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do vypoZzi¢ky alebo do iného
uzivania tretej osobe bez suhlasu prenajimatela,

d) najomca poruSuje akékolvek zavazky alebo povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy,

e) ngjomca uziva nebytovy priestor na iny ucel ako je uvedeny v ¢l. Il ods. 2.1 tejto
zmluvy,

f) najomca vykonal akékolvek uUpravy nebytového priestoru bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

g) najomca strati spdsobilost prevadzkovat cCinnost, na ktoru si nebytovy priestor
prenajal;

v pripade odstupenia od zmluvy podla tohto bodu sa zmluva zruSuje dhom dorucenia

pisomného odstupenia prenajimatela od zmluvy najomcovi.

Najomca je povinny odovzdat nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny deh po uplynuti

vypovednej lehoty, resp. v prvy pracovny defi po skon€eni najmu prenajimatelovi a to

vypratany, vstave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

a s prihliadnutim na zmluvnymi stranami dohodnuté opravy, resp. upravy. O odovzdani

a prevzati nebytového priestoru vyhotovia a podpiSu zmluvné strany pisomny protokol

0 spatnom odovzdani a prebrati predmetu najmu najomcom a prenajimatelom.
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V pripade, Ze najomca po skon€eni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatefl
pisomne, listovou zasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového
priestoru, tj. opustenie nebytového priestoru najomcom a vystahovanie vSetkych
hnutelnych veci patriacich ndjomcovi, ktoré sa nachadzaju v nebytovom priestore.

ClL V.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

Najomca prehlasuje, Zze je oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru, kedze
nebytovy priestor najomca riadne uziva nepretrzite na zaklade predtym uzatvorenej
Zmluvy o najme nebytového priestoru so spolo€nostou Prva ruzinovska spolocnost, a.s..
Najomca zaroven prehlasuje, Ze nebytovy priestor sa ku dfiu podpisu tejto zmluvy
nachadza v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

Najomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Najomca
je povinny na vlastné naklady a bezodkladne odstranit vSetku Skodu spdsobenu na
nebytovom priestore najomcom, resp. osobami, ktorym najomca umoznil uzivanie a vstup
do nebytového priestoru s vynimkou $kéd vzniknutych v désledku obvyklého opotrebenia.
Najomca je povinny zaobchadzat s nebytovym priestorom so starostlivostou riadneho
hospodara. Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim.
Najomca je opravneny realizovat Upravu nebytového priestoru vratane interiérovych uprav
na vlastné naklady, v sulade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov a len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela, vktorom bude presne
Specifikovany rozsah, charakter a predbezna cenova kalkulacia planovanych zmien
a Uprav. Najomca je povinny predlozit prenajimatelovi svoj investi€ny zamer vratane
textovej a grafickej Casti s uvedenim ucéelu, navrhovaného rieSenia a popisu stavebnych
prac, spdsobu financovania, urCenia predbeznej vysky nakladov a prislusnou projektovou
dokumentaciou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel suhlasi, aby Najomca takto
vynalozené naklady na stavebné upravy odpisoval v zmysle § 24, odsek 2 z. €. 595/2003
Z. z. V pripade, ak investicie, ktorymi ndjomca technicky zhodnotil predmet ngjmu nebudu
ku dniu skoncenia najmu uctovne odpisané, v takomto pripade je prenajimatel s najomcom
povinny uskutoCnit majetkové vysporiadanie investicii viozenych ngjomcom do predmetu
najmu na zaklade osobitnej dohody, pri€om zmluvné strany sa dohodli, Ze finan¢na
kompenzacia zo strany prenajimatela bude maximalne vo vy3ke 50,00 EUR bez ohladu
na uctovnu zostatkovu hodnotu technického zhodnotenia predmetu najmu podla evidencie
najomcu. V pripade realizacie povolenych uprav, povolenych zmien, resp. zasahov do
jestvujucej elektrickej inStalacie je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi projektovu
dokumentaciu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad o odbornej
spbsobilosti osoby, ktora predmetné prace realizovala, reviznu spravu. Pokial ngjomca
tuto dokumentaciu neodovzda, je povinny na zaklade vyzvy prenajimatela uviest nebytovy
priestor do pbévodného stavu. Najomca je opravneny vybavit nebytovy priestor
zariadovacimi predmetmi podla vlastného uvazenia v sulade s u€elom najmu dohodnutym
v tejto zmluve.

Najomca je povinny pri vykonavani stavebnych Uprav a udrziavacich prac postupovat v
sulade so zakonom €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, resp.
podla aktualne ucinnych a platnych pravnych predpisov. Povolenia, suhlasy, resp. iné
vyjadrenia dotknutych organov Statnej spravy a inych oséb v suvislosti so stavebnymi
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5.9

5.10

5.11

upravami a udrziavacimi pracami zabezpeCuje na vlastné naklady najomca. Najomca
zodpoveda za Skodu spdsobenu pri vykonavani stavebnych Uprav a udrziavacich prac.
Najomca vyhlasuje, Zze po ukoneni najmu nebude ziadat vratenie uz vynalozenych
finanénych prostriedkov, k vynalozZeniu ktorych bol zmluvne zaviazany alebo ktoré mu
vznikli, resp. ktoré vynalozil v suvislosti s touto zmluvou na zaklade objednavky, zmluvy
alebo iného pravneho uUkonu, pri vyhotoveni, resp. uzatvoreni ktorych vystupoval vo
svojom vlasthom mene .
Ndjomca je povinny vo vlasthom mene ana viastné naklady zabezpedit likvidaciu
komunalneho odpadu, ktory bude v nebytovom priestore po dobu najmu produkovat.
Najomca je povinny znasat naklady vyplyvajuce z realizacie beznych oprav a beznych
uprav nebytového priestoru v kazdom jednotlivom pripade, taktiez naklady na odstranenie
vad a nedostatkov na predmete najmu, ktoré vyvstali na zaklade revizii a kontrol podla
bodu 5.12 tohto ¢lanku zmluvy a zaroven je povinny v&as nahlasit prenajimatelovi potrebu
vacsich oprav a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, v opacnom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Pre pojem bezné
opravy a upravy sa analogicky pouzije ust. § 5 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
Prenajimatel je polas trvania najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou opravneny
vykonavat potrebnu technicku kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat, €i najomca
uziva nebytovy priestor riadnym spbésobom avsulade so zmluvne dohodnutymi
podmienkami. Najomca je povinny za tymto uCelom, ako aj za ucelom vykonania oprav
nebytového priestoru umoznit prenajimateflovi, resp. nim poverenym osobam pristup do
v8etkych miestnosti a Casti nebytového priestoru po predchadzajucom nahlaseni
najomcovi. Uvedené méze Prenajimatel vykonavat len v sprievode povereného zastupcu
Najomcu.
Najomca je povinny sdm a na vlastné naklady zabezpecit majetok vneseny do nebytového
priestoru proti odcudzeniu, poSkodeniu alebo znieniu a zvazit u€elnost jeho poistenia
taktiez na vlastné naklady. Najomca je taktiez povinny dodrzZiavat prislusné hygienické
a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby nebola naruSena hygienicka
a ekologicka nezavadnost priestorov nebytového priestoru a susediacich priestorov,
budov. Ngjomca prebera v plnom rozsahu zodpovednost za hygienické a ekologické
S8kody a ujmy vzniknuté v suvislosti s prevadzkou jeho €innosti v nebytovom priestore
podla tejto zmluvy.
Ndjomca prebera vrozsahu nim uzivaného nebytového priestoru na seba vsetky
povinnosti vyplyvajuce zo v8eobecne platnych pravnych predpisov o bezpelnosti
a ochrane zdravia pri praci, o ochrane majetku, ako aj hygienické predpisy. Najomca je
povinny udrziavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje bezpe€nost osdb a majetku.
Akakolvek Skoda, ktora vznikne v priestoroch nebytového priestoru a bude spbésobena
najomcom, resp. osobami majucimi vztah k najomcovi, je ngjomca povinny odstranit.
V opacnom pripade sa najomca zavazuje k nahrade vzniknutej Skody, nasledkov Skody
ako aj nakladov na odstranenie 3kody v plnej vySke prenajimatelovi, bezodkladne po
vyzve prenajimatela.
Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z.z. a to:
- vykonavanie odbornych prehliadok a skusSok vlastnych vyhradenych technickych
zariadeni okrem elektrickej instalacie, za ktoré zodpoveda prenajimatel;
- zabezpecCovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly vlastnych
alebo prenajatych elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610 a ruéného naradia v zmysle
STN 331600.
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Najomca je povinny dodrziavat predpisy o skladovani a manipulacii s horfavymi latkami,
zabezpedit a udrziavat plnu priechodnost Unikovych ciest, volny pristup k Unikovym
vychodom, rozvodnym elektrickym zariadeniam, prostriedkom poziarnej ochrany,
uzaverom vody aplynu, dodrziavat zakaz pouzivania chybnych a poSkodenych
elektrickych  spotrebiCov, predlZzovacich Sndar ainych predmetov a zariadeni
nevyhovujucich normam a predpisom.

Najomca je povinny prevadzkovat a udrZiavat nebytovy priestor ako aj svoje zariadenia
indtalované v nebytovom priestore tak, aby ich &innost negativne neovplyviiovala Zivotné
prostredie, priCom prip. odpadové produkty je povinny likvidovat podla prislusnych
legislativnych noriem a postupov na vlastné naklady. Najomca je povinny nepouzivat
chemikalie a suroviny, ktoré su na zozname neziaducich latok a zavazuje sa na vlastné
naklady znasat prip. nasledky ekologickej havarie. Zodpovednost najomcu vo vztahu
k prenajimatelovi tymto nie je dotknuta.

Kontaktnou osobou za prenajimatefla:
a) v oblasti zmluvnych vztahov: xxx

xxx —tel. €. xxx
b) v technickej oblasti: xxx

xxX — tel. &. xxx
) v oblasti zalohovych predpisov a zu&tovacich vztahov: xxx;

XXX — tel. xxx
V pripade, Ze pocas platnosti Zmluvy dbéjde u zmluvnych stran k zmene identifikaCnych
alebo registranych udajov (zmena registracie DPH, nazvu, sidla, bankového spojenia a
pod.) je zmluvna strana, ktora tuto zmenu vykonala povinna oznamit tieto skutocnosti
druhej zmluvnej strane do 10 dni od vykonanej zmeny. V pripade nedodrzania tohto
ustanovenia zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu ta zmluvna strana, ktora tato povinnost
voCi druhej zmluvnej strane nedodrzala.

Prenajimatel prehlasuje, ze sa dokladne oboznamil s Protikorupénym kédexom
obchodného partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk., s jeho znenim suhlasi a
zavazuje sa ho dodrziavat, na znak ¢oho pripaja pod znenie tejto zmluvy svoj podpis. V
pripade akéhokolvek poruSenia Protikorupéného kédexu obchodného partnera je ngjomca
opravneny okamzite odstupit od tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda za bezpelnu pracu a vytvorenie podmienok bezpelnosti a ochrany
zdravia zamestnancov v predmete najmu v sulade so zakonom €. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti

BOZP.

Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), 0), p),a§5
pism. a), b), c), f), h), i), j), zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni
neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi. Najomca je povinny Prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory
vznikne v Predmete najmu.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou
technickych zariadeni na vlastné naklady najomcu.

Prenajimatel je poCas trvania najomného vztahu zalozeného touto zmluvou opravneny
vykonavat' potrebnu technicku kontrolu predmetu najmu a kontrolovat, & najomca uziva
predmet najmu riadnym spésobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami.
Najomca je povinny za tymto ucCelom, umoznit prenajimatefovi, resp. nim poverenym
osobam pristup do vSetkych jednotlivych €asti predmetu najmu po predchadzajiucom
nahlaseni najomcovi, ato najneskér 48 hodin pred terminom kontroly aj s uvedenim
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a identifikaciou os0b, ktoré budu kontrolu v mene prenajimatela vykonavat. Kontrola
predmetu najmu v zmysle predchadzajucej vety sa bude vykonavat vzdy v sprievode
zodpovedného zamestnanca najomcu.

CL. VL.
Dorucovanie

Pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru€uju na adresy zmluvnych stran uvedené na prvej
strane tejto zmluvy. Zmenu adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna
bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné
ukony v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost™), musia byt urobené v
pisomnej forme a doru€ené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy
alebo na inu adresu, ktoru pisomne oznami tato zmluvna strana. Pisomnost’ sa povazuje za
doru€enu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doruovania dhom odovzdania pisomnosti osobe opravnenegj
prijimat pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruCenke
alebo kopii doru€ovanej pisomnosti, alebo dfiom odmietnutia prevzatia pisomnosti
takou osobou,

b) v pripade doruCovania prostrednictvom poStového podniku opravneného na
poskytovanie postovych sluzieb podfa zakona &. 324/2011 Z. z. o postovych sluzbach
v zneni neskorsich predpisov diiom doruCenia na adresu zmluvnej strany a v pripade
zasielky do vlastnych ruk dfiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doruéenke.

Za den dorucgenia pisomnosti doruCovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada
aj (i) den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost
prevziat, (ii) den, v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, ak adresat neprevzal zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktory je na zasielke
preukazatelne zamestnancom postového podniku vyznacena poznamka ,adresat je
neznamy“, ,adresat nezastihnuty“, ,adresat sa odstahoval® alebo ina poznamka,
zakladajuca nemoznost dorucenia zasielky.

CL. VIl
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Obcianskeho zakonnika a dalSimi vdeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve
a musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je platha diom podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a ucinna driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podfa ust. § 5a zakona NR SR ¢&.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov a
nadobuda ucinnost podfa ust. § 47a ods.1 Obcianskeho zakonnika dfiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom viady SR. V zmysle
uvedenych predpisov preto zmluvné strany udeluju svoj suhlas so zverejnenim tejto
zmluvy.
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7.5 Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel aj najomca
obdrzia po tri rovnopisy.

7.6 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, ze ich prejavy véle
su slobodné, vazne, zrozumitelné a urcité, ¢o svojimi podpismi potvrdzuju.

7.7 Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy su jej nasledovné prilohy:
Priloha &. 1: Uznesenie miestneho zastupitelstva MC-Ruzinov &. 10/11/2022 zo dia
13.12.2022 - fotokopia,
Priloha €. 2: Vypoctovy list.

V Bratislave dna V Bratislave dna

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Martin Chren Ing. Elena Hegerova, PhD.
starosta mestskej €asti Bratislava-Ruzinov riaditelka useku financii

Slovenska posta, a.s.

Ing. Igor Soyka
riaditel Useku sluzieb
Slovenska posta, a.s.
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