¢. j. 2390/2023/0M

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzatvorend podla § 3 a nasl. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorend medzi :

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Nitra
S0 sidlom: Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
V zastupeni: Marek Hattas, primator mesta Nitra
bankoveé spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.
IBAN: SK18 0900 0000 0050 4917 9673
ICO: 00 308 307
IC DPH: SK 2021102853

(d’alej len ,, Prenajimatel’*)

Nijomca: COLALILLO GROUPs. . 0.
so sidlom: 925 54 Pusté Sady 10
V zastipeni: Palmo Colalillo, konatel’ spolo¢nosti
ICO: 55 342 167
DIC: 2121948510
IC DPH: SK2121948510
bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
IBAN: SK66 7500 0000 0040 3202 7249

(dalej aj ,, Ndjomcea ™)
(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolu len ako ,, Zmluvné strany *)
Clanok 2
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3681
pre katastralne tzemie Nitra, ato stavby — Mestska trznica na Stefanikovej ulici v Nitre,
orientacné Cislo 50, supisné Cislo 74, postavenej na parcele reg. ,,C* KN ¢. 2041 - zastavana
plocha a nadvorie 0 vymere 7611 m?, ako aj pozemku, na ktorom je stavba postavena.

2. Prenajimatel’ prenajima a Najomca berie do najmu Cast’ priestorov v objekte Specifikovanom
v bode 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy v rozsahu nebytovy priestor & 106 s vymerou 69,00 m?
(dalej len ,, Predmet najmu*).

,(v?lz'mok 3
Ucel najmu
1. Uelom najmu nebytového priestoru &. 106 je prevadzkovanie predajne lahodky — talianske
mésové susené vyrobky, talianske mlie¢ne vyrobky, vino.

2. Zmena Ucelu je mozna az po predchadzajucom pisomnom stthlase Prenajimatel’a.
] pop y p i

Clanok 4
Doba najmu

1. Najomna zmluva na Predmet najmu sa uzatvara na dobu uréita 1 rok.



N4jom zacina plynit’ odo dna 21.08.2023.

Clanok 5
Vyska, splatnost’ a sposob uhrady nadjomného a sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych
priestorov

Najomné za nebytovy priestor & 106 0 vymere 69,00 m? bolo stanovené dohodou zmluvnych
stran nasledovne:

predmet najmu 80,- €/m?/rok
ro¢né najomné predstavuje 5.520,- €/rok
Mesacné najomné za Predmet najmu spolu predstavuje: 460,- €

Najomné je oslobodené od dane zpridanej hodnoty vzmysle ustanovenia § 38 zakona
¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nej uhrade za sluzby poskytované s uZivanim nebytového
priestoru ¢. 106 (d’alej len ,,sluzby*), a to:

a) naklady spojené s vykurovanim 60,03 €
b) elektricka energia 435,- €
c) vodné a sto¢né 10,- €
d) ostatné sluzby 78,98 €
Mesacny predpis uhrad za sluzby bez DPH: 584,01 €

K uvedenym cenam Prenajimatel’ U¢tuje prislusnu sadzbu dane z pridanej hodnoty v zmysle
zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny platit’ ngjomné a uhradu za sluzby poskytované s uzivanim Predmetu najmu
mesacne vopred vzdy do 10.-eho dnia v prislusnom kalendarnom mesiaci na ucet Prenajimatela.
Pri platbe je Najomca povinny uviest’ variabilny symbol (VS), ktorym je &islo faktary.

Najomné a tthradu za sluzby spojené s najmom za prvy kalendarny mesiac najmu je Najomca
povinny uhradit’ do 15 dni od podpisu tejto zmluvy. Najomné za d’alSie kalendarne mesiace je
N4ajomca povinny uhradit’ v zmysle bodu 5. tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ vystavi Najomcovi mesa¢nu faktiru na thradu najomného a sluzieb poskytovanych
S uzivanim Predmetu najmu.

N4ajomca je opravneny zvolit’ si spdsob platby jednym z nasledovnych sposobov, a to prevodnym
prikazom alebo hotovostnym vkladom na ucet Prenajimatel’a.

Néjomné za predmet najmu a thrada za sluzby spojené s najmom sa povazuju za uhradené diiom
pripisania finanénych prostriedkov identifikovatelnych ako platba od Najomcu v plnej vyske
na ucet Prenajimatela.

V pripade oneskorenej platby ndjomného, resp. jeho Casti, alebo thrady za sluzby spojené
S najmom, resp. ich Casti, sa budu realizovat’ nasledovné opatrenia vo¢i Najomcovi:

a) prenajimatel’ zabrani Najomcovi V uzivani Predmetu najmu, a to napr. uzatvorenim privodu
energii, zablokovanim a zapecatenim dveri,

b) Néajomca je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % z ceny najmu
za kazdy den omeskania,
c) ak Najomca nezaplati Prenajimatel'ovi najomné, resp. jeho cast’, alebo thradu za sluzby

spojené s najmom, resp. ani ich cCast, ani po predchadzajucej vyzve Prenajimatel’a, je
Prenajimatel’ opravneny stanovit' termin na vystahovanie Najomcu. Ak tento termin nebude
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Néajomca respektovat’, Prenajimatel’ je opravneny Najomcu vystahovat’ bez jeho pritomnosti,
a to na naklady Najomcu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vySku uhrady za sluzby poskytované k najmu
bez predchadzajicej dohody s Najomcom 0 com Najomceu pisomne upovedomi v pripade, ak:

a) nastane zvySenie cien energii zo strany dodavatel'ov,

b) zisti, ze vySka uhrady za sluzby poskytované k najmu nezodpoveda priemernym skutocnym
nakladom na sluzby,

€) z dovodu zmien vSeobecne zaviznych predpisov.

Pravo Prenajimatela podla tohto bodu Najomca berie na vedomie a suhlasi s nim. Oznamenie
o vyske tuhrady za sluzby poskytované kndjmu musi byt dorucené Najomcovi, bude
neoddelitelnou sucast’ou najomnej zmluvy, pricom zmena vysky thrady nadobudne tcinky ku diiu
uvedenému v tomto pisomnom oznameni.

Clanok 6
Ukoncenie zmluvy

Zmluvny vzt'ah je mozné ukoncit’:

a) uplynutim dohodnutej doby,

b) na zaklade dohody zmluvnych stran o ukonceni tejto zmluvy,

) pisomnou vypovedou z0 strany Prenajimatel’ s trojmesa¢nou vypovednou lehotou, pri¢om
Zzpovedné lehota zacina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede,

e njjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

e n3jomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

e njjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

e bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor,

e n3jjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cCast do podnajmu bez suhlasu
prenajimatel’a,

d) Najomca moéze pisomne vypovedat zmluvu, trojmesacnou vypovednou lehotou, pricom
vypovedna lehota za¢ina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede,
ak:

e strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktora si nebytovy priestor najal,

e nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

e prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1. zakona
¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov,

e) odstupenim od zmluvy zo strany Prenajimatela:
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e ak N3jomca porusi ustanovenia tejto zmluvy tykajlice sa stavebnych tprav a ucelu najmu
tejto zmluvy,

e ak Najomca svojou ¢innost'ou, ¢innost'ou 0séb s nim spojenych a vlastnymi zadkaznikmi
obmedzi, znemozni, ohrozi riadny chod a uzivanie Predmetu najmu alebo ak tato ¢innost’
sposobi nepriaznivé alebo skodlivé podmienky inych prevadzok v objekte Predmetu
najmu.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat’ pisomna formu a musia byt’ doru¢ené druhe;j strane.
Vypoved a odstipenie od zmluvy sa doruc¢uji osobne alebo doporucene do vlastnych ruk.
Za u¢inné dorucenie v vypovede a odstupenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ urCena, pri¢om zasielka sa povazuje za dorucenu
momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doruéenie povazovat’ za uéinné aj v pripade,
ak adresat neprevezme zasielku, pricom G¢inky dorucenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy
nastan v danom pripade dilom vratenia sa nedorucenej zésielky spét’ odosielatelovi, i ked sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Clanok 7
Podmienky uzZivania predmetu najmu a opravy

Prava a povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu sa riadia ustanovenim § 5 zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, pokial’ v zmluve nie je
dohodnuté inak.

Najomca je povinny zabezpeit vSetky rozhodnutia a stanoviska prislusnych organov
a organizacii, Statnej spravy a miestnej samospravy, ktoré su potrebné pre prevadzku a uzivanie
Predmetu najmu na dohodnuty ucel najmu vzmysle platnych predpisov a predlozit’ ich
Prenajimatelovi do 5 dni od ich pravoplatnosti, resp. vydania, ak nenadobudaju pravoplatnost’.

Najomca je povinny uzivat' Predmet najmu len na uéel dohodnuty v ¢lanku 3 bodu 1. tejto zmluvy.

N4ajomca je povinny vopred pisomne nahlasit’ referentovi pre prevadzku trznice vstup do arealu
Mestskej trznice po 18.-tej hodine.

Najomca je povinny dodrziavat’ platné pravne predpisy Slovenskej republiky, pokyny referenta
pre prevadzku trznice, vSeobecne zavdzné nariadenia mesta Nitra, a to najméi VSeobecne zavidzné
nariadenie mesta Nitra ¢. 16/2008 o trhovom poriadku trhovisk a prilezitostnych trhov
na Stefanikovej ul. 50 a Jurkovi¢ovej ul. v Nitre.

Prenajimatel’ prenechava a N4jomca prebera Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu pri zaciatku a skonCeni najmu spiSu povereni
zastupcovia zmluvnych stran protokol o odovzdani Predmetu najmu.

Najomca vyhlasuje, Zze je oboznameny so sticasnym technickym stavom Predmetu ndjmu, a ze
v takomto stave predmet najmu od Prenajimatel’a prebera.

N4ajomca je povinny udrziavat’ Predmet najmu v uZivania schopnom stave a zaroven je povinny
oznamit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma Prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie.
Najomca je povinny oznamit® Prenajimatelovi akukol'vek Skodu, ktora tym vznikne
Prenajimatelovi.

Néjomca sa zavizuje, ze vSetky zavady a Skody, ktoré vzniknu v Case najmu, dé odstranit’ na svoje
naklady. Jedna sa o Skody a zdvady vzniknuté pouzivanim alebo zneuZivanim Predmetu najmu,
¢innost'ou 0sdb v ich sluzbach alebo 0s6b s nimi spojenych.

N4jomca sa zavidzuje zaplatit' Prenajimatel’ovi finanéné prostriedky vynaloZzené Prenajimatelom
na uhradu Skody, sankcii, pokit, pendle a iné finan¢né plnenia, ktoré vznikli z ¢innosti Najomcu
alebo porusenia ustanoveni tejto zmluvy Najomcom.
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Ak Prenajimatel’ upozorni Najomcu na poskodeny Predmet najmu, Najomca je povinny odstranit’
Skodu do 15.-tich dni od doruéenia upozornenia, v pripade nesplnenia povinnosti je Najomca
povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi nahradu $kody.

Bezné opravy aobvyklé udrziavacie prace Predmetu najmu, ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uzivanim Predmetu n4jmu vykond Nijomca na vlastné ndklady. VSetky ostatné
zasahy sluziace na zveladenie alebo zlepSenie uzivacich mozZnosti moéze Najomca uhradit
z vlastnych zdrojov az po predchadzajicom pisomnom stthlase Prenajimatel’a. Toto ustanovenie sa
vztahuje aj na naklady, ktoré prispeju k ¢iastoénému alebo celkovému zlepSeniu stavu Predmetu
najmu.

Najomca, ktory akymkol'vek zariadenim, pomdckami a vlastnymi predmetmi privezenymi alebo
uloZzenymi v objekte Predmetu najmu alebo vlastnym pri¢inenim spdsobil zmenu poévodného
stavu, sa zavizuje dat’ objekt do povodného stavu.

Néjomca ma pravo odpad vznikajici na prevadzke ukladat’ do odpadovych kontajnerov spravy
trznice. Odpad bude Nijomca triedit’ na kartdbnovy papier, ostatné obaly, tieto ukladat’ vedla
kontajnerov podl'a pokynov referatu pre spravu mestskych trznic.

Néjomca modze umiestiiovat’ reklamy a oznamy len po predchadzajicom pisomnom suhlase
Prenajimatel’a. Reklamy a oznamy budil udrziavané a Cisté.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat Predmet najmu do dalSieho podnajmu inej osobe
bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

Néajomca sa zavizuje, ze po skonceni doby najmu odovzda Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi Gplny,
neposkodeny, funkény vtakom stave v akom bol pri jeho prevzati s prihliadnutim na bezné
opotrebovanie a povolené tpravy, a taktieZ Si odvezie vSetok svoj majetok /i zabudovany/, veci
a tovar. Vsetky ponechané veci neuvedené v protokole o odovzdani Predmetu najmu Prenajimatel
po skonceni najmu bez zapisu zlikviduje a Najomca nema narok na finan¢né vyrovnanie.

Clanok 8
Stavebné apravy

Akékol'vek upravy a opravy stavebného charakteru v Predmete najmu st mozné len na zdklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. V pisomnom suhlase bude uvedeny najma:
rozsah Uprav stavebného charakteru, ich kvalita, mnozstvo, cena, technické zhodnotenie, terminy
realizacie a spdsob majetkového vyrovnania pri skonfeni najmu. V pripade, Ze majetkové
vyrovnanie nie je samostatne dohodnuté, znasa vSetky naklady tychto iprav Najomca a nema narok
na nahradu tychto nakladov ani po skonceni najmu.

Clanok 9
Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci a poZiarna ochrana

N4ajomca je povinny dodrzat’ v8etky bezpe€nostné, protipoziarne, hygienické a iné predpisy platné
pre uzivanie Predmetu najmu. Najomca Si zabezpeci vlastné hasiace pristroje — druh pristrojov
v zavislosti od daného prostredia a pouzivanych materialov, t. j. podl'a ucelu najmu.

Néjomca prebera na seba zodpovednost a vSetky povinnosti vyplyvajiuce zo zakona
¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni a zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Najomca Vv plnej miere zodpoveda za Skody na majetku, za Skody osob, za bezpecnost’, zdravie
a poziar v Predmete najmu, v jeho okoli, ktoré svojou Cinnostou a uzivanim Predmetu najmu
sposobil.

Néjomca, ak akymkol'vek zariadenim, pomockami ainymi predmetmi privezenymi alebo
uloZzenymi v objekte najmu spOsobi inej osobe alebo vlastnym zamestnancom poSkodenie
na zdravi a majetku, zodpoveda v plnom rozsahu aj za nasledky z tejto §kody plyntce.
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Najomca je povinny zabezpecovat a hradit’ na vlastné naklady revizie a odborné prehliadky,
predpisané skusky technickych zariadeni, pokial Najomca vykonal zmeny v Predmete najmu,
realizoval vlastné rozvody alebo umiestnil technické zariadenia. O vykonanych reviziach
a odbornych prehliadkach, predpisanych sktskach technickych zariadeni predlozi Najomca
Prenajimatel’ovi jedenkrat rocne spravu.

V pripade zmeny elektrického rozvodu je Najomca povinny predkladat zaznam z odbornej
prehliadky elektrického zariadenie /revizne spravy/ Prenajimatel’ovi vZzdy na poziadanie.

V pripade pouZivania elektrickych a plynovych spotrebiov musia tieto spiiat’ vietky prisluiné
nalezitosti vyplyvajuce zo v§eobecne platnych pravnych predpisov a STN v prislusnej prevadzke
/to zn. kde je umiestneny/ a 1x za 12 mesiacov zabezpecit’ odborné prehliadky tychto spotrebicov.

Clanok 10
Havarijny stav

Najomca je povinny hlasit Prenajimatelovi havarijny stav Predmetu najmu, pripadne také
poskodenie, hoci aj zmenu nepatrného razu, ktoré by mohlo mat’ za nasledok celkové poSkodenie
alebo zhor$enie stavu Predmetu najmu, a to bezodkladne aj v pripade, Zze tato zmena, alebo Skoda
vznikla v ¢ase ngjmu, pouzivanim alebo zneuzivanim.

Clanok 11
Kontroly a obmedzenia

Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek preverit’ stav Predmetu najmu a Najomca je povinny tato
kontrolu strpiet’.

N4jomca sa podriadi akciam, podujatiam a trhovému predaju, ktoré prebiehaji v objekte Mestskej
trznice, v ktorom sa nachadza Predmet najmu. Toto ustanovenie sa vztahuje aj na vjazd
motorovych vozidiel. Najomca bude znasat obmedzenia a rozsah stavebnych oprav a
rekonstrukcie objektu vykonavanych Prenajimatel'om.

Clanok 12
Veci Prenajimatel’a v predmete najmu

Zoznam inventaru a predmetov prevzatych v Predmete najmu je uvedeny v preberacom protokole,
ktory sa spisuje na zaciatku a pri ukonceni doby najmu.

Clanok 13
Zaverecné ustanovenia

Prenajom nebytového priestoru blizsie Specifikovaného ¢l. I1 v bode 2 tejto zmluvy bol schvaleny
primatorom mesta diia 04.07.2023.

Tato zmluva moZe byt zmenena len pisomne po vzajomnej dohode zmluvnych stran, formou
dodatku ku zmluve, okrem pripadov uvedenych v ¢1. 5 bodu 8.

Najomca je povinny pisomne nahlasit Prenajimatelovi vSetky zmeny, ktoré nastanu pocas
zmluvného vzt'ahu, a ktoré maji vplyv na tento zmluvny vztah, napr. zmenu adresy a inych
udajov uvedenych vtejto zmluve. Ak oznamenie Najomca nevykona, vsetky plnenia
Prenajimatela sa povazuju za pravne dostacujiice, pokial Prenajimatel’ konal v stlade
S dostupnymi informaciami.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu tejto zmluvy poslednym zo zastupcov zmluvnych
stran.

Zmluva nadobuda uc¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia a Mesto Nitra ju zverejni
v Centralnom registri zmlv v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom



pristupe k informéaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informéacii)
V platnom zneni.

6. O zverejneni zmluvy podla ¢lanku 13 bodu 6 tejto zmluvy sved¢i pisomné potvrdenie o zverejneni
zmluvy. Prenajimatel’ vyda Najomcovi na poziadanie pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v5 (slovom: piatich) vyhotoveniach, kazdy rovnopis ma platnost
originalu. Najomca obdrzi 1 (slovom: jedno) vyhotovenie a Prenajimatel’ obdrzi 4 (slovom: $tyri)
vyhotovenia.

8. Zmluvné strany Vvyhlasuji, Ze si zmluvu riadne precitali, schvalili, zmluva je prejavom ich
skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole, ¢o potvrdzuji svojim podpisom.

Prenajimatel’: Najomca:
V Nitre, dna: 19.08.2023 V Nitre, dna: 19.08.2023
Marek Hattas Palmo Colalillo
primator mesta Nitra konatel’ spol. COLALILLO GROUP . . o.



