Najomna zmluva
a zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena

¢. 30201/NZaZoVB-16/2019/Most pri Bratislave/1949/3232

uzatvorena podla § 663 a nasl.v spojeni s § 50a zékona ¢&. 40/ 1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany

Prenajimatef:

Rolnicke druistvo podielnikov

Sidlo: Bratislavska 535, 900 46 Most pri Bratislave, SR
Statutérny orgdn: Ing. Rudolf Horvath — predseda predstavenstva

Ing. Viera Glasnakova - ¢len predstavenstva
ICO: 00 190 586
DIC 2020362781 .
IC DPH: SK 2020362784 N %3
Bankové spojenie: . @
Cislo aétu/IBAN: ) £
SWIFT kéd (BIC): ,. g@?
Pravna forma: Druzstvo zapisané v Obchodnom registri,

Okresného sudu Bratislava |, oddiel@%}vloika ¢. 238/B

)
(dalej len ako ,prenajimatel” v prislusnom gramatick%nitvare)

- a
KN
. . 4 Q\:*"
Najomca: ‘ ix
Obchodné meno: Narodnafdlal’mcna spolocnost), a.s.
Sidlo: Dubr@gské cesta 14, 841 04 Bratislava
Statutarny organ: Ing pJan Durisin — predseda predstavenstva a generalny riaditel

Ing },Ladlslav Dudas, PhD. - podpredseda predstavenstva
Osoba opravnend o~

uzavriet zmluvu: Ing. Marcela Varinska - na zaklade plnomocenstva reg. zn.. PP/2017/0059
zo diia 21.03.2017

Pravna forma: Akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3518/B

ICO: 35919 001

DIC: 2021937775

IC DPH: SK2021937775

Bankové spojenie: -

IBAN:

SWIFT kéd:

(dalej len ako ,najomca“ v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

prehlasujt, Ze st plne spdsobili k pravnym ukonom a uzatvaraju v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona ¢&. 40/1964 Zb. — Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov tlto
najomnt zmluvu a zmluvu o budiicom zriadeni vecného bremena (dalej len ,zmluva®):
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Zmluvné strany uzatvaraji tato zmluvu za uéelom majetkovopravneho usporiadania nehnutelnosti -
pozemkov v doéasnom zabere stavby ,,Prelozka cesty 11/572, dialnica D4 — Most pri Bratislave*.
Na uveden( stavbu bolo Okresnym tGradom Bratislava, Odborom cestnej dopravy a pozemnych
komunikacii vydané stavebné povolenie pod &.k. OU-BA-OCDPK2-2017/024388 zo diia 18.04.2017,
ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 26.05.2017. Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

2.1

3.1

32

4.1

411

_ Clanok L.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom/ podielovym spoluviastnikom nehnutelnosti — pozemkov,
nachadzajucich sa v katastralnom tzemi Most pri Bratislave, obec Most pri Bratislave, okres
Senec, zapisanych v katastri nehnutelnosti na LV €. vedenom Okresnym Gradom
Senec, katastrainym odborom nasledovne:

'Prenajlmatel‘ prenajima ¢&ast nehnutel’nostl uvedenej v &lanku II.

Por.«:g Gislo | ' éiéla | celkovall - < Sp’oluvla_stlnylcky
AT I ‘I parcely parcely {vymerav)| Druh podiel
& égafs KN-E | KN-G | mz | Pozemku . :

3 | 3266 | Orna poda 1/4
(dalej aj ako ,,pozemok”). K {4‘;‘2‘:@‘3
SAC
Cast' A: Néjomnwéjzi\rﬁluva
o “ﬁé‘
e
Clanok L.
Predm{et najomnej zmluvy
’*% \

ods. 2.1 tejto zmluvy
najomcovi Narodnej dialnjéne;j spolocnostl a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre

ucel realizacie stavby dlarnlce Prelozka cesty II1572 dialnica D4 — Most pri Bratislave.

%.*hs

Rozsah najmu na pezemku uvedenom v ¢&lanku Il. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom &. 4-9/2015¢ ha uzatvaranie najomnych zmltv pre do¢asny zaber a zaber do jedného
roka (dalej len’*»,,geometncky plan®), ktory bol vypracovany vo vy$Som stupni projektovej
dokumentacie pre stavebné povolenie spolo¢nostou Dopravoprojekt, a.s., Kominarska 2,4,
832 03 Bratislava zo dfia 17.09.2015.

Clanok IV.
Cena najmu

Cena najmu za nehnutelnost - pozemok uvedeny v ¢&lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom &. 90/2016 (dalej len ,znalecky posudok®) vypracovanym
znaleckou organizéciou v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelmosti UEOS
— Komercia, a.s., Ruzova dolina 27, Bratislava v zmysle Vyhlasky &. 492/2004 Z.z o stanoveni
v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov a v stulade so zadkonom ¢&. 18/1996
Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov. Tato cena najmu je zaroven cenou dohodnutou
zmluvnymi stranami.

Docasny zaber do 1 roka (ro¢ny zaber)
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LV &.

&islo” || Register | Spoluvt. | Diel !
parcely |- KN |:podiel | &.

S

Vymera prlpadajuca - Vyska ||| VySka najmu

m2 | espoluvlast.‘ €Im2/rok spoluvl. podiel
‘podiel . . . ‘

. e Vymerav m2 i . R Y e

dielu v na ‘najmuv || za12mes. za | Objelgi |slo

]

H

E 1/4 142 40 10,0000 3,614 36,1400 € 612

Vyska najomného za rok je vypog&itana podla vzorca:
Vymera pripadaijtica na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/m2/rok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu €ini: 36,14 € bez DPH
Slovom: tridsatsest a 14/100 eur.

: C:islo
-objektu

Nazov objektu S e ; Dohodnuta doba najmu.

612

Prelozka vzdusného vedenia VN 22 kVI. & 414 ' km 2, 543 c. lI1572 4 12.11.2018 - 11.11.2019

42

5.1

52

6.1

6.2

y o

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal mozZnost sa oboznamit' s geometrlckym planom uvedenym v
tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah namu na%predmetnom pozemku a Zze mu je
znamy postup pri vypogte ceny najmu pozemkovigza; 1m? docasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu v sidle
Narodnej dialni¢nej spoloénosti, a.s., Dubravska&cesta 14, 841 04 Bratislava zabezpetujuce;j
majetkovopravne usporiadanie predmetnej sta)by

e {\\

f;? Clanok V.
EPlatobne podmienky

Najomné podla clénku IV g,ods 4.1.1 bude prenajimatelovi uhradené na zaklade vystavenej
faktary doru¢enej na adresu najomcu. Prenajimatel vystavi faktaru v lehote 15 dni odo diia
uzatvorenia tejto najomnej zmluvy a zmluvy o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena.
Splatnost fakturyf]e\GO dni odo dita doruéenia faktury do sidla ndjomcu. Za defi uhradenia
najomneého sa%povaZUJe deii pripisania ndjomného na bankovy G&et prenajimatela.

Faktira musi obsahovat obligatérne nalezitosti podfa ust. § 74 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. Ak ich faktura nebude obsahovat, najomca

" je opravneny takuto fakturu vratit prenajimatelovi spolu s ozna¢enim nedostatkov, pre ktoré

bola vratena. V tomto pripade plynutie lehoty splatnosti takejto fakttry sa preruSuje a nova
lehota splatnosti zatne plynut diiom nasledujucim po dni doporu¢eného dorucenia opravenej
alebo doplnenej faktury do sidla ngjomcu. Za defi uhradenia najomného sa povaZuje den
pripisania najomného na bankovy G&et prenajimatefa.

¢lanok VI.
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita.

Najomna zmluva na pozemok uvedeny v &lanku V. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréitd, na
1 rok. .
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71

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.7

8.8

Clanok VII.
Zanik najomného vzt'ahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa modze skongit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zru$eni tejto zmiluvy,
C) odstupenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty agel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel najmu pominul, resp. icel ndjmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty tcel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a za€ina plynut prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doruéena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v dosledku skutonej realizacie cestného telesagsa: nebude na pozemku
uvedenom v ¢lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba reallzovat,,JeanéJomca opravneny od tejto
zmiuvy odstupit vzmysle ods. 7.1 ¢) tohto &lanku zmluvy Odstupenlm od zmluvy zmluva
zanikne. @;,”

(Q’
Clanok VIII{;}
Ostatné ustanovema k-najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky%gilvat’ na dohodnuty u&el, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v €lanku 1. tejto zmluvy. | A F,,-,:}%

Po skonéeni najmu odovzdawnéjomca prenajimatefovi pozemky uvedené v ¢lanku IV. ods.
4.1.1 tejto zmluvy v stave spésobllom na poévodné uzivanie. Za den odovzdania pozemku sa
povazuje def, v ktorom bud pozemok navrateny do stavu spdsobilého na povodné uzivanie.

Najomca je pownny{oznamlt prenajimatelovi Skodu, ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby‘;yzmku Skody tejto Skode zabranit.

Prenajimatefl suwﬁnla5| so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni
suvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutotnenim inych
Ukonov, ktoré mozno doévodne predpokladat za G€elom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu spdsobilost na pravne tkony, Ze k nehnutelnostiam, ktoré
su predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na slde, pripadne na inom
organe $tatnej spravy, Ze Udaje v predlozenych dokladoch o vlastnictve su spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uz dalSia osoba neméZe prediozit doklad o tom, aby
mohla deklarovat’ jej viastnictvo, resp. spoluviastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky tretich osdb vyplyvajlice z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavézuje uspokojit vyluéne sam, bez Ucasti
najomcu.

Prenajimatel' prehlasuje a zaruduje najomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu ind kupnu, darovaciu, zaloznl, najomnut, budlcu, alebo akukofvek int
zmluvu zakladajicu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu viastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.
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9.1

10.1

8.9.Zmluvné strany bert na vedomie skuto¢nost, Ze doba najmu Specifikovana v tejto zmluve
predstavuje dohodnuti predpokladant dobu ndjmu, ktora sa méZe prediZit, a to o &as
potrebny pre realizaciu Stavby. Za tym (celom sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca
oznami prenajimatelovi potrebu prediZenia doby najmu v pisomnom ozndmeni zaslanom
prenajimatefovi pred uplynutim doby najmu uvedenej v &lanku IV. ods. 4.1.1 tejto
zmluvy, a to s uvedenim Casu, o ktory sa ndjom predl3uje. Tento ¢as prediZenia doby
najmu nesmie prekroCit dobu dva roky pocitani odo diia uplynutia dohodnutej doby
ndjmu uvedenej v ¢lanku V. ods. 4.1.1 tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Zze vyska
najomného za predient dobu ndjmu bude vypotitana v stlade s &lankom IV. tejto
zmluvy. Dorucéenim takéhoto oznamenia prenajimatelovi sa povaZuje ¢as, o ktory sa
najom predlZzuje a vyska najomného za dohodnuté medzi zmluvnymi stranami.
Prenajimatel vystavi faktiru na ndjomné za predizent dobu najmu v lehote do 15 dni
odo diia dorudenia pisomného ozndmenia najomcu o prediZeni doby najmu
prenajimatelovi.

Cast’ B: Zmluva o budticej zmluve o zriadeni vecného bre!:nena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych “nalezitostiach zmluvy o
budicej zmluve o zriadeni vecného bremena: e N

Clanok lx@
Predmet zmluvy o budicej zquve ‘o'zriadeni vecného bremena

Predmetom buddcej zmluvy o zriadeni v"ecného""bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena in rem — prava trvalého umlestnema a ulozenia inzZinierskej/ych siete/i a prava
vstupu, prechodu a prejazdu za ucelonbvykonavanla oprav, Uprav a udrzby inZinierskej/ych
siete/i a to k zatazenej ¢asti pozerQEu»épeCIflkovaneho v €lanku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy.

&
w“?f .
5 ‘ Clanok X.
% Vyska jednorazovej nahrady

*&;&

Vyska Jednorazovej?nahrady za zriadenie buduceho vecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutelnosti z§bezpecenym najomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatelovi uhradena po pisomnom uzatvoreni buddcej zmluvy
o zriadeni vecného bremena v lehote do 60 dni odo dfia pisomného doruenia rozhodnutia
prislusného Okresného uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu vecného bremena
v prospech najomcu na zaklade takto uzatvorenej buducej zmluvy, ato bezhotovostnym
prevodom na Ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy pri prenajimatefovi.

Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podla budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neuréitd.

Clanok XIL.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
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12.2

12.3

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

136

13.7

13.8

13.9

Za udelom skutoéného zamerania umiestnenia a uloZenia prelozky inZinierskej/ych siete/i
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizatny geometricky plan (dalej len ,Porealizany
geometricky plan“). Vyhotovenie Porealizaéného geometrického planu zabezpeci na svoje
naklady najomca. V pripade, Ze sa na zaklade skutoéného zamerania Porealizanym
geometrickym planom ukaZe, Ze pozemok Specifikovany v &lanku IV. ods. 4.1.1 nebude
potrebné zatazit vecnym bremenom in rem ustanovenia tejto zmluvy o budlcej zmluve
o zriadeni vecného bremena stratia platnost a zavaznost' diiom nasledujtcim po dni overenia
Porealizaéného geometrického planu v ramci dokumentacie skutoéného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavazuje dorucit prenajimatelovi najneskdr do 120 pracovnych dni odo dia
tradného overenia Porealizaéného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prislusnhym poétom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Zze najneskér do 30 pracovnych dni od doruenia vyzvy v
zmysle predchadzajlcej vety prejavi sthlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude dradne osvedcena.

Ostatné nalezitosti budticej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v zneni ne%gréich predpisov.

@
2:{ ’»&2
- [Ang
Clanok XIil. ‘43 o
Spolo¢né zavereéné ustanoven ia

#

o Ly
Najomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajlmatera posttpit svoje prava a povinnosti
vyplyvajlce ztejto najomnej zmluvy na tretlu 'oSobu, ktorou méze byt iba &tat, osoba
s majetkovou (Castou Statu alebo Statom poverené osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene
sthlasi. Najomca nie je povinny takuto3zmenu oznamit prenajimatefovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe) - mékarem najomcu aj $tat, osoba s majetkovou ucastou
statu alebo Statom poverena osoba s C|m prenajimatel vyslovene suhlasi.

Zmeny alebo dopinky tejto zmI%v;%mozu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.
7

Zmluvné strany vthasu;u “7e si tuto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatoéne“urmté vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho.s Q{;uhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tadto zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomcu.

Zmiluva nadobtda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmiuvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva nadobuda

-Géinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze bol pri ziskavanf osobnych Udajov zo strany najomcu
informovany v zmysle ust. § 19 resp. 20 zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov
a o zmene a doplneni niektorych zakonov o spracuvani osobnych udajov v zakonom
stanovenom rozsahu.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze tdaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuju ako zmluvnu stranu, su
pravdivé a spravne.

Prelozka cesty 1/572, dialnica D4 — Most pri Bratislave, katastralne Gzemie Most pri Bratislave
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13.10 Najomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatefovi postovné suvisiace s doruéenim podpisanej
najomnej zmluvy n&jomcovi. Uhrada postovného je zabezpetena prostrednictvom
prilozenej obalky s oznaCenim ,odpovedna zasielka, postovné uhradza prijimatel * —
najomca. V pripade nepouzitia prilozenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na uhradu

postovného.
= 6. Nov. 2019
V”ff/ff’{a/'g/'dna‘”mv 2019 V Bratislave, dfia ..........c..ooovveenne..
Za prenajimatela: .Za ngjomceu:
Narodna dialniéna spolo&nost, a.s.
V zastupeni:
............ IngRudoIfHorvath lngMarceIaVarmska
predseda predstavenstva na zaklade plnomocenstva reg. zn.:
PP/2017/0059 zo diia 21.03.2017
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.............. bt ene e aWeeen s eteeeenepam e e naeeanreeas S
Ang. Vleta Glasnakdva >®
&len predstavenstva RS
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