Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podla Obcianskeho zakonnika a zak. & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel’'om:
N&zov/Meno a priezvisko: Mestska cCast’ Kosice - Krasna
Sidlo: Opatska 18, 040 18 Kogice - Krasna
1C0: ‘ 00691020
DIC: 202 118 6860
Zastupeny: Ing. Peter Tomko, starosta
Kontaktna osoba: Ing. Patrik Ivanisin, prednosta
e- mail, telefén: prednosta@kosicekrasna.sk, 0910 119 344
Bankové spojenie: Prima Banka, a. s.
IBAN: SK06 5600 0000 0004 0279 5002
a
Najomcom:
Obchodné meno: JAYMO . r. 0.
Sidlo: Oborin 123, 076 75 Oborin
Prevadzka: OC IDEA, Napéjadla 18, 040 12 Kogice
1C0: 46223011
DIC: 202 328 5759
IC DPH: _ SK2023285759
ZastUpeny: Erika Stokanovic, konatel’
e- mail, telefon: info@jaymo.sk, 0915 444 219
Bankové spojenie: VSeobecnd (verova banka, a. s.
IBAN: SK45 0200 0000 0048 2924 7054
Registracia: OR Mestsky std Kosice, oddiel Sro, vioZka 27899/V

I

Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajlcich sa v meste KoSice-Krasna,
na Pollovej ulica, a to:

a) parcela reg. ,C" €. 1640/45, druh pozemku orna pdda, o vymere 584 m2,

b) stavby - dom so stpisnym ¢islom 1137, postavenej na parcele ¢ 1640/73, s vymerou 76
m?, ktoré su zapisané v katastri nehnutel'nosti Okresného Uradu Kosice, Odbor katastralny,
na LV ¢ 2287, kat. Gzemie Krasna.

2. Predmet najmu je vybaveny pripojkou elektrickej energie, plynu, vodovodnou a kanalizanou
pripojkou. Predmet najmu je vykurovany vlastnym plynovym kotlom.

3. Predmetom n&jmu sd nehnutelnosti uvedené v bode 1. tohto clanku. Prenajimatel’ ich touto
zmluvou prenechéva najomcovi do ndjmu a ndjomca ich do najmu prijima a zavézuje sa platit
dohodnuté najomné.

4. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom predmetu najmu a Ze ma opravnenie tito
najomnu zmluvu podpisat’ a horeuvedeny predmet dat’ inému subjektu do ndjmu. Najomca
prehlasuje, Ze je s technickym stavom bytovych priestorov riadne oboznameny, tieto st
uZivaniaschopné a mézu slizit’ dohodnutému G&ely najmu.

5. Predmet ndjmu bude ndjomcom vyuzivany na nasledovny Gcel: zriadenie a prevadzkovanie
zariadenia denného detského centra Pre deti spojena so starostlivostoy -
kratkodobou opaterou detf,

II.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu
1. Najom sa dojednava na dobu urcitl, od 01.09.2023 do 31.08.2026.
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Prenajimatel’ podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, 7e predmet ndjmu je uZivaniaschopny na
dohodnuty tcel ngjmu. Prenajimatel’ zaroveri stihlasi, aby njomca odovzdany predmet najmu
zacal uzivat’,

III.

Vyska najomného, splatnost’ a spdsob platenia
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit’ prenajimatelovi najomné vo vyske 600
EUR/ kalendarny mesiac, pocniic 01.09.2023 Prenajimatel nie je platcom DPH.
Prenajimatel’ vystavi faktiru za ndjomné na tri mesiace vopred, minimélne 15 dni pred
zaciatkom nasledujliceho Stvrtroka na nasleduijtici $tvrtrok. Splatnost faktlry je 14 dni.
Sicastou ndjmu nie je dhrada platieb za energie (EE, ZP, vodné, stocné). Platby za spotrebu
energii bude prenajimatel’ refakturovat’ ndjomcovi. Splatnost’ faktlry je 14 dni od doruéenia.
Vyska najomného bude kaZdorodne automaticky upravovana podla rocnej miery inflacie za
predchadzajlci kalendarny rok, merane]j indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického
Uradu Slovenskej republiky (dalej len SU SR). Této zmena bude realizovana o pind vysku
inflacie, a to po vyhlaseni indexu SU SR, a to spétne vzdy k 1.1. roku, v ktorom bol index
vyhlaseny. Narok na zmenu vy3ky ndjomného o mieru inflacie vznika prenajimatel'ovi od prvého
dfia kalendérneho roka, nasledujlceho po roku, v ktorom zmluva nadobudla G&nnost.
Za zavazné porusenie zmluvnych podmienok bude prenajimatel’ povaZovat’ omegkanie najomcu
s Uhradou n&jomného alebo s Gihradou za sluzby spojené s najmom dlhsie, ako $trnast’ dni po
splatnosti vystavenej faktury.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca do 3 dni odo dfia podpisu tejto zmluvy zaplati na
bankovy (cet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy zabezpeku vo vyske 500 EUR, za
Ucelom zabezpecenia svojich zavézkov vyplyvajlicich mu do budicna v stvislosti s touto
zmluvou. Prenajimatel’ je povinny ndjomcovi tito sumu vratit do 15 dni po skonceni najmu.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zapoditat’ tito zabezpeku so vSetkymi svojimi
nespornymi pohladdvkami voci najomcovi z tejto zmluvy vyplyvajlcimi.

1vV.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je povinny uZivat’ prenajaty priestor len na dohodnuty Gcel najmu.
Najomca je povinny platit’ ndjomné riadne a véas. Omegkanie s Ghradou faktdr vystavenych
najomcom dlhsie ako sedem dni po splatnosti bude prenajimatel’ povazovat' za zivazné
poruSenie zmluvy, ktoré je dévodom na okamZit(i vypoved’ zo strany prenajimatela.
Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako
aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa
tam s jeho sthlasom zdrZiavaju. Na tieto G&ely sa drobnou opravou a obvyklymi udrZiavacimi
pracami (napr. vymena Ziarovky, vymena vodovodnej batérie, vymena kl'uciek dveri, vymena/
oprava zasuviek, upratovanie, umyvanie, nater stien, kosenie, hrabanie listia,...) povaZuje
vynaloZena Ciastka nepresahujlica cenu 500.- EUR. Jednotlivé polozky sa nescitavaja.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
tento vykonat' a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit
prenajimatel’ovi akikol'vek Skodu, ktora vznikne na predmete najmu a v pripade hrozby vzniku
Skody tejto zabranit.
Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto &lanku najomca zodpoveda za $kodu,
ktora tym vznikne.
Najomca nie je opravneny vykonat akékol'vek stavebné alebo technické Upravy predmetu ndjmu
bez predchadzajlceho pisomného stihlasu prenajimatela. Prenajimatel’ sthlasi so zahrnutim
financovania tychto Uprav sivisiacich s prevadzkou do nakladov njomcu.
Najomca je povinny poskytnit' prenajimatelovi v savislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebni stéinnost, najmé je povinny spristupnit’ mu v
nevyhnutnej miere predmet ndjmu.
Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu tretim osobam.
Najomca je povinny spristupnit’ prenajimatel'ovi predmet n&jmu na Ucely kontroly.

. Prenajimatel’ je oprdvneny mat’ ndhradny kI'G¢ od prenajatych priestorov k dispozicii pocas celej

doby trvania najmu a pouzit’ ho aj bez pritomnosti ndjomcu.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

21,

Najomca je opravneny oznacit predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
korporativnej tabule a jej umiestnenim na fasade nehnutelnosti len po odsuhlaseni
s prenajimatelom.

Prenajimatel’ je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ngjomcu pri uzivani
predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie, tym nie st
dotknuté povinnosti ndjomcu uvedené v &l. V. bod 3. Ndjomca je povinny udriavat poriadok
a Cistotu aj v bezprostrednom okoli predmetu najmu.

Najomca je povinny dodrZiavat' v predmete najmu na Gseku protipoZiarnej ochrany povinnosti
vyplyvajlice z ustanovenia § 4, s vynimkou pismena k) a ustanovenia § 5 zakona NR SR &
314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Najomca je povinny zabezpefovat v predmete najmu dlohy a povinnosti vyplyvajlce zo
Zakonnika prace a zakona NR SR &. 124/2006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci v
zneni neskorsich pravnych predpisov a dal$ich vieobecne zavéznych pravnych predpisov,
upravujlcich bezpecnost' prace a ochrany zdravia pri praci.

Najomca je povinny zabezpecovat' a plnit' v predmete ndjmu vyhl. MV SR &. 121/2002 Z. z.
o protipoziarnej prevencii v zneni neskorsich pravnych predpisov, okrem § 27 ods.4, § 28 ods.4,
ktoré zabezpedi prenajimatel’.

Najomca je povinny zabezpecovat’ v predmete najmu Glohy a povinnosti vyplyvajlce zo zakona
NR SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich pravnych predpisov ako aj nariadeni RUVZ (regionalneho
Uradu verejného zdravotnictva).

Poistenie zariadenia a vnesenych veci zabezpedi ndjomca na vlastné naklady.

Za vSetky Skody na majetku a zdravi tretich oséb, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu, vzniknutych v stvislosti s prevadzkou ndjomcu zodpoveda ndjomca. Najomca zodpoveda
za dodrziavanie discipliny a bezpe¢nost’ tretich osob, ktorym ndjomca umoznil vstup do
predmetu najmu.

V pripade pandémie, vyhldsenia vynimoéného, vojnového alebo niadzového stavu mése
prenajimatel’ po dohode s ndjomcom vyuZivat' priestory, ktoré sii predmetom tejto ndjomnej
zmluvy na plnenie Uloh vSeobecného zaujmu.

Preberaci a odovzdavaci protokol tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

V.
Skoncenie najmu
Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moze skondit’

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) okamZitou vypoved'ou prenajimatela,

) vypoved'ou ndjomcu

Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat’ pred uplynutim dohodnutej doby najmu, ak:

a) najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, najma s dohodnutym Gcelom
najmu; ‘

b) ndjomca o viac ako Strndst’ dni meské s Ghradou platby ndjomného alebo platieb za
energie;

) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujl pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o brani uzivat nebytovy
priestor;

e) najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretim osobdm bez

sthlasu prenajimatela;
Najomca je opravneny tito zmluvu vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby najmu bez
udania dévodu,
Najom sa skonci uplynutim vypovednej doby, ktord je dva mesiace, a zacina plynat’ prvym driom
kalendarneho mesiace nasledujliceho po doruéeni vypovede adresnej strane.
Najomca je povinny odovzdat' prenajimatelovi predmet najmu najneskdr do 15 dni dni po
uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani sa spise zapisnica, ktorej
jedno vyhotovenie dostane ndjomca ako potvrdenie o prevzati predmetu najmu
prenajimatelom. Dfiom podpisania a prevzatia zépisnice najomca prestdva zodpovedat za
predmet najmu a pripadn( vzniknut( $kodu na predmete najmu.



6. V pripade skoncenia ndjmu je nijomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na vykonané stavebné Gpravy a investicie. V
pripade, Ze nadjomca vykond na predmete najmu stavebné Upravy, nie je tieto povinny pri
skonceni ndjmu odstrariovat, pokial’ si prenajimatel’ nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak
najomca nie je povinny pri skoneni ndjmu odstrafiovat’ désledky Cinnosti, na ktorych vykonanie
dal prenajimatel’ sthlas pri uzavreti tejto zmluvy. V takomto pripade viak najomca nema voci
prenajimatelovi narok na nahradu nakladov sdvisiacich s vykonanymi stavebnymi alebo
technickymi Gpravami.

7. V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vykonat’ hygienicky nater interiéru.

VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych (konov. Akékol'vek zmeny a
dodatky k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného a &slovaného dodatku.

2. Zmluvné strany sa dohodli, e doruéovanie listin a dokumetov sQvisiacich s touto zmluvou, sa
bude dorucovat’ pre zmluvné strany nasledovne, a to listiny a dokumenty potrebné pre
naplnenie predmetu tejto zmluvy sa bud(i povaZovat’ za doru¢ené na aktualnu adresu sidla alebo
bydliska. Takto zaslané pisomnosti sa povazujl za doruéené uplynutim piateho dfia od ich
odovzdania na poStov( prepravu odosielatelom, pri¢om sa strany dohodli, Ze tato fikcia
dorucenia plati medzi nimi vzdy, aj ked' jedna zo zmluvnych strdn odmietla doruené listiny
a dokumenty prevziat' alebo driom, ked’ sa odoslané listiny a dokumenty vratili jednej zo
zmluvnych stran ako nedorucené.

3. Ak niektoré dojednania, uvedené v tejto zmluve, nie st celkom, alebo scasti Ucinné, pripadne
stratia (Cinnost’ neskdr, nie je tym dotknutd platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto
nedcinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZzije pravna Uprava, ktord sa, pokial je to
mozné o najviac priblizuje zmyslu a Géelu tejto zmluvy, pokial’ sa pri uzatvarani tejto zmluvy
ucastnici tuto otazku brali do Gvahy.

4. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisluSnymi prédvnymi predpismi Slovenskej
republiky.

5. Zmluva nadoblda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diom
nasledujlcim pod dni jej zverejnenia v stlade s § 47a zak. & 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje vo dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazd( zmluvnd stranu.

7. Zmluvné strany si zmluvu preditali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasujt, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a nicim neobmedzenej vole, na znak
¢oho ju podpisuju.

V Kosiciach, dria /7 £ 2025
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V Kosiciach, dia //? j/ 200 %
PO,

Prenajimatel’: Najomca:
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Prilohy: 1. Preberaci a odovzdavaci protokol




