Zmluva €. 7/0LP/2019
0 najme budovy uzatvorena v zmysle zakon& 40/1964 Zb. Ollianskeho zakonnika
Vv zneni neskorsich predpisov

l.
Zmluvné strany

Prenajimatel:

nazov: Technick& univerzita v KoSiciach

sidlo: Letna 9, 042 00 KosSice

ICO: 00 397 610

bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK35 8180 0000 0070 0006 5658
zastupeny: Ing. Marcel B e h U n, PhD., kvestor
Najomca:

nazov: Slovak Training Academy, s.r.o.

sidlo: Starova 925/27, 018 41 Dubnica nad Vahom
1CO: 47 055 952

zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bianodd.: Sro, vlozka.: 30298/R
bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

IBAN: SK66 1100 0000 0029 2289 4011
zastupeny: Ing. LUkdS Hal & s, kondte

Il.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zo strany prenajitfmtedplatné prenechanie jednopodlaznej budovy
»Sokohala VSB" na ul. Rampova 7 v KoSiciacihhoameroch 42 x 13 metrov, t.j. s celkovou
vymerou 546 m podlahovej plochyoudovy do uzivania n&jomcovi a platenie dohodmuté
nadjomného zo strany najomcu.

2. Budova je vo vlastnictve prenajimite zapisana na L. 2281 pod supisnyndislom 3144
na parcele registra KN-C parceltislo 3298/52, katastralne Uzemie Stredné mediec 0
KosSice — Staré mesto, okres KosSice I.

Il
Uéel najmu
Ugelom najmu budovy je zabezesie technického Skolenia a vyuky Studentov.
V pripade, Ze ndjomca bude vyuiivarenajatl budovu na iny¢él, ako je dohodnuty v tejto
zmluve, zaplati prenajimdtavi zmluvnu pokutu vo vysSke 332,- € aa8ne ma prenajimdte
pravo odstupi od tejto zmluvy.

N

V.
Cena najmu, spdsob jeho platenia a jeho splatns

1. Prenajimatk a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca bude tplajomné vo vySke 26,56 € bez DPH
(slovom dvadsiEes eur a 56 centov) za3mocne.

Roc¢né ngjomné je vo vysSke 14 501,76 € bez DPH.

2. Prenajimatk je opravneny pimuc rokom 2020 kaZzdotoe zvySové najomné v nadvaznosti na
medzir@&ni mieru inflacie meranej indexom spotretste/ch cien zverejnenej Statistickym
aradom SR

3. Prenajimaté povaZuje najomné za zaplatené okamihom pripisdaitirovanej sumy
na prenajimat®v et v péiaznom Ustave, alebo okamihom vz4jomného &ggnaa investinych
nakladov v zmyslél. VII. tejto zmluvy a najomného.



4. V pripade omeSkania nadjomcu so zaplatenim najomndéindoudi prenajimafem faktirované
uroky z omeSkania vo vyske o 5 percentualnych bod@dsSej ako zakladna Urokova sadzba
Eurdpskej centralnej banky platnej k prvéniiu @meskania.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvych 2,5 roka ngprenajimate nebude faktirouanajomné,

a to za podmienky, Ze najomca vykona rekonstrugoidmetu ndjmu v celom rozsahu nakladov
poda¢l. VII. tejto zmluvy. V pripade ukotenia ndjmu pred uplynutim 2 rokov najmu z dévodov
na strane prenajimd® sa prenajimafezavazuje uhradi ndjomcovi rozdiel medzi sumou
skutane vynaloZenych invesgtiych nakladov najomcu do budovy a sumou tychtolautl
vykompenzovanou s hajomnym.

V.
Iné ahrady

1. Najomca je povinny uzatvatidohodu o odplathom odbere médsi opravnenou organizaou
zloZkou prenajimata — Odbor hospodarskej spravy a energetiky, Odaetarergetiky Rektoratu
Technickej univerzity v KoSiciach. Tato dohoda rivaeoddeliténd sag’ zmluvy o najme
budovy. Dohoda pd@ bodu 1. toht@&ldnku bude upravovaspbésob a vySku platenia nakladov
spojenych s odberom médii.

2. V pripade omeSkania najomcu s platenim Uhrad zeerodiedii mu budd prenajiméicen
faktarované uroky z omesSkania vo vy3ke o 5 petgdnych bodov vys3ej ako zakladna urokova
sadzba Eurdpskej centralnej banky platnej k prvéimuomeskania.

VI,
Doba ngjmu
Predmet namu vymedzeny ¢k Il.  sa prenagjima na dobu  ditd

od 20.11.2019 do 19.11.2020, s mo¥woosjeho pretfenia nadalie obdobie po schvéaleni
v Akademickom senate Technickej univerzity v Kot

VII.
Investicie

1. N4jomca vykona rekonsStrukciu predmetu najmu natvéasaklady na zaklade predchadzajliceho
suhlasu prenajimdte a nasledne vypracovanej Stadie projektu a sta&ebrprojektu, ktoré
bezodkladne po vypracovani pisomne doloZi pren&glioa.

2. Ndjomca sa zavazuje zabegipe vSetky povolenia prislusnych dradov suvisiacich
s rekonStrukciami za &ilnnosti prenajimata.

3. Rekonstrukné prace budu vykonané na naklady najomcu a buddspiovd najméa z bdracich
prac a stavebnych prac vratane vybudovania dvagzoého zazemia v ramci budovy.

4. Najomca bude zabezgmva’ ndslednu prevadzku a opravy rozvodov vody, elektrikanalizacie,
karenia, elektronicky poziarny systém a elektropidkasovy systém pas doby néjmu na
vlastné naklady.

5. Najomca je povinny priebezne predklédprenajimatbovi pisomné doklady o vykonanych
rekonstruknych pracach.

6. Rekon3trukné prace budu v predpokladanej sume 37 480 €DBeék
Najomca sa zavéazuje, Ze neprenesi@da povinnos oh'adom platby DPH na prenajimée

VIII.
Iné dojednania

1. Najomca je opravneny uzity@redmet najmu len naél vymedzeny v tejto zmluve.

2. Prenajimatumozni bezpgostnej sluzbe zabezfnej najomcom vykon jgjnnosti v prenajatej
budove.

3. PrenajimatBodovzdava a ndjomca prebera predmet najmu v jed@onam stave.

4. Najomca nie je opravneny predmet ndjmu daga podnajmu alebo vypdat' tretim osobam,
pricom za tretie osoby sa nepovazuju subjekty uved&oéspol@nici najomcu v Obchodnom
registri SR.

5. Prenajimatk nezodpovedd za majetok ndjomcu umiestneny v predm&mu. Prenajimdte
nezabezpalje poistenie prenajatej budovy.

6. N4jomca v plnom rozsahu zodpoveda za posSkodenigmai najmu, ktoré nastane pri
prevadzkovani jehdinnosti alebo v suvislosti s nim.



10.

Najomca je zodpovedny za ochranu pred poZiarmi ysken 8 4 a 8 5 zakona
¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v znenkaord$ch predpisov, ako aj za dodrZiavanie
hygienickych, ekologickych a bezp®stnych predpisov, ktorych dodrziavanie vyplyva
z predmetu jehoinnosti.

Najomca sa zavazuje, Ze odvoz a likvidaciu odpaéltre produkuje pri prevadzkovani svojej
¢innosti v suvislosti s prenajmom budovy, v zmysleisipSnych ustanoveni zakona
0 odpadoch a vSeobecne zavaznych nariadeni meSteekaabezpg sdm na vlastné naklady.
Najomca zabezgé na vlastné néklady drobné opravy, beznla udrZlpratovanie predmetu
najmu; na definovanie drobnych oprav a beznej (dsb analogicky pouZije nariadenie viady
¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonéavaju niektoré ustamia Olianskeho zakonnika.

Najomca si mézZe na svoje naklady zdisiternetové pripojenie v predmete najmu.

IX.
Ukonéenie ndjmu

Najomn& zmluva kati:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) pisomnou vypowdou jednej zo zmluvnych strdn z dévodov analogicluzitych poda
zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych miest v zneni neskorSich
predpisov.

Vypoved musi m& pisomnu formu. Vypovedna lehota je trojmesaa zaina plynd od prvého

dina nasledujuceho po d@eni vypovede. Zasielka s vypak@u sa povaZuje za dadmenu tiez

okamihom vratenia zasielky odosielaiei, ak prijemca zasielku nepreberie v odberneptieh
alebo ju odmietne prifa prip. ju poSta vrati ako ned@enu z inych dévodov.

Najomca mbdZe vypovedauto zmluvu aj bez uvedenia dévodu sotBes&nou vypovednou

lehotou so z&atkom plynutia prvym tlom mesiaca nasledujuceho po demni vypovede.

Po skoweni najmu ndjomca odovzdd predmet nimu v staverghonsStrukcii vykonanej

so suhlasom prenajimdige s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

X.

Zaveretné ustanovenia
Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniachtorych jedno vyhotovenie je d&né pre
najomcu a tri pre prenajimdte
Tato zmluvu mozno metiia dopnat’ na zaklade dohody zmluvnych stran formou pisomnych
dodatkov k tejto zmluve, ktoré budui tvdjej neoddeliténd sitas’.
Zmluva nadobuda platnbsiiom podpisania zmluvnymi stranami énnog’ divom nasledujicim
po dni jeho zverejnenia v centralnom registri zmMiwzmysle ustanovenia § 47a zakoha
40/1964 Zb. Obiansky zakonnik v zneni neskorsSich predpisov a g8kana. 211/2000 Z. z. o
slobode informacii v zneni neskorSich predpisov.

V KosSiciach dia 20.11.2019 KoSiciaaiad19.11.2019

Ing. Lukas Halas, v.r. IngViarcel Behan, PhD., v.r.
konatd® kvestor



