CZR ¢.
&j. ZML 987/2019
Najomna zmluva

uzatvorena s odkazom na § 663/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nasl.
zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich zmien
a predpisov a zakona ¢&. 18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, statny podnik
Namestie SNP ¢. 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastupeni:  Ing. Marian Stanik, generalny riaditel
ICO: 36 038 351
DIC: 2020087982

IC pre DPH:  SK 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, dfia 29.10.1999,
oddiel P$, vlozka &. 155/S

na strane prvej ako prenajimatelom

a

MRAZ s.r.o.

Duplin €. 96, Stropkov 091 01

V zastupeni: Rébert Mrazik - konatefl
ICO: 44838981

DIC: SK2022853151

na strane druhejako najomcom
Je platca DPH!

za nasledovnych podmienok:
.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je najomny vztah (najom) medzi zmluvnymi stranami, pricom
Uéelom zmluvy je Uprava tohto vztahu v sllade s vélou stran a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

1.2. Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou je stavba vo vlastnictve
Slovenskej republiky a sprave prenajimatela, ktora sa nachadza v k.u. Sandal,
zapisana na LV €. 403:

stavby:
- Garaz v k.u. Sandal, situovana na parcele &. KN-C 369/5, bez sUp.¢. o vymere
podlahovej plochy 453 m?, druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria.

1.3. Prenajimatel odovzdava do najmu a najomca preberqd do najmu vyssie
$pecifikovany predmet najmu.
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Il
Ucel najmu

Prenajimatel prenajima a najomca preberd do najmu predmet najmu blizSie
$pecifikovany v bode 1.2. tejto zmluvy za G€elom jeho vyuzivania na skladovacie
ucely suvisiace s ¢erpanim eurofondov a naslednym zriadenim stanice technickej
kontroly.
M.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréiti ato odo dria ucinnosti tejto zmluvy do
31.12.2029 z dévodu &erpania dotacii z eurofondov.

Iv.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska ro¢ného najomného je uréenad dohodou zmluvnych stran s odkazom
na zakon ¢.18/1996 Z.z. v €leneni:

© Garaz ..o, 780,00,- € / rok bez DPH
e Uhrady za sluzby spojené s uzivanim &asti stavby st uréené dohodou

zmluvnych stran nasledovne:
- zabezpecenie pevného paliva na pripadné vykurovanie a ohrev vody, znasa
najomca na vlastné naklady,
- zabezpecdenie pripadného zdroja el. pradu alebo svetla rovnako zna$a najomca na
vlastné naklady,
pripadny odvoz smeti si hradi najomca sam na zaklade samostatne uzatvorenej
zmluvy medzi najomcom a dodavatefom tychto sluzieb.

Celkova vyska najomného je 780,- € /Irok bez DPH, slovom: sedemstoosemdesiat
Eur 0 centov ro¢ne bez DPH.

Najomné je splatné ro¢ne vopred vzdy do 28.2. kalendarneho roka s tym, Ze prvé
najomné je alikvotna Ciastka z kalendarneho roka v ktorom tato zmluva nadobudla
aéinnost splatné do 21 kalendarnych dni odo dria doruenia faktary vystavenej
prenajimateflom v prospech uGc¢tu: IBAN: SK89 0200 0000 0000 0050 9632
prijemca Lesy Slovenskej republiky, $tatny podnik, Odstepny zavod Vranov nad
Toplou.

Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vysku najomného v nadvéznosti na
cenovy vyvoj o priemernd ro¢nt mieru inflacie v Slovenskej republike meranu
indexom spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovent
Slovenskym S$tatistickym uradom, najmenej v8ak vzdy vo vyske 1%, (slovom:
jedno percento). Zakladom pre zvySovanie najomného je vySka najomného za
predchadzajici kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Prenajimatel a ndjomca sa okrem Gpravy ceny nagjomného, uvedeného v bode 4.1.
tejto zmluvy podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave (zvy$eni) vysky
najomného, ktora sa bude realizovat vzdy k 1.1. kalendarneho roka v pravidelnych
5 —ro¢nych (slovom: patroénych) intervaloch, po¢nuc piatym rokom ucinnosti tejto
zmluvy ato jednorazovo o5 % (slovom: pat percent) z vySky najomného za
predchadzajlci kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie najomného je vyska
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najomného za predchadzajuci kalendarny rok. Takto upravena vyska najomného
pude platna pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navyseniu.

. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze zvySovanie najomného podla bodu 4.3.

abodu 4.4. tejto zmluvy bude kumulované, teda v pravidelnych 5 - roCnych
intervaloch bude najomné navySované sucasne v zmysle bodu 4.3. a bodu 4.4.
tejto zmluvy. Cena najomného za predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu 4.3.
abodu 4.4. tejto zmluvy bude zaokrahlovana na celé €islo so zaokruhlenim
smerom nahor.

4.6. Vo faktare podla bodu 4.2. tejto zmluvy zasle prenajimatel najomcovi pisomnu

5.1.

6.1.

B.2.

6.3.

6.4.

b)

informaciu o zmene vysky najomného. V pripade, Zze najomca neuhradi nagjomne
vo vy$ke stanovenej v sulade s bodom 4.1. tejto zmluvy, bude sa to povaZzovat za
hrubé porusenie zmluvy a prenajimatelovi vznika pravo na odstupenie od zmluvy.

V.
Zmluvna pokuta

V pripade omeskania s Ghradou najomného v zmluve dohodnutej vySke a termine
je najomca povinny zaplatit zmluvnd pokutu vo vySke 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy deri omeskania. Prenajimatel ma narok aj na nahradu Skody prevysujucu
vysku zmluvnej pokuty.
VI.
Ukoncenie najomného vzt'ahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy skonéi uplynutim doby, na ktord sa najomny
vztah dojednal v zmysle €l. lll, bodu 3.1. tejto zmluvy.

Najomny vztah méZe byt ukonéeny aj na zaklade pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Prenajimatel je opravneny vypovedat tato zmluvu pred uplynutim dohodnutého
¢asu, ak:

najomca uziva Predmet najmu v rozpore s dohodnutym ucelom najmu,

najomca je v omeskani s platbami najomného po dobu viac ako 15 (patnast)
kalendarnych dni, pricom prenajimatel méze vypovedat tdto zmluvu z uvedenych
dévodov len po marnom uplynuti primeranej (minimalne 15-dfiovej) lehoty danej
pisomne najomcovi na odstranenie uvedenych nezrovnalosti.

ak neddjde do 2 rokov od uzatvorenia tejto Najomnej zmluvy k plneniu ucelu
uvedenému v bode 2.1. tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je trojmesaéna azadina plynat prvym dfiom mesiaca
nasledujiceho po doru€eni pisomnej vypovede.

Najomca je opravneny vypovedat tato zmluvu pred uplynutim dohodnutého Casu,

ak:

a) Predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie,

Predmet najmu nebude z Uradnej moci mozné vyuzivat na dohodnuty ucel, pricom

najomca méze vypovedat tato zmluvu len z uvedenych dévodov a len po marnom

uplynuti primeranej lehoty (minimalne 15-driovej) danej pisomne prenajimateflovi
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6.7.

71.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

odstra’nenie vysSie uvedenych nezrovnalosti. Vypovedna lehota je trojmesaéna
) a zadina plynut k prvému dfiu nasledujicemu po dni doruéenia pisomnej
vypovede.

~ Pri podstatnom poruseni zmluvnych povinnosti je opravneny od tejto zmluvy

odstupit prenajimatel/alebo aj ndjomca po uplynuti dodatoénej primeranej lehoty
(minimalne 15-difiovej), v rdmci ktorej nebola zmluvna povinnost spinena, resp.
poruSenie ustanoveni zmluvy odstrdnené. Zmluvné strany sa dohodli ze v
pisomnej vyzve na odstranenie porusenia povinnosti je vyzyvajlca strana povinna
upozornit vyzvanu stranu na moznost odstupenia od zmluvy.

. Pri poruseni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatel

opravneny odstupit od tejto zmluvy a ndjomca sa zavazuje odovzdat predmet
najmu prenajimatelovi najneskér do 10 kalendarnych dni odo dfia doru€enia
odstupenia od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doru€ovanie pisomnosti na u€el ukonéenia tohto
najomného vztahu akymkolvek spésobom uvedenym vtomto &lanku zmluvy
prostrednictvom posty plati, ze zasielka sa bude povaZovat za dorucenu aj
v pripade, ak sa bude doru¢ovat doporu¢ene na adresu uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy a neprevzata sa vrati odosielatelovi. Za defi doru€enia sa povazuje den
nasledujuci po dni vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.

VIL.
Ostatné dojednania

Predmet najmu Specifikovany v bode 1.2. tejto zmluvy mdZe najomca po celt dobu
trvania ndjomného vztahu vyuzivat len na G€el, ako je uvedeny v bode 2.1. tejto
zmluvy.

Predmet zmluvy, ako je Specifikovany v bode 1.2. tejto zmluvy nesmie najomca
v Ziadnom pripade dalej prenajimat tretim osobam a teda menit vztah ngjomny za
vztah podnajomny.

Prenajimatel nezodpoveda za $kody spésobené najomcom porusenim predpisov
v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, Zivotného prostredia ako
i poruSenim poziarnych predpisov.

Najomca zodpoveda za vsetky Skody vzniknuté na predmete najmu, ktoré vniknu
v kauzalnej suvislosti s prevadzanou ¢innostou, rovnako aj za Skody vzniknuté
v dosledku zneuzitia osobami, ktorym umoznil k predmetu najmu pristup
s vynimkou $kéd vzniknutych pdsobenim vis major.

Akékolvek stavebné Upravy mdZe najomca realizovat len na zaklade pisomnej
Ziadosti a po predchadzajucom suhlase prenajimatela a prislusnych organov.
Obsahom tejto Zziadosti musi byt presna Specifikacia stavebnych alebo inych tprav
a jej vycislenie formou cenovej ponuky, kalkulaéného listu alebo rozpodtu.
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Najomca je povinny dodrziavat vSetky bezpeénostné opatrenia proti nasilnému
vniknutiu do objektu a vSetky predpisy poziarnej ochrany.

77. Prenajimatel alebo nim opravnena osoba ma pravo vstupu do predmetu najmu aj
bez sprievodu najomcu alebo nim poverenej osoby. O takomto vstupe musi vSak
prenajimatel najomcu bezodkladne vopred informovat.

7.8. Najomca je povinny bez zbytoé¢ného odkladu informovat’ prenajimatela pisomne
o vzniku akejkolvek $kody ako aj o vSetkych zmenach na predmete najmu bez
ohladu na pri¢inu ich vzniku.

7.9. Najomca je povinny hradit ndjomné podla ustanoveni tejto zmluvy.

7.10.Najomca je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti
zaujmom prenajimatela.

7.11.N4jomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat v8eobecné zavazne
pravne predpisy v oblasti bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a Zivotného
prostredia. Za tymto ucelom sa zavazuje prijat tak v oblasti ochrany bezpecnosti
a zdravia pri praci ako aj v oblasti Zivotného prostredia a poZiarnej ochrany
prislu§né opatrenia v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

7.12. Najomca sa zavazuje uhradit $kody a naklady na opravy spésobené v prenajatom
priestore a na nehnutelnosti, v ktorej sa prenajaté priestory nachadzaju v désledku
jeho nedbalosti alebo neodbornej manipulacie, pripadne zanedbanim udrzby
prenajatého priestoru.

7.13.Najomca povinny po skonéeni najomného vztahu, odovzdat predmet najmu
v takom stave v akom mu bol odovzdany pri zohladneni bezného opotrebovania
a odstranit vSetky zmeny a Upravy, ktoré vykonal bez stuhlasom prenajimatefa,
vratane zne$kodnenia vzniknutych odpadov v sulade s platnymi pravnymi
predpismi.

7.14.Dan z nehnutelnosti a pripadné poplatky vztahujice sa na predmet namu
spravcovi dane respektive inej zakonom uréenej osobe hradi dafiovnik alebo
osoba, ktorej tito povinnost zakon uklada. V pripade ak by dafiovnikom alebo
touto osobou bol prenajimatel, tak sa zmluvné strany dohodli, Ze tieto finanéné
plnenia (dane, poplatky) vztahujlice sa na predmet najmu alebo niektord jeho Cast
znada najomca, ktory sa ich zavazuje prenajimatelovi uhradit do 14 kalendarnych
dni od doruéenia faktury, prilohou ktorej bude vy€islenie dane resp. poplatku v tom
ktorom roku. V pripade neuhradenia tejto faktury ani v dodato€ne poskytnutej
lehote, ktora nesmie byt kratSia ako 14 kalendarnych dni od odoslania vyzvy, je
prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstupit.

7.15.Pogas doby trvania tejto zmluvy zabezpeéi najomca na svoje naklady vsetky
opravy a udrZiavacie prace na predmete najmu.

7.16. Po skoné&eni najmu vyrovnaju prenajimatel a ndjomca do 20 kalendarnych dni od
skoncéenia najmu vSetky zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.

7.17.Najomca berie na vedomie, Ze predmet najmu je postaveny na pozemkoch vo
vlastnictve tretich oséb, pricom prenajimatel nema uzatvoreny pravny vztah
s vlastnikmi pozemku. V pripade ich poziadavky na plnenie odplaty za uZivanie
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tychto pozemkov, bude tieto naklady znasat najomca a zavazuje sa ich uhradzat
do 14 kalendarnych dni od ich uplatnenia prenajimatefom.

7.18.Najomca je opravneny postlpit pohfadavky a iné prava vyplyvajlce z tejto
Najomnej zmluvy voéi §tatnemu podniku LESY Slovenskej republiky len po jeho
predchadzajicom, pisomnom suhlase.

VIil.
Zaverec¢né dojednania

8.1.Prenajimatel ma pravo vstupu na predmet najmu za ucelom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
prenajimateflom oznameny vopred.

8.2.Prenajimatel nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom Vv jeho
vlastnictve na predmet najmu.

8.3.Tento pravny vztah sa riadi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni noviel.

8.4.Zmeny adopinky ktejto zmluve je mozné vykonat len pisomnym dodatkom
s podpisom obidvoch zmluvnych stran.

8.5. Zmluva bola vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia:
4 rovnopisy prenajimatel
2 rovnopisy najomca.

8.6.Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu zmluvnych stran a Gc€innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky podfa § 47a Obcianskeho zakonnika na zaklade zakona
¢. 546/2010 Z.z.

8.7.Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plInom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade viady
Slovenskej republiky podfa § 47a Obgianskeho zakonnika na zaklade zakona C.
546/2010 Z.z.

8.8.Zmluva po vyhotoveni bola vysvetlena, pricom obe zmluvné strany prehlasuju, ze
jej obsahu porozumeli a tito na znak sthlasu slobodne a vazne podpisali.

V Banskej Bystrici, dfa: ..........ccoeceeeene Vo Vranove nad Topfou, dia: 7/,/

Prenajimatl Najomca:

LESY Slovenskej republiky, $tatny podnik ~ MRAZ, s.r.o.

V zastupeni V zastupeni:
Ing. Marian Stanik Rébert Mrazik
generalny riaditel konatel
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