Zmluva o najme nebytovych priestorov
k.. Partizanska Lupca

Najomna zmluva
¢. 854400-003-2023-NZNP

uzatvorend v stlade so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

1.1  Prenajimatel’:

Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Statutarny organ
ICO

DIC

Udaje k DPH
Cislo étu

(dalej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Nijomca:

Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Statutarny organ
ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

(d’alej len ,,Najomea“),

v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva*)

CL1
ZMLUVNE STRANY

: obec Partizanska Cupca

: Partizanska Cupca 417, 032 15 Partizanska Cupca
: obec

: Be. Ladislav Balazec, starosta obce

: 00315 656

12020581607

: prenajimatel’ nie je platitel DPH

: SK72 5600 0000 0016 0757 3002

: MK-CORP s.r.o.

: Jozefa Kubinu 32, 901 01, Malacky
: spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym
: Martin Koreni¢, konatel’

: 47 375 825

2023844141

: SK2023844141

: nagjomca je platitel DPH

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*).

CLII
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je v katastralnom uzemi Partizanska Lupca vlastnikom majetku — stavby so
supisnym Cislom 417, na pozemku reg. C/ KN parcela ¢islo 1/2, popis stavby ,,obecny trad®,
evidovanej na liste vlastnictva ¢. 985, vedenom Okresnym tiradom Liptovsky Mikulas, katastralnym

odborom (d’alej len ,,Stavba®).

2.2 Prenajimatel’ prenajima N4jomcovi nebytové priestory na 1. nadzemnom podlazi Stavby

— miestnost’ ¢.2.05 - SAD o vymere 16,04 m?

(dalej len ,,Predmet najmu‘).

Celkova vymera Predmetu najmu je 16,04 m?.
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Predmet najmu je vyznaceny v situa¢nom plan, ktory tvori Prilohu €. 1 Zmluvy ako jej neoddelitelna
sucast’.

2.3 Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi dohodnuté najomné v stilade s Cl1. IV Zmluvy.
2.4 Nijomca je opravneny Predmet ndjmu uzivat’ vylu¢ne za ucelom kancelarskych priestorov.

2.5 Nijomca je opravneny vykonavat ¢innost’ uvedenu v ods. 2.4 Zmluvy v zmysle aktudlneho
vypisu z obchodného registra ¢. 103640/B.

CL III
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu neurdita
za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

3.2 Zmluva nadobuda platnest dinom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zakonom
¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o slobode
informacii).

3.3 Zmluvné strany tymto beri na vedomie, Ze su povinnymi osobami v zmysle zakona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o slobode
informacii*) a vzhl'adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa v stilade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
dohodli, ze za prendjom Predmetu najmu uhradi Néjomca Prenajimatel’ovi najomné vo vyske:

— zakancelarske priestory 6,00 EUR/m?/mesiac nebytového priestoru
— spolu : 16,04 m* x 6,00 EUR/m?*/mesiac = 96,24 EUR/mesiac

Celkové ro¢né najomné za Predmet najmu je 1 154,88 EUR (slovom: jedentisicstopétdesiatStyri
eur a osemdesiatosem centov).

4.2 Nijomné je Najomca povinny uhrddzat’ Prenajimatelovi vopred rocne na ziklade faktury
vystavenej Prenajimatelom na bankovy tucet Prenajimatela uvedenych v zéhlavi faktury. Fakttra
bude vystavena Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20) dna prvého (1.) mesiaca prislusného
kalendarneho roka. Splatnost’ faktary je Strnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia. Najomné sa povazuje
za uhradené dilom pripisania sumy najomného na bankovy tcte Prenajimatel’a uvedeny vo faktire.

4.3 Prva fakturdcia najomného za obdobie odo diia U¢innosti Zmluvy do prvého (1.) dia zacatia
zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskor do siedmich (7)
dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vzt'ahuje. Splatnost’ faktiry je Strnast’ (14) dni
odo dna jej vystavenia.

4.4 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranné¢ho zvySenia nidjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni najomného za Predmet najmu v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat rocne.
Néjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasent Statistickym
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uradom SR a to od 1.1. nasledujticeho roka. ZvySené najomné bude Najomcovi pisomne ozndmené

a nasledne dofaktirované najneskor do Sest'desiatich (60) dni odo dita dorucenia oznamenia o zvysSeni

njjomného za Predmet ndjmu Nijomcovi. Faktura bude splatnd do Strnast’ (14) dni odo dna jej
vystavenia.

4.5 Ak Njjomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zdvazné
porusenie Zmluvy, v doésledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1
pism. d) tejto Zmluvy.

4.6 V dohodnutom najomnom su zahrnuté poplatky za odber elektrickej energie, vody, tepla,
uzivanie a upratovanie spolo¢nych priestorov. Priestor ma samostatné meranie elektrickej energie,
vyuctovacia faktura bude zaslana spolu s faktiirou za najom na nasledujtici rok.

CLV
UKONCENIE NAJMU

5.1 Néjomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b)  pisomnou vypovedou bez udania dovodu. Vypovedna lehota je trojmesacnd (3) a zacina plynat
prvym (1.) dilom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede,

c) zanikom Zmluvy bez d’alSieho ukonu, a to dilom kedy N4jomca vstapi v sulade s § 70 ods. 2
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidacie,

5.2 Vypovedi moze predchadzat’ pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok.

CL VI
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

6.1 N3jjomca vyhlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom Predmetu najmu a v tomto stave
ho bez vyhrad prebera do uzivania.

6.2 Néjomca bude uzivat’ Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym spdsobom, bude dodrziavat
vSeobecne platné predpisy, vztahujice sa na Predmet najmu. Nijomca smie uzivat Predmet najmu
len na ucely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy.

6.3 Nijomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou Predmetu ndjmu a drobné
opravy najmé drobné opravy suvisiace s uzivanim Predmetu ndjmu, zariadenia a vybavenia ako aj
vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na jednotlivi opravu alebo
beznt udrzbu neprevysi sumu 300,-EUR bez DPH (slovom: jedentisic eur bez DPH).

6.4 Najomca je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykonat’ Prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti Najomca zodpoveda za Skody tym spdsobené a
nema narok na nahradu Skody, ktora by mu inak prinalezala z dovodu nemoznosti alebo obmedzenia
uzivania veci pre jej vady. Ndjomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani Predmetu ndjmu
v rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a udrzby bez naroku na finan¢na néhradu.

6.5 Nijomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z¢innosti Najomcu dojde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost’, prip. sankcie uloZené prislusnymi orgdnmi znasa Néjomca sam.

6.6 Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a prenechat’
Predmet najmu podl'a Zmluvy alebo akukol'vek jeho Cast’ inému do uzivania alebo do podnijmu.
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Bez suhlasu Prenajimatel’a nesmie Najomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu najmu

inej osobe ani na zdklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. Porusenie

tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné poruSenie Zmluvy v désledku coho ma Prenajimatel’ pravo
odstapit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

6.7 Akékol'vek stavebné upravy Predmetu najmu modze Najomca vykonat’ len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom Prenajimatel’a a na zdklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek
iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné
porusenie Zmluvy, v doésledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods. 5.1
pism. d) tejto Zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou cinnostou alebo inou nepovolenou
¢innostou vykondvanou na Predmete ndjmu zo strany Ndjomcu vzniknu Prenajimatelovi akékol'vek
zavézky (napr. sankcie a pod.), Ndjomca sa zavizuje tieto zavazky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

6.8 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zdujmu Najomcu uzivat’ Predmet n4jmu na iny ucel
ako ten, na ktory je stavebne urceny, je Néajomca povinny na vlastné naklady a bez naroku na
refundaciu zo strany Prenajimatela poziadat’ prislusny stavebny urad o povolenie zmeny tucelu
uzivania Casti stavby. Najomca do doby nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia prislusného
stavebného tiradu o zmene ucelu uzivania Casti stavby nie je opravneny uzivat’ Predmet ndjmu na iny
ucel, v opacnom pripade sa zavidzuje nahradit’ Prenajimatel’ovi vSetky sankcie, ktoré mu budu z tohto
titulu uloZené. Najomca je povinny oznamit’ Prenajimatel’ovi zmenu ucelu uzivania Casti stavby ako
i dorucit’ overenu kopiu rozhodnutia o povoleni uzivania Casti stavby na iny ucel alebo kolaudacného
rozhodnutia s vyznaenou pravoplatnostou v lehote do piatich (5) pracovnych dni odo dia
nadobudnutia pravoplatnosti prislusného rozhodnutia. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za
zavazné porusenie Zmluvy v désledku coho ma Prenajimatel’ pravo odstupit’ od Zmluvy v zmysle ods.
5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

6.9 Njjomca mbdze na Predmete najmu umiestnit’ svoje oznaCenie podla ucelu dohodnutého
v Zmluve, na jednom (1) paneli o maximalnej ploche jeden (1) m? DalSie oznadenie sa bude
povazovat za reklamu a bude predmetom samostatnej zmluvy.

6.10 Nijomca je povinny ihned’ ohlasit’ Prenajimatel'ovi kazdii zmenu adresy a inych udajov, ktoré
sa viazu k udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskér vSak do siedmich (7) dni po nej.
V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novooznamenu adresu.

6.11 Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukoncenia ndjmu je Najomca
povinny Predmet ndjmu uvolnit, vypratat’ a protokolarne ho odovzdat Prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6.12 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu ndjmu od odovzdania Predmetu ndjmu
Néjomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je
Néjomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi spdsobenu Skodu za nadmerné opotrebenie Predmetu
najmu alebo int Skodu, ktora tymto vznikla.

CL VII
ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
a subsidiarne ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

a d’al§imi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

7.2 Zmluvné strany vyhlasuji, ze maju spdsobilost na pravne ukony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd po vzajomnej dohode
v stlade so zakonom, s ich slobodnou volou, vazne, uréite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sthlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

4
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7.3  Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatela o zvySeni najmu
v zmysle ods. 4.5 Zmluvy, ktoré Zmluva pripusta.

7.4 Ak sa preukdze, Ze niektoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo
neucinné, a doévod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavidzuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

7.5 Zmluvné strany bert na vedomie a sucasne vyjadruji suhlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zdkonnika v spojeni so Zakonom o slobode informaécii.

7.6 Zmluva je vyhotovena vtroch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Ndjomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Néjomca:
V Partizanskej Lupci, dna 15.08.2023 V Partizanskej Cupci, dita 15.08.223
Be. Ladislav BalaZec Martin Koreni¢
starosta obce Partizanska Cupca konatel’, MK-CORP.s.r.0.



