ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 110/2023
uzavreta podl'a §685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Rozhanovce
so sidlom SNP 48, 044 42 Rozhanovce
zastipend Ing. MatuSom Adamcikom, starostom obce
ICO: 00324655
DIC: 2021244962
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka a. s.
IBAN: SK05 0200 0000 0000 0432 6542

Najomca: Alexandra Stoklasa

Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Bydlisko:
Bankové spojenie:
Cislo tétu:

uzavreli tato

zmluvu o najme bytu ¢. 110/2023

CL1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom polyfunkénej budovy sap. ¢. 449 - byty Nad
Zdravotnym strediskom v Rozhanovciach, na ul. Kostolnd 1 nachédzajicich sa na
pozemku par. ¢. 366/4, zapisaného na liste vlastnictva ¢. 1054 v katastralnom uzemi
Rozhanovce, vedenej na Katastralnom trade v Kosiciach.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechéva ndjomcovi do uzivania
jednoizbovy byt €. 1 nachadzajici sa na 2. poschodi polyfunk¢nej budovy supis. ¢. 449 na
ulici Kostolna 1 v Rozhanovciach (d’alej len ,,byt).

3. Zmluvné strany berd na vedomie, ze prenajimany byt bol vystavany z prostriedkov
Statneho fondu rozvoja byvania a z prostriedkov $tatnej dotacie, a preto na upravu uZivania
tohto bytu sa vztahuji osobitné podmienky uzivania vyplyvajice z prisluSnych pravnych
predpisov.



CL 11
Opis bytu, ucel uzivania

1. Byt je vykurovany tstrednym kiirenim a pozostava z obytnych miestnosti a prisluSenstva:
kuchynia, 1 x izba, kupeltia, WC o celkovej vymere 29,7 m?.

2. Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu, ktord je prilohou ¢. 1
tejto zmluvy.

3. Byt je uzivania schopny, vymalovany a vSetky predmety a zariadenia, nachadzajiuce sa
v byte, su funk¢né.

4. Najomca je opravneny uzivat’ byt vylu¢ne na byvanie.
5. Pocas doby trvania najmu su s ndjomcom opravneni uzivat’ byt aj tieto osoby:

Meno a priezvisko datum narodenia trvaly pobyt
Patrik Stoklasa

6. Vinom rozsahu, ako na byvanie, mozno byt uzivat len po pisomnom suhlase
prenajimatel’a. V pripade porusenie ucelu uzivania bytu ndjomcom, je prenajimatel’
opravneny dat’ ndjomcovi vypoved z ndjmu podla ust. § 711 ods. 1 pism. g ) Obcianskeho
zakonnika.

CL 111
Doba najmu

Néjom bytu vznikéd odovzdanim a prevzatim bytu a to odo dna podpisania tejto zmluvy
a uzatvara sa na dobu urcita a to na jeden rok. Doba zacina plynit’ diiom 10. 08. 2023

a kon¢i diniom 09. 08. 2024.

Néjomcovi sa zarucCuje pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy pri dodrzani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ust. § 711 Obc¢ianskeho zédkonnika.

3. Zanikom namu nevznikd prenajimatelovi povinnost’ zabezpeCit nédjomcovi bytova
nahradu a ndjomcovi nevznika narok na jej poskytnutie.

CL1V
Nadjomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné a thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu odo dia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.

2. Najomné za uzivanie bytu je 63,19 € mesacne.



3. Na uhradu plneni poskytovanych suZivanim bytu je ndjomca povinny platit
prenajimatelovi mesacné preddavky. Vysku mesaénych preddavkov na plnenia
poskytované s uzivanim bytu (d’alej len ,,preddavky na plnenia®) ur¢i najomcovi
prenajimatel’ vzdy na kazdy kalendarny rok vyhotovenim eviden¢ného listu pre vypocet
mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu (dalej len ,,evidencny
list*), ktory je prilohou €. 1 tejto zmluvy.

4. Najomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania tejto zmluvy, vzdy do 20. diia bezného
mesiaca najomné a platby s ngjmom spojené vo vyske urcenej v eviden¢nom liste, ktoré
bude platbou na nasledujici mesiac. ( Eviden¢ny list tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy).

Platby je povinny uhradzat’ poStovou poukdzkou, alebo bezhotovostnym bankovym
prevodom na ucet prenajimatela s oznaCenym variabilnym symbolom uvedenym
v zahlavi tejto zmluvy, resp. osobne do pokladne Obecného uradu v Rozhanovciach.

5. Ak najomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a v¢as, najneskor do 5-tich
dni po ich splatnosti je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania. Poplatok
z omeskania je za kazdy den omeskania 1 promile dlznej sumy, najmenej vSak 0,18 € za
kazdy 1 zaCaty mesiac omeskania. Je to upravené v nariadeni vlady 87/1995 Z. z. , ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

6. Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit’ vysku ndjomného, ak sa zmenia cenové predpisy alebo
ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu; to
plati aj v pripade vymeny doterajSieho zariadenia a vybavenia bytu za nové.

7. Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenit vySku
mesacnych preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena
cenovych predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo
ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie ich vySky (napr. zmena poctu osob
byvajtcich v byte).

8. Ak nastanu skutoc¢nosti uvedené v odseku 6 a 7, je prenajimatel’ opravneny zmenit’ vysku
najomného alebo vysku mesaénych preddavkov na plnenia od 1. dina nasledujuceho
kalendarneho mesiaca.

9. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie rocnej Uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 30 dni od zistenia skutocnych nakladov vynalozenych na poskytnuté
plnenia v predchddzajicom kalendarnom roku.

10. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyuctovania su splatné do 15 dni odo dna
dorucenia vyuctovania najomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeSkani s platbou
vyplyvajicou z vyuctovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane poplatok
z omeSkania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.



11.

12.

13.

14.

15.

1.

Finan¢né prostriedky, ktoré budu tvorit’ prirastky t. j. iroky z vkladu finan¢nych
prostriedkov, ktoré poskytol ndjomca sa pouziji na thradu poplatkov za spravu uctu,
ktoré pozaduje banka a thrada poStovného s tym suvisiace.

Odvoz a likvidaciu odpadu si ndjomca zabezpecuje sdm a prenajimatelovi je povinny
predlozit’ kopiu dokladu, ktory sved¢i o zabezpeceni odvozu a likvidacie odpadu
vzniknutého v prenajatych priestoroch.

Pre zabezpecenie splacania najomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu je najomca
povinny zlozit’ pri podpisani zapisnice o odovzdani a prevzati bytu finanénu zaruku vo
vySke 379,14 € bezhotovostnym bankovym prevodom v OTP banke na ¢islo uétu SK86
5200 0000 0000 1229 7526 alebo v hotovosti do pokladne na Obecnom urade
v Rozhanovciach.

Po ukonceni najmu a uvedeni bytu do povodného stavu bude financnéa zaruka, resp. jej
cast’ po odpocitani vynalozenych ndkladov na thrady za pripadné poskodenie bytu
prenajimatel'om vratena najomcovi do troch mesiacov od skoncenia najmu.

Néjomeca nie je opravneny postupit’ akékol'vek pohl'adavky voci prenajimatelovi na tretiu
osobu.
CLV
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpeCit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany
spiSu o odovzdani a prevzati bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v Case jeho
odovzdania najomcovi.

2. N4jomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat spolocné priestory a zariadenie domu,

ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Ndjomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne

pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav
je najomca povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
najomcom vykon ich prav.

Néjomca je povinny uhradit’ na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou (bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti). Pod beznou
udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov.

5. Ngjomca je povinny vykonavat’ a hradit’ sam a na vlastny ucet naklady, ktoré st spojené

s obvyklym udrziavanim bytu, vratane drobnych oprav, ktoré nepresiahnu vysku 50 €
( slovom pétdesiat euro).



9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

. Ngjomca je povinny bez zbytocné¢ho odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav

vacsieho charakteru v byte, ktoré zndSa prenajimatel’, a umoznit' ich vykonanie; inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zadvady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uzivat’ byt ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajicom upozorneni prenajimatela zévady odstranit’ v nevyhnutnej miere a
pozadovat’ od neho nahradu ucelne vynaloZenych nékladov.

. Najomca je povinny vykonat bez zbytocného odkladu kazda opravu a vSetky tukony

potrebné na uvedenie do povodného stavu v pripade posSkodenia bytu nim alebo osobami,
ktoré snim v byte byvaji, jeho cinnostou alebo okolnostami, za ktoré zodpoveda
najomca, inak je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy odstlpit’.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néjomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimaterl’a.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca oznamit' prenajimatel'ovi zmenu skutoc¢nosti
rozhodujicich pre urcenie vySky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu stanovenych v eviden¢nom liste.

N4jomca sa zavizuje bez vyhrad spristupnit’ najjomny byt za ucelom vykonania technickej
obhliadky bytu, deratizacie, preverenia dodrZania zmluvnych podmienok a vykonavania
oprav suvisiacich s podstatou obytného domu.

V pripade havarie je povinny bezodkladne po vyrozumeni umoznit prenajimatelovi
pristup k zariadeniam a rozvodom v priestoroch objektu. Inak zodpoveda za skodu, ktora
vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat' v prenajatom byte bezpecnostné predpisy a poziarne
smernice.

Prenajaty byt nezakladd pravo ndjomcu na prevod vlastnictva bytu podla zdkona ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Né4jomca nie je opravneny dat byt do podnajmu, pripadne vypozicky, bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela, a to pod sankciou zmluvnej pokuty
vo vyske 5 000,- € za kazd¢ aj jednotlivé porusenie.

N4jomca je opravneny dat’ byt, ako aj jeho vnitorné zariadenia a svoj majetok, poistit’ na
vlastné naklady.



18. Najomca nie je opravneny chovat’ v byte ziadne doméce zvieratd (s vynimkou
akvariovych rybiciek).

19. Njomca je povinny 2 mesiace pred skonenim ndjmu poziadat’ pisomne prenajimatela
o predlZenie najmu bytu.
CL VI
Skoncenie najmu

1. N4jom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby, na ktort bol dojednany sa ndjom bytu moédze skoncit’ pisomnou
dohodou prenajimatel’a a ndjomcu alebo pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran.

3. N4ajomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu.

4. Prenajimatel’ méze najom bytu vypovedat z dovodov ustanovenych v §711 Obcianskeho
zakonnika.

5. Ak bola dand pisomna vypoved, skon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved’. Na dorucovanie pisomnej vypovede
ndjmu bytu sa primerane pouziju ustanovenia osobitného predpisu (§46 OSP).

6. Prenajimatel’ moéze kedykol'vek odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajaty byt alebo ak trpi jeho uzivanie takym spdsobom, ze prenajimatel'ovi vznika
Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

7. Najomca je povinny v den skoncCenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani audrzbe, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa
opiSe najmad stav bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

8. Najomca vyhlasuje, ze rozhodnou adresou pre doruovanie pisomnosti, je adresa uvedena
v zéhlavi tejto zmluvy.

9. Skonc¢enim najmu podla tejto zmluvy nie je dotknutd povinnost’ ndjomcu zaplatit’ pomernti
Cast’ najomného, uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu a ich pripadné vyuctovanie, ako
aj pravo prenajimatel’a na nahradu Skody, ¢i poplatku z omeSkania.



2.

ClL vl
Zaverefné ustanovenia

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.

Néjomca v zmysle zakona NR SR ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni dava svoj sthlas prenajimatelovi so
spracovanim svojich osobnych tidajov rozsahu meno, priezvisko, dditum narodenia, rodné
¢islo, adresa trvalého bydliska na vymedzeny ucel — uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu a to
po dobu platnosti a u¢innosti tejto zmluvy a 20 rokov po jej platnosti a u€innosti. Zaroven
berie na vedomie, Ze udaje v rozsahu meno, priezvisko st povinne zverejiiovanymi udajmi
podla zék. ¢., 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych  zdkonov. Zmluva sa zverejiluje nepretrzite pocCas existencie zavizku
vzniknutého zo zmluvy, najmenej vSak pocas piatich rokov od nadobudnutia ucinnosti
zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch kazdy so silou originalu, po jednom pre kazda
zmluvnu stranu.

Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.
z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov v stlade s ust. § 47a Obcianskeho zdkonnika.

Tato zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran: ustanovenia
clanku IV. ods. 6,7 a 8 tym nie st dotknuté.

Ugastnici tejto nadjomnej zmluvy prehlasuju, Ze si zmluvu pred podpisom preéitali, ich
zmluvnd volnost nie je obmedzend, ze zmluva bola uzatvorend po vzajomnom
prerokuvani podla ich skuto¢nej a slobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni
a za napadne nevyhodnych podmienok.

NeoddeliteI'nou stcastou tejto zmluvy je priloha €. 1 - eviden¢ny list.

. Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy st aj pripadné d’alSie dodatky a prilohy k tejto

zmluve, ktoré budu takto oznacené a podpisané obidvoma zmluvnymi stranami s uvedenim
datumu podpisu.

V Rozhanovciach, dna 09.08.2023

prenajimatel’ najomca



Priloha ¢. 1
Evidencny list

pre vypocet ihrady za uZivanie bytu ¢. 1, na druhom poschodi, nad zdravotnym
strediskom, Kostolna 1, Rozhanovce platny od 10.08.2023.

Néjomca : Alexandra Stoklasa

Bytom

NAJomne za UZIVANIE DYLU ...oeevviieriiieeiieeciieeeiee e e e 63,19 €
Preddavky na plnenia :

- dodavka studene] VOAY ........ceecuiiiiiiiiiiiiieciie et 30,41 €
- dodavka elektrickej energie /Spolocné priestory/ ........ccceveeeveeenveriieenienneennen. 30,00 €
= dOdAVKA PLYNUL Lo 31,40 €
Spolu k dhrade: 155,00 €

Ziadame Vas, aby ste thradu akceptovali od 10.08.2023 a uhradili vidy do 20. diia
prislu$ného mesiaca v banke VUB banka Slovensko a. s., na ¢islo tiétu:

IBAN: SK05 0200 0000 0000 0432 6542.

V Rozhanovciach, dna 09.08.2023



	Prenajímateľ: Obec Rozhanovce
	Opis bytu, účel užívania


