NAJOMNA ZMLUVA

(d’alej len ako ,,zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)

uzatvorend podla § 663 a nasl. ust. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik, v zneni neskor§ich predpisov
(d’alej len ako ,,Ob¢iansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare) medzi zmluvnymi stranami:

1/ PRENAJIMATEL:

Slovenska republika, v mene ktorej kona spravca:

Obchodné meno: SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,
Statny podnik

Sidlo: Martinska 49, 821 05 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov

Pravna forma: Statny podnik

Zastipeny: Ing. Ladislav Glinda, povereny vykonom funkcie generalneho
riaditel’a

ICO: 36 022 047

DIC: 2020066213

IC DPH: SK 2020066213

Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I,

Oddiel Ps, vlozka ¢. 427/B

Nazov a adresa organizac¢nej jednotky podniku, ktorej sa pravny ukon tyka:
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK, $tatny podnik
Povodie Hornddu, odStepny zavod
Dumbierska 14, 041 59 Kogice — mestska &ast’ Sever

(d’alej len ,,prenajimatel™ alebo aj ako ,,SVP, §. p.©)

a

2/ NAJOMCA:

Nazov: Obec Kechnec

Sidlo: Kechnec 19, 044 58 Kechnec

Pravna forma: obec

ICO: 00 690 261

DIC: 2021261209

Zastupeny: Ing. Tomas Konkoly, PhD., starosta obce
Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej len ,,najomca‘ a prenajimatel’ spolu s ndjomcom d’alej len ,,zmluvné strany*)

Preambula
Tato zmluva je uzatvorend v sulade s Pokynom ministra Zivotného prostredia Slovenskej
republiky z 30. jina 2023 ¢. 3/2023-1.11 K predkladaniu materidlov pravnickych osob
V posobnosti ministerstva.



Clanok I.
Predmet a aéel najmu

SVP, §.p. je na zaklade zdkona ¢. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zéakon) v zneni
neskorsich predpisov spravcom nehnutel'nosti Vo vylu¢nom vlastnictve Slovenskej republiky,
a to nasledovného pozemku:

- parcela registra C KN &islo 549/1 s vymerou 14 138 m?, druh pozemku vodna plocha,
spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne uzemie Kechnec, obec Kechnec, okres Kosice-
okolie, zapisana na LV ¢. 743, vedenom Okresnym uradom Kosice-okolie, katastralny
odbor.

Prenajimatel’ prenechava do uZivania najomcovi novovytvorené parcely registra C KN:
¢islo 549/17, druh pozemku =zastavané plochy a nadvoria s vymerou 164 m?
a €islo 549/18 druh pozemku zastavané plochy a nadvoria s vymerou 34 m?, oddelené
od parcely registra C KN ¢islo 549/1 na zaklade Geometrického planu ¢. 40/2021 zo dna
17.12.2021, vyhotoveného: Geo-Kart s.r.o., Cesta s. Ladoslava 9, 045 01 Moldava nad
Bodvou, ICO: 36583600, autorizaéne overeného Ing. Jaroslavom Palackom dna 17.12.2021,
uradne overeného Okresnym uradom Kosice-okolie, dia 14.01.2022 pod c¢islom 14/2022
(dalej len ,,predmet najmu*). Celkova vymera predmetu najmu je 198 m?. Geometricky
plan ¢. 40/2021 je vo farebnej fotokopii neoddelitelnou Prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu najmu najomné vo vyske
a spdsobom dohodnutym v Clanku I1. tejto zmluvy.

N4jomca je opravneny predmet ndjmu uzivat’ vyluéne za acelom vytvorenia pravneho vzt'ahu
k stavbe a uzivania stavby: ,,Kechnec — bowlingova hala“ (d’alej len ,,stavba“), postavenej
na predmete ndjmu.

Clanok I1.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa v stilade so zakonom NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, Ze ndjomca je povinny za uZivanie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy
uhradzat’ prenajimatelovi roéné najomné vo vyske 2,00 Eur/m? t.j. za celkovli vymeru
198 m? ro¢né najomné vo vyske 396,00 Eur (slovom: tristodevit'desiatest’ eur).

Najomné dohodnuté v odseku 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy je v zmysle § 38 odsek 3 zakona
¢.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov oslobodené od DPH.
Okrem najomného uvedeného v odseku 1. tohto clanku tejto zmluvy, najomca uhradi
jednorazovo pausalne naklady (posStovné, materidlne ndklady) spojené s uzatvorenim tejto
zmluvy vo vyske 10,00 Eur (slovom: desat’ eur). PauSdlne naklady budu najomcovi
fakturované spolu s prvym najomnym v sulade s odsekom 4. tohto ¢lanku tejto zmluvy a bude
k nim fakturovana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Najomné je najomca povinny uhradzat’ prenajimatel'ovi ro¢ne na zaklade faktry vystavenej
prenajimatelom najneskor do 31.3. prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktiry
je tridsat’ (30) kalendarnych dni kalendarnych dni odo dna jej vystavenia prenajimatel’om.
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Za den thrady sa povazuje dei, kedy su finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatel’a
uvedeny vo formate IBAN v zdhlavi tejto zmluvy.

Alikvotni Cast’ najomného za obdobie odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy
do 31.12.2023 je najomca povinny uhradit’ na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom
najneskor do tridsiatich (30) kalendarnych dni odo dita nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.
Splatnost’ faktary je tridsat’ (30) kalendarnych dni odo dia jej vystavenia prenajimatel'om.
Za den thrady sa povazuje dei, kedy su finan¢né prostriedky pripisané na ucet prenajimatela
uvedeny vo formate IBAN v zdhlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné bude kazdoroc¢ne zvySované o % inflacie oznamené
Statistickym uradom Slovenskej republiky, merané indexom spotrebitel'skych cien. Prva
uprava vysky ndjomného bude za rok 2025. O mieru inflacie bude prepocitané najomné
za predchadzajuci kalendarny rok.

Ak je najomca v omeskani s platenim najomného podla odseku 4. a/alebo odseku 5. tohto
¢lanku tejto zmluvy, prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu popri plneni aj aroky
z omeSkania  podla  ust. § 517 ods. 2. Obcianskeho  zakonnika
a § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok I11.
Podmienky najmu

Néjomca sa zavézuje plnit’ vSetky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet ndjmu
uzivat’ riadnym a hospodarnym sposobom a dodrziavat’ v§eobecne zdvdzné pravne predpisy,
vzt'ahujice sa na predmet ndjmu. Ndjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu vylucne
na uéel uvedeny v Clanku I. odseku 4. tejto zmluvy.

N4jomca sa zavédzuje predmet ndjmu udrziavat’ v riadnom stave v sulade s uc¢elom ngjmu
a odstranit’ pripadné Skody vzniknuté na predmete najmu v désledku jeho ¢innosti. Ndjomca
je povinny zabezpeCovat na vlastné ndklady beznu udrzbu predmetu ndjmu, najmé kosit’
travu, odstranovat naletové kriky a dreviny, odstranovat komunalny odpad z predmetu
najmu.

Néajomca je opravneny uzivat predmet najmu spdsobom uréenym v tejto zmluve,
a to primerane povahe a urceniu veci, priom je povinny si pocinat’ tak, aby v zmysle
ust. § 415 Obcianskeho zakonnika nedochddzalo ku Skoddm na zdravi, majetku, prirode
a zivotnom prostredi. Najomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ pravne
normy vztahujuce sa na ochranu krajiny, prirody a Zivotného prostredia. Ndjomca zodpoveda
a zabezpecuje plnenie predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany na predmete najmu.
N4jomeca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela prenechat’
predmet ndymu podla tejto zmluvy alebo aktkol'vek jeho Cast’ do uzivania tretej osobe alebo
do podnajmu.

Akékol'vek stavebné upravy a/alebo terénne Upravy na predmete ndjmu modze nijomca
vykonavat’ len s predchddzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a na zaklade platného
opravnenia na ich vykonanie.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v Clanku I. odsek 4. tejto
zmluvy dokladom k pozemku uvedenému v Clanku. I. odsek 1. tejto zmluvy v sulade



10.

11.

sust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom pladnovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

N4jomca zodpoveda, aby na predmete najmu nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu
vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

N4jomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby nedoslo k zhorSeniu ani ohrozeniu kvality
povrchovych ani podzemnych vod.

Najomca je pri uzivani predmetu ndjmu povinny znaSat’ obmedzenia v uzivani predmetu
najjmu v rozsahu nevyhnutnom na plnenie povinnosti prenajimatela vyplyvajice mu
z ustanoveni zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsSich predpisov (vodny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a zédkona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania predmetu ndjmu najomcom za jeho
pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

Né4jomca je povinny dodrziavat podmienky prenajimatela uvedené v pisomnych
stanoviskach pod ¢. CS SVP OZ KE 189/2020/1 zo dna 17.01.2020, CS SVP OZ KE
505/2020/2 zo dia 23.01.2020 a CS SVP OZ KE 4468/2020/2 zo dia 20.10.2020, ktoré tvoria
neoddelite'né Prilohy €. 2 - 4 tejto zmluvy.

Clanok IV,
Zodpovednost’ za Skody

Né4jomca sa zavdzuje znaSat’ pripadné Skody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti
vyplyvajlcich pre neho z tejto zmluvy alebo z pravnych predpisov.

V zmysle ust. § 49 ods. 5 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon)
v zneni neskorSich predpisov prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spOsobené na majetku
najomcu mimoriadnou udalost’ou.

Clinok V.
Doba najmu a spésob ukonéenia najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditi, odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
do majetkovopravneho vysporiadania predmetu najmu, najdlhsie v§ak 31.12.2027.
Najom je mozné ukoncit’:
a. pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
b. uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ustanovenia § 676 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika sa pre tento najomny vzt'ah nepouzija,
c. majetkovopravnym usporiadanim predmetu ndjmu v prospech ndjomcu,
d. pisomnou vypoved’ou prenajimatela v pripade, ak
I. najomca meska s ithradou najomného viac ako tri (3) mesiace,
Il. najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet ndjmu v rozpore
s touto zmluvou,
I1l. najomca prenechal predmet najmu alebo aktkol'vek jeho ¢ast’ do uzivania
tretej osobe alebo do podnajmu bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a,



IV. prenajimatel’ potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych
potrieb,
V. bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuzitia predmetu najmu,
V1. ako aj pisomnou vypovedou prenajimatel'a bez uvedenia dévodu,
d. pisomnou vypoved’ou ndjomcu v pripade, ak
I. predmet najmu prestane byt spdsobily na uzivanie na dohodnuty tcéel podl'a
Clanku . odseku 4. tejto zmluvy,
Il. najomca predmet najmu nevyuziva dlhsie ako tri (3) mesiace.
Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe tri (3) mesiace, ktora zacina plynat’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi
Slovenskej republiky.

Tato ndjomnd zmluvu mozno menit a dopiiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

Tato najomna zmluva bola vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’
originalu, dva (2) rovnopisy si ponecha najomca a jeden (1) rovnopis si ponecha prenajimatel’.
Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ nadobtida dilom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle ustanovenia
§ 47a Obcianskeho zdkonnika a wustanovenia § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. =z.
o slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon
0 slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov v Centralnom registri zmluv.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze tato zmluva podlicha zverejneniu podl'a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruju sthlas.

Pisomnosti zmluvnych stran sa dorucujt na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy a povazuja
sa za dorucené, ak boli adresaitom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi ako
nedorucitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril doru¢enie pisomnosti,
v takomto pripade sa pisomnost’ povazuje za dorucent uplynutim treticho diia odo diia jej
odoslania. Uginky doru¢enia nastant aj vtedy ak adresat dorudenie pisomnosti odmietol,
a to diiom odmietnutia.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze st v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym tikonom
a ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich vola
vyjadrend v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcitd, Ze prejavy vole oboch zmluvnych stran
st dostato¢ne zrozumitel'né. Na znak stthlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto zmluvy
ju obidve zmluvné strany podpisujut.

Zoznam priloh:
Priloha ¢. 1 — Geometricky pléan €. 40/2021 zo dia 17.12.2021
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Priloha ¢. 2 — Stanovisko pod ¢. CS SVP OZ KE 189/2020/1 zo dna 17.01.2020
Priloha ¢. 3 — Stanovisko pod ¢. CS SVP OZ KE 505/2020/2 zo dna 23.01.2020
Priloha €. 4 — Stanovisko pod ¢. CS SVP OZ KE 4468/2020/2 zo dia 20.10.2020

V Bratislave dna: V Kechneci dna:
Prenajimatel’: Najomca:

SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK,  Obec Kechnec
Statny podnik

Ing. Ladislav Glinda Ing. Tomas Konkoly, PhD.
povereny vykonom funkcie starosta obce
generalneho riaditel’a



