Zmluva o najme bytu ( dalejako ,zmluva“)
uzatvorend podla ustanoveni § 685 az § 702 a nasl. Obc&ianskeho zdkonnika medzi tymito zmluvnymi
stranami:

1. PRENAJIMATEL:
Mesto Kysucké Nové Mesto
Namestie slobody 94, 024 01 Kysucké Nové Mesto
ICO: 00314099
DIC: 2020 553 095
Bankové spojenie: VUB, a.s., Cadca, exp. Kysucké Nové Mesto
IBAN: SK50 0200 0000 3500 1082 9322

v zastupeni KYSUCA s.r.o.

Matice slovenskej 620, Kysucké Nové Mesto 024 01
ICO: 31 593 488

DIC: 2020 423 240

v jej mene Ing. Vladimira Kovacikova, konatefka
Registracia: Obchodny register Okresného sudu v Ziline, Oddiel: Sro, Vlozka Cislo: 1446/L

(dalej ako ,prenajimatel*)

a
2. NAJOMCA:
Meno a priezvisko: Gabriela Strkacova
Datum narodenia :
Adresa trvalého bydliska : Murgasova 613/5, 024 01 Kysucké Nové Mesto
(dalej ako ,najomca‘)
Clanok I.

Predmet zmluvy

Prenajimatel za podmienok dohodnutych v zmluve prenechava najomcovi byt &islo 18 nachadzajuci
sa na 1. poschodi domu supisné &islo 613 postavenom na pozemku parcela ¢islo 225/1 na ulici
Murgasova v Kysuckom Novom Meste, zapisanom na LV ¢&. 7172 katastralne tzemie Kysucké Nové
Mesto (dalej ako ,byt“) do uzivania na dohodnutu dobu za najomné (dalej ako ,najom®).

Clanok II.
Opis bytu, prislusenstva bytu a vybavenie bytu

1. Byt uvedeny v Clanku I. tejto zmluvy pozostava z 1 obytnej miestnosti o vymere 14,60 m?2
a prislusenstva bytu o celkovej vymere 14,07 m? a pivnice o vymere 3,18 m2. PrisluSenstvom bytu
je kuchyha, predsieni a kupelfia s WC. Byt je vykurovany ustrednym kuarenim. Celkova plocha
obytnych miestnosti a plocha prislusenstva bytu je vo vymere 28,67 m2.

2. Opis a stav bytu a jeho prisluSenstva je uvedeny aj ,Zapisnici o odovzdani a prevzati bytu“ (dalej
ako ,zapisnica o odovzdani a prevzati bytu®), ktora tvori su€ast zmluvy ako jej neoddelitelna
Priloha €. 1.

3. Ak najomcovi vzniklo pravo uzivat byt pred uzavretim tejto zmluvy na zaklade predchadzajucej
zmluvy o najme bytu a najomca po skon&eni predchadzajicej zmluvy o najme bytu bez
odovzdania bytu pokracuje v uzivani bytu podla tejto zmluvy, prenajimatel a najomca nespisuju
zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu. V tom pripade sa za zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu
podla predchadzajuceho bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy povazuje zapisnica o odovzdani a prevzati
bytu, ktord zmluvné strany spisali podla predchadzajicej zmluvy o najme bytu a podla nej sa
posudzuje aj povinnost najomcu odovzdat byt v stave v akom ho prevzal do najmu, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu.



Clanok Il

Ucel najmu
Najomca je opravneny byt uzivat len na byvanie; na iny u€el ho mdze uzivat len s pisomnym
suhlasom prenajimatela.

Clanok IV.
Doba trvania najmu a za€iatok najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi byt do uzivania na dobu uréitd od 01.07.2023 do 30.06.2024
2. Najom zacina dihom uzavretia zmluvy.

Clanok V.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Najomca ma povinnost dfiom uginnosti zmluvy platit prenajimatefovi nagjomné za uzivanie bytu
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Vyska mesacného najmu je stanovena podla platnych predpisov a to vo vyske 35,84 €.

3. Prenajimatel zabezpe€i pre najomcu plnenia poskytované s uzivanim bytu v nasledovnom
rozsahu :

a) dodavku tepla na vykurovanie,

b) dodavku tepla na pripravu teplej vody,

¢) dodavku studenej vody pouzitej na pripravu teplej vody,

d) dodavku vody z verejného vodovodu ( vodné ) a odvod odpadovych véd verejnou
kanalizaciou ( sto¢né ),

e) dodavku elektriny na osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome,

f) dodavku elektriny pre tepelné zariadenia v dome sluziacich na zabezpecenie dodavky
tepla,

g) vykonanie odpoc¢tov udajov z pomerovych rozdelovaov tepla na rozpocitavanie
mnozstva dodaného tepla na vykurovanie,

h) upratovanie spolo€nych priestorov v dome,

i) odvod vody z povrchového odtoku z domu odvadzanej verejnou kanalizaciou tzv.
zrazkova voda,

j) deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu v dome,

k) Cistenie kanalizacie v dome,

[) dalSie sluzby a plnenia, o ktorych poskytovani rozhodne prenajimatel alebo urci
v8eobecne zavazny pravny predpis.

4. Vyska mesacnych uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla bodu 3. tohto &lanku
zmluvy je vypocitana a uvedena v ,Predpise mesacnej zalohovej Uhrady za uzivanie bytu“ ( dalej
ako ,predpis mesaénej zalohy*), ktora tvori sucast tejto zmluvy ako jej neoddelitelna
Priloha €. 2.

5. Najomca je povinny platit prenajimatelovi ndgjomné spolu s uhradami za plnenia poskytované s
uzivanim bytu mesacne, so splatnostou 25-teho dfia bezného kalendarneho mesiaca.

6. Prenajimatel ma pravo zmenit vy$ku najomného alebo uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu,
ak sa zmenia cenové predpisy alebo z inych vaznych dévodov, najmé ak sa zmeni rozsah, kvalita
alebo naklady za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Zmenu vy3ky najomného alebo uhrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu vypocita a ur¢i prenajimatel v novom predpise mesacnej zalohy,
ktory doru¢i najomcovi. Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné a thrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu v zmenenej vyske od toho kalendarneho mesiaca, v ktorom prenajimatel
zmenu vykonal. Novy predpis mesacnej zalohy doru€eny najomcovi v plnom rozsahu nahradzuje
pdvodny predpis mesacnej zalohy.

7. Ak ndjomca nezaplati mesacné najomné alebo Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu do

piatich dni po dni ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske
uréenej pravnym predpisom.
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8. Prenajimatel vyuctuje a vycisli najomcovi raz do roka v lehote do 31. maja za predchadzajuci
kalendarny rok uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo ,Vyu&tovani nékladov
spojenych s uzivanim bytu (dalej ako ,vyuétovanie nakladov®) a doruci ho najomcovi. Najomca
je povinny uhradit prenajimatefovi nedoplatok z vyuctovania Uhrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu vo vySke vycislenej prenajimatelom vo vyuc&tovani nakladov v lehote do 30-tich
dni odo dia jeho dorugenia.

9. Vyuctovanie nakladov podra bodu 8. tohto ¢lanku zmluvy vyucétuje prenajimatel najomcovi podlia
nasledovného spésobu :

a)

b)

d)

e)

f)

a)

h)
i)

)

dodavku tepla na vykurovanie podfa udajov zo zapojenych pomerovych rozdefovacov
tepla na meranie mnoZstva tepla v byte uzivajucom najomcom podla pravidiel
rozpocitavania uréenych vSeobecne zavaznym pravnym predpisom,

dodavku tepla na pripravu teplej vody podlfa udajov uréenych meradiel na meranie
preteCeného mnozstva teplej uzitkovej vody spotrebovanej najomcom podla pravidiel
rozpocitavania uréenych vSeobecne zavaznym pravnym predpisom,

dodavku studenej vody pouzitej na pripravu teplej vody podla Udajov uréenych meradiel
na meranie preteCeného mnozstva teplej Uzitkove] vody spotrebovanej najomcom
s pouzitim koeficientu upravy , ktory upravuje namerané mnozstvo teplej uzitkovej vody
u ngjomcu; koeficient Upravy sa vypocita ako podiel Udajov medzi studenou vodou
pouzitou na pripravu teplej uzitkovej vody fakturovanou dodavatelom a suétom udajov z
uréenych meradiel na meranie preteCeného mnozstva teplej uzitkovej vody spotrebovanej
najomcami v dome,

dodavku vody zverejného vodovodu a odvadzanie odpadovych véd verejnou
kanalizaciou ( tzv. vodné a sto¢né ), podla udajov uréenych meradiel na meranie
preteCeného mnozstva studenej vody spotrebovanej najomcom s pouzitim koeficientu
Upravy , ktory upravuje namerané mnozstvo studenej vody u najomcu; koeficient uUpravy
sa vypocCita ako pomer Udajov medzi studenou vodou nameranou fakturaénym
meradlom dodavatela v dome ( vodomerom ) a suétom udajov odc&itanych z uréenych
meradiel na meranie preteCeného mnozstva studenej vody spotrebovanej najomcami
v dome; v pripade, ze odpoc¢et udajov z urenych meradiel na meranie preteCeného
mnozstva studenej vody spotrebovanej nagjomcami nebude vykonany viac ako 20 %,
rozuctovanie nakladov bude vykonané nahradnym spbésobom podfa udajov o podte osdb
uzivajucich byt tzv. osobomesiacov,

dodavka elektriny na osvetlenie spolo¢nych priestorov podla udajov o poéte oséb
uzivajucich byt ( tzv. osobomesiace ); polet osobomesiacov pre ucely vyuctovania sa
stanovuje podla skuto&ného poctu osdb uZivajucich byt v jednotlivych mesiacoch
kalendarneho roka. Zmena udajov o skuto€nom poéte oséb uzivajucich byt v jednotlivych
mesiacoch kalendarnom roka je mozna vtermine do 31.01. nasledujuceho roka na
zaklade najomcom doruéeného pisomného oznamenia o0 zmene skutoéného podctu
osbb, ktoré k 31.12. kalendarneho roka byt uzivali, priCom sa neprihliada na zmenu
kratSiu ako jeden mesiac,

dodavka elektriny pre tepelné zariadenia v dome sluziacich na dodavku tepla podla
pomeru podlahovej plochy bytu k dhrnu podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych
priestorov v dome,

vykonanie odpoctov udajov z pomerovych rozdelovaCov tepla na rozpocitavanie
mnozstva dodaného tepla na vykurovanie podfa poltu zapojenych pomerovych
rozdelovadov tepla na meranie mnoZstva tepla v byte, ktory najomca uZziva,

upratovanie spolo&nych priestorov za jeden byt,

odvod vody z povrchového odtoku z domu odvadzanej verejnou kanalizaciou tzv.
zrazkova voda podla pomeru podlahovej plochy bytu k thrnu podlahovych pléch vSetkych
bytov v dome,

deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia za jeden byt,

Cistenie kanalizacie v dome podla udajov o pocCte o0sOb uzivajucich byt ( tzv.
osobomesiace ); poCet osobomesiacov pre ucely vyuctovania sa stanovuje podla
skutoéného poctu osbdb uzivajucich byt v jednotlivych mesiacoch kalendarneho roka.
Zmena udajov o skutoénom pocte o0sdb uzivajucich byt v jednotlivych mesiacoch
kalendarnom roka je mozna vtermine do 31.01. nasledujuceho roka na zaklade
najomcom doru¢eného pisomného ozndmenia o zmene skutoéného poctu osbéb, ktoré
k 31.12. kalendarneho roka byt uzivali, prifom sa neprihliada na zmenu kratSiu ako jeden
mesiac.



10.

11.

12.

13.

14.

) dalSie sluzby a plnenia, o ktorych poskytovani rozhodne prenajimatel alebo urci
vSeobecne zavazny pravny predpis podla pomeru podlahovej plochy bytu k uhrnu
podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome.

Najomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatelovi oznamit' skuto€nosti pre uréenie vysky
mesacného najomného alebo mesacnych uhrad za pinenia poskytované s uzivanim bytu. Tymito
skuto&nostami si najma zmena poctu osbb, ktoré Ziju v byte spolu s najomcom, trvalé zhorSenie
kvality bytu a podobné skuto¢nosti, ktoré mdézu mat vyznam pre vysku nakladov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

Najomca ma pravo na primerani zlavu z najomného dokial prenajimatel napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zavadu, ktora podstatne alebo po dih§i ¢as zhorsuje
ich uzivanie. Pravo na primeranu zfavu z najomného ma njomca aj vtedy, ak sa neposkytovali
plnenia spojené s uzivanim bytu alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v désledku toho uzivanie
bytu zhorsilo.

Rovnaké pravo ma najomca, ak stavebnymi Gpravami v dome sa podstatne alebo na dlhsi ¢as
zhorsia podmienky uzivania bytu alebo domu.

Najomca ma pravo na primeranu zlavu z Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, pokial
ich prenajimatel riadne a v€as neposkytuje.

Pravo na zfavu z najomného alebo z uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu musi
najomca uplatnit u prenajimatela bez zbyto€ného odkladu, najneskér do Siestich mesiacov od
odstranenia zavad, inak pravo zanikne.

Clanok VI.
Prava a povinnosti spojené s najmom

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a
zabezpedit najomcovi piny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najomca ma pravo podla podmienok zmluvy uzivat byt, jeho prisluSenstvo a spolo¢né priestory
a zariadenia domu a pozivat plnenia spojené s uzivanim bytu.

Za uCelom vedenia zoznamu os0b, zijucich v byte spolu s ngjomcom, je najomca povinny oznamit
prenajimatelovi Udaje o osobach Zijucich v byte spolu s najomcom, a to vrozsahu meno a
priezvisko, datum narodenia, adresa. Rovnako je najomca povinny prenajimatelovi oznamit kazdu
zmenu Vv osobe Zijucej v byte spolu s najomcom, ato vlehote do 5 dni odo dna, kedy zmena
nastala. Zoznam oséb Zijucich v byte spolu s najomcom je Prilohou €. 3 tejto zmluvy.

Najomca a osoby Zijuce v byte spolu s najomcom maju popri prave uzivat byt aj pravo uzivat
spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne pozivat
plnenia poskytované s uzivanim bytu; je povinny ich uzivat tak, aby nedoSlo k ich poSkodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebovaniu.

Najomca ma povinnost na vlastné naklady uhradzat drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim a naklady spojené s beznou udrZzbou v rozsahu uvedenom v Nariadeni vlady SR &.
87/1995 Z. z. Ostatné opravy a naklady spojené s udrzbou bytu hradi prenajimatel, ak v zmluve
alebo v pravnom predpise nie je uvedené inak, alebo ak sa najomca a prenajimatel pred
vykonanim oprav a udrziavacich prac pisomne nedohodnu inak.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav a povinnosti.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte alebo v dome bez
suhlasu prenajimatefa a to ani na svoj naklad. Ak tak urobi, prenajimatel ma pravo pozadovat od
najomcu, aby byt alebo dom na vlastny naklad uviedol do pévodného stavu. Pravo prenajimatela
vypovedat najom tym nie je dotknuté. Najomca nesmie vykonavat montaZz samostatnych
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

televiznych antén, drziakov na suSenie bielizne na okna, ako aj na vonkajSie steny bytu alebo
domu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné uUpravy a iné podstatné zmeny v byte len so
suhlasom najomcu. Najomca méze suhlas odopriet len z vaznych dévodov. Najomca je povinny
umoznit’ vykonanie tych stavebnych uprav a inych podstatnych zmien v byte, ktoré prenajimatel
bude povinny vykonat na prikaz prislusného organu Statnej spravy. Ak ich vykonanie neumozni,
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Najomca sa mdze dohodnut s inym najomcom alebo najomcami o vymene bytu len s pisomnym
suhlasom prenajimatela. Najomca méze byt alebo jeho ¢ast prenechat inému do podnajmu len s
pisomnym suhlasom prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti sa poklada za zavazné poruSenie
povinnosti podla § 711 Obcianskeho zakonnika a méze byt dévodom pre vypoved najmu bytu.
Najomca vyhlasuje, Ze najomny byt alebo jeho Cast nie je opravneny prenechat do podnajmu
tretej osobe.

Prenajimatel uhradi tie drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou, ktorych potreba
vznikla pred odovzdanim bytu najomcovi a ktoré su uvedené pri odovzdani a prevzati bytu do
najmu v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. Prenajimatel uhradi naklady na drobné opravy a
obvyklé udrziavacie naklady aj vtedy, ak vzniknu ako désledok tych oprav, ktoré je povinny znasat
prenajimatelr.

Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam a
pozadovat od neho nahradu a najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi naklady, ktoré pri tom
prenajimatelovi vznikli.

Najomca je povinny odstranit na svoje naklady zavady a poskodenia, ktoré v byte alebo v dome
spbsobi sam, alebo ti ktori snim v byte Ziju, alebo sa v byte zdrziavali; ak tak neurobi,
prenajimatel ma pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu tieto zavady a poskodenia
odstranit a najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi naklady, ktoré pri tom prenajimatelovi
vznikli.

Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajucom pisomnom
upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere na svoje naklady a pozadovat od
prenajimatela nahradu uc€elne vynaloZzenych nakladov. Pravo na nahradu musi uplatnit u
prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu, najneskdér do 6 mesiacov od odstranenia zavad, inak
pravo zanikne.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znéSat prenajimatel, a umoznit prenajimatefovi ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne a nema narok na zlavu z najomného, ktory by
mu inak pripadne vznikol.

Najomca je povinny strpiet obmedzenia s uzZivanim bytu, jeho prisluSenstva, spoloénych &asti
a zariadeni domu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie oprav udrziavacich prac, ktoré
vykonava alebo ktorych vykonania zabezpecuje prenajimatel a v tomto prenajimatelovi nebranit.

Najomca je povinny na vyzvu umoznit prenajimatelovi alebo osobam, ktoré prenajimatel poveri
a zamestnancom prisluSnych uradov a kontrolnych tradov vstup do bytu za ucelom zistenia stavu
bytu a alebo potreby vykonania oprav a udrziavacich prac, vykonania odpisov stavov uréenych
meradiel vody, alebo kontroly ¢i ndjomca byt riadne uziva podla zmluvy.

Najomca je povinny udrziavat hygienu a Cistotu v byte, vjeho prisluSenstve, v spoloénych
Castiach a zariadeniach domu tak, aby neporuSoval prava a opravnené zaujmy prenajimatela a
ostatnych ngjomcov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Najomca ma zakazané manipulovat s otvorenym ohfiom v byte, v jeho prisluSenstve,
v spoloénych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach domu a dodrziavat predpisy, tykajuce sa
bezpeclnosti prace a ochrany zdravia.

Najomca je povinny plnit povinnosti, dodrziavat pravidla spravania a nekonat v rozpore s nimi,
ktoré su uvedené vdomovom poriadku v dome vyhotovenom a zverejnenom na verejne
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pristupnom mieste v dome prenajimatelom (dalej vtexte ako ,domovy poriadok®), alebo v
zmenach domového poriadku, ktoré v fom vykona prenajimatel. Povinnosti, ktoré vyplyvaju
najomcovi z domového poriadku v dome, su sulastou povinnosti najomcu podla zmluvy
a domovy poriadok aj s jeho zmenami je su¢astou zmluvy tvori prilohu €. 5.

Clanok VII.
Podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu

Najomca ma zakaz menit stav bytu a jeho vybavenia. Menit stav bytu a jeho vybavenia mdze najomca
len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela, v ktorom prenajimatel uvedie, ako méze byt alebo
jeho vybavenie najomca zmenit.

Clanok VL.
Podmienky najmu podla platnych ustanoveni V§eobecne zaviazného nariadenia mesta Kysucké
Nové Mesto o hospodareni s bytovym fondom vo vilastnictve mesta Kysucké Nové Mesto

1. Najomca je povinny dodrziavat vSetky platné ustanovenia, upravujuce najom bytu. Najomca

a) nesmie dat byt, alebo jeho Cast prenechat inej osobe do podnajmu

b) v pripade zaniku najmu bytu nema narok na predelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej
nahrady

C) nie je opravneny vykonavat akékolvek zmeny alebo stavebné Upravy v byte bez pisomného
suhlasu mesta

d) po uplynuti doby najmu je povinny byt vypratat a odovzdat mestu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vratane spolubyvajucich oséb

e) zodpoveda za vSetky vzniknuté Skody na byte, ktoré spdsobil sam, alebo ktoré spésobili
osoby, ktoré sa pri vzniku Skody nachadzali v byte

f) je povinny oznamit PO vSetky drobné opravy v NB, suvisiace s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou udrzbou uhradza najomca

g) je povinny dodrziavat vsetky ustanovenia platnych pravnych predpisov, ktoré suvisia
S najmom bytu.

Clanok IX.
Podmienky opakovaného uzavretia zmluvy

1. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy, ak splni zavazky uvedené v zakone ¢&.
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov a
zmluvy najma ak :

a) nie je vocCi prenajimatelovi v omeskani so zaplatenim akychkolvek pefiaznych zavazkov,

b) sa byt nachadza v riadnom stave s prihliadnutim na jeho bezné opotrebenie,

¢) neprenechal byt do podnajmu inej osobe bez suhlasu prenajimatela,

d) v byte sa po€as najmu nezdrziavali hoci iba na prechodnu dobu iné osoby, okrem tych,
ktoré su uvedené v zozname osbb Zzijucich v byte spolu s najomcom,

e) ak o opakovanom uzavreti zmluvy rozhodol prenajimatel prostrednictvom svojich
organov, prip. opravnenych osOb apodla postupu uréeného prenajimatefom na
uzavieranie zmluv,

f) ma trvaly pobyt v Kysuckom Novom Meste.

2. Ziadost o opakované pridelenie NB nebude zaradena do zoznamu Ziadosti, ak Ziadatel alebo
spolo¢ne posudzované pinoleta osoby, pri predchadzajucom uzivani NB poruSovali ktorékolvek
z ustanoveni zmluvy o najme, najma ak:
a) ma najomca vratane vSetkych osbb, ktoré ziju s nim s spolo¢nej domacnosti, akékolvek
nedoplatky voli mestu, nedoplatky na najomnom ana Uhradach za sluzby, spojené
s uzivani NB, alebo
b) poruSovali domovy poriadok, alebo
c) boli sidom oddIZzeni (osobny bankrot), alebo
d) poskodili NB, jeho prisluSenstvo, spolo€né €asti a spolo&né zariadenia domu, alebo
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e) opakovane hrubym spdsobom narusali pokojné byvanie ostatnych najomcov, alebo
vlastnikov bytov v dome, ohrozovali bezpecnost, alebo poruSovali dobré mravy v dome,
alebo

f) nenahlasili vSetky zmeny Udajov, ktoré sa tykaju jeho osoby a spolo¢ne posudzovanych
oséb do 30 dni odo dna, kedy zmena nastala, pripadne v pévodnej Ziadosti uvedenie
nepravdivé udaje

O opakovanom uzavreti zmluvy o najme NB na dobu uréitu rozhoduje primator. V pripade, ak
Ziadatel nema uhradené tri splatky za najom a sluzby spojené s uzivanim k terminu predlozenia
Ziadosti o opakované uzavretie NB, moze primator opakovane uzatvorit najomnu zmluvu az po
kladnom stanovisku prislusnej komisie, ktora posudi vaznost situacie — najma finan¢nej, v ktorej
sa ziadatel pripadne nachadza.

Najomca a spolo¢ne posudzované osoby, ktori Ziju NB, su povinni spristupnit NB poverenym
zamestnancom MsU, prislusnikom Mestskej policie Kysuckého Nového Mesta, zamestnancom
PO, ¢&lenom prisluSnej komisie, ako idalsim zakonom stanovenym kontrolnym orgdnom za
uCelom vykonavania kontroly dodrziavania povinnosti, vyplyvajucich zo zmluvy o najme NB,
najmad dodrziavania domového poriadku, technického stavu NB, kontroly poctu spoloCne
posudzovanych oséb. Ak najomca a spolo¢ne posudzovana osoba na uc€el takejto kontroly NB
nespristupni trikrat po sebe, s takymto najomcom a spolo€ne posudzovanou osobou mesto
opakovane najomnu zmluvu o najme NB neuzatvori.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy prenajimatel informuje najomcu minimalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu najomného bytu.

Najomca je povinny poziadat pisomne prenajimatela najneskdr 1 mesiac pred uplynutim doby
najmu na predpisanom tlaive o opakované uzavretie zmluvy a predlozit doklady preukazujice
splnenie podmienok na opakované uzavretie zmluvy v sulade s platnymi pravnymi predpismi
a platnym vSeobecne zavaznym nariadenim mesta Kysucké Nové Mesto o hospodareni
s bytovym fondom vo vlastnictve mesta Kysucké Nové Mesto.

Tlagivo ziadosti na opakované uzavretie zmluvy je zverejnené na webovej stranke mesta Kysucké
Nové Mesto www.kysuckenovemesto.sk atiez na  prislusnhom referate mestského udradu
v Kysuckom Novom Meste.

Clanok X.
Dodavka elektriny

Najomca si dodavku elektriny do bytu zabezpe€uje sdm na vlastné naklady s dodavatefom
elektriny. Prenajimatel nema povinnost zabezpedit najomcovi dodavku elektriny do bytu.

Najomca je po skon&eni ndjmu povinny zabezpecit ukonéenie dodavky elektriny do bytu podla
obchodnych podmienok dodavatela elektriny tak, aby dodavatel elektriny pre porusenie
podmienok dodavky elektriny ato neplatenie za odber elektriny neodpojil odberné zariadenie
alebo neodobral meracie zariadenie urené na meranie dodavky elektriny do bytu alebo, aby
neprerusil dodavku elektriny do bytu; aby dodavatel elektriny pokracoval v dodavke elektriny do
odberného miesta do bytu s novym odberatelom elektriny na odberné miesto do bytu.

Ak najomca porusi vySSie uvedenu povinnost' a zavini, Ze dodavatel elektriny prerusi dodavku
elektriny alebo odpoji odberné zariadenie pre porusenie podmienok dodavky elektriny a to
neplatenie za odber elektriny alebo odoberie meracie zariadenie uréené na meranie dodavky
elektriny je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi periazni sumu vo vyske nakladov, ktoré
prenajimatel alebo novy najomca bytu vynalozil za ucelom zabezpecenia dodavky elektriny do
bytu pri opatovnom pripojeni odberného zariadenia dodavatefom elektriny, najma poplatok alebo
in0 sumu za pripojenie odberného zariadenia, ato na zaklade faktury, ktord prenajimatel
najomcovi dorudi a v lehote splatnosti uvedenej vo fakture.

Pre splnenie povinnosti najomcu podla bodu 2. a pri uréeni sumy vo vySke nakladov a poplatkov,
ktoré je najomca povinny zaplatit podla bodu 3. su ur€ujuce obchodné podmienky a cennik
dodavatela elektriny.


http://www.kysuckenovemesto.sk/

Clanok XI.
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby trvania najmu.

Pred uplynutim doby trvania najmu bytu méze najom bytu zaniknut’

a) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v Ob&ianskom zakonniku alebo
b) pisomnou vypovedou najomcu bez uvedenia dévodu alebo

¢) pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom.

Prenajimatel ma pravo vypovedat najom, ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce

Z najmu najma tym, ze:

a) nezaplatil najomné alebo uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri
mesiace, alebo

b) prenechal byt alebo jeho €ast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela
alebo

c) byt hoci i kratkodobo uzivaju aj iné osoby okrem najomcu a oséb, ktoré Ziju v byte spolu s
najomcom a ktoré su uvedené v Prilohe & 3 zmluvy ako osoby, zijuce v byte spolu s
najomcom alebo

d) najomca alebo osoba, Zijuca v byte spolu s najomcom poruSovanim povinnosti uvedenych v
zmluve hrubo poSkodzuje byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né
zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecCnost alebo porusuje dobré mravy v dome, napriklad aj
vykonom prav, ktorym nekona s ohladuplnostou voCi pravam ostatnych uzivatelov bytov
alebo nebytovych priestorov v dome alebo konanim v rozpore s domovym poriadkom

e) hrubym poruSenim najomnej zmluvy je tiez nedodrzanie domového poriadku, najma
zdrziavanie sa neopravnenych osdb v najomnych bytoch u ngjomnikov.

Ak bude dana pisomna vypoved, skonc&i sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena.

Ak zmluvné strany uzatvoria pisomnu dohodu o skonc€eni najmu, skonéi najom drfiom, na ktorom
sa v pisomnej dohode dohodnu ako na dni skon€enia najmu.

Najomca je po zaniku najmu povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatelovi.

Najomca je povinny po skoneni najmu prenajimateflovi byt odovzdat v stave v akom ho prevzal
do najmu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu; ak tuto povinnost nesplni, zavazuje sa
najomca uhradit’ prenajimatelovi naklady, ktoré prenajimatel vynalozi na opravy a prace, ktorymi
byt uvedie do stavu spdsobilom na riadne uzivanie.

Prenajimatel nie je povinny po zaniku najmu uhradit najomcovi ndklady na stavebné Upravy a iné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu toho, o &o sa
pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepSilo alebo sa byt zhodnotil a to ani vtedy, ak od najomcu
nebude pozadovat, aby byt uviedol do pévodného stavu.

Ak ngjomca po zaniku najmu byt nevyprace a neodovzda prenajimatefovi, ma prenajimatel pravo
na naklady najomcu sam alebo prostrednictvom nim poverenej osoby do bytu vstupit, byt vypratat
a prevziat; pri tom ma prenajimatel pravo na naklady najomcu vypratat z bytu veci, ktoré sa v byte
budu nachadzat, pripadne tieto veci uskladnit. V tom pripade je najomca povinny bez zbyto€ného
odkladu veci, ktoré sa v byte nachadzali prevziat, inak prenajimatel nezodpoveda za ich stratu
alebo poskodenie. Ndjomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi naklady, ktoré prenajimatelovi
vzniknu v dosledku poruSenia povinnosti ngjomcu byt vypratat a odovzdat' a pri vypratavani bytu
a veci, ktoré sa v byte budu nachadzat, najma naklady na vstup a vypratanie bytu, prevoz a
uskladnenie veci, ktoré sa vbyte budi nachadzat, naklady za odplatu osobe, ktora pre
prenajimatela vykona vypratanie, prevoz a uskladnenie takychto veci.



Clanok XII.
Dohoda

Najomca odo dna skonéenia najomnej zmluvy, ktord uzavrel s prenajimatelom pred uzavretim
tejto zmluvy do dna uzavretia tejto zmluvy uzival byt uvedeny v €lanku I. tejto zmluvy (dalej v texte
ako ,uzivanie bytu).

Najomca sa zavazuje za uzivanie bytu podla bodu 1. tohto ¢lanku zaplatit prenajimatefovi sumu
vo vySke najomného a nakladov za plnenia poskytované s uzivanim bytu uréenua a splatnu podla
podmienok zmluvy o najme bytu, ktord uzavrel s prenajimatelom pred uzavretim tejto zmluvy. Za
rovnakych podmienok sa najomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi za uzivanie bytu aj za
obdobie od 01.07.2023 do dna ucinnosti tejto zmluvy, alebo do troch mesiacov od jej uzavretia, ak
zmluva nenadobudne G&innost; v tom pripade najneskér do diia odovzdania bytu prenajimatelovi.

Clanok XIIl.
Osobné udaje

Zakladom spracuvania osobnych Udajov najomcu je plnenie tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze suhlasi so spracuvanim svojich osobnych uUdajov prenajimatelfom, ktoré su
uvedené v tejto zmluve a budu uvedené aj v dokumentoch v pisomnej alebo elektronickej podobe,
ktoré prenajimatel vyhotovi a zaklade tejto zmluvy za u€elom uplatfiovania prav prenajimatela,
ktoré ma voci najomcovi podla tejto zmluvy. Ndjomca je povinny ku dfiu uzavretia zmluvy
zabezpeCit a odovzdat prenajimatefovi od oséb, ktoré si uvedené v Prilohe & 3 zmluvy ich
pisomny suhlas na spracovanie, poskytovanie, spristupnenie a zverejnenie ich osobnych udajov

podla podmienok tejto zmluvy s ich podpisom v Prilohe €. 4.

~ Clanok XIV.
Ucinnost’ zmluvy

Zmluva je podla zakona zmluvou, o ktorej zakon ustanovuje povinné zverejnenie (dalej ako
LZverejnenie”).

Zverejnenie zmluvy sa riadi zdkonom €. 211/2000 Z. z. (zakon o slobode informacii) v zneni
neskorsich predpisov (dalej ako ,zakon®).

Zmluva je ucinna driom nasledujdcim po dni zverejnenia.

Ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy zmluva nezverejnila, plati, Ze k uzavretiu zmluvy
nedoslo.

Clanok XV.
Zaverecné ustanovenia

Predpis mesacénej zalohovej uhrady za uZivanie bytu, Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu,
Zoznam os6b Zijucich v byte spolu s ndjomcom a Domovy poriadok a ich dodatky alebo zmeny
tvoria prilohy zmluvy aich obsah tvori sugast zmluvnych zavazkov, ktorymi sa riadia zmluvné
strany.

Listiny a iné pisomnosti vyhotovené pri vykone prav a povinnosti zo zmluvy, najma napriklad
predpis mesacnej zalohovej Uhrady za uzivanie bytu a jeho zmeny, vyucétovanie nakladov
spojenych s uzivanim bytu, vyzvy na plnenie zavazkov, vypoved z najmu bytu a podobne, budu
zmluvné strany doru€ovat ako doporucenu postovu zasielku na adresu druhej zmluvnej strany,
ktora je uvedena v zahlavi zmluvy. Pisomnost sa bude povazovat za doru€enu dhiiom jej prevzatia
druhou zmluvnou stranou, alebo ak ju neprevezme, dfiom ktorym ju prenajimatel odoslal na
postové dorucenie najomcovi. Za doru€enie pisomnosti najomcovi sa povazuje aj jej prevzatie
inou osobou, ktora Zije v byte spolu s najomcom. Zmluvné strany si mézu pisomnosti doru€ovat aj
inym spésobom, ktorym bude preukdzané jej dorucenie.
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3. Za poruSenie povinnosti nagjomcu podla zmluvy sa povazuje aj porusenie povinnosti najomcu
konanim oséb, ktoré Ziju v byte spolu s najomcom, alebo sa v byte nachadzaju; najomca
zodpovedd za konanie tychto osob.

4. Pri vykone prav apovinnosti zo zmluvy kona avykonava pravne ukony za prenajimatela
v zastupeni Mesta Kysucké Nové Mesto spolo¢nost KYSUCA s.r.o. uvedena v zahlavi zmluvy a
prenajimatel bude uvadzany oznacenim: Mesto Kysucké Nové Mesto v zastupeni KYSUCA s.r.o.,
pripadne s dal$imi udajmi identifikujicimi prenajimatela alebo jeho zastupcu.

5. Pri vykone prav a povinnosti v pravnych vztahoch neupravenych v zmluve sa zmluvné strany
riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika tykajucimi sa najomnej zmluvy a dal$imi pravnymi
predpismi, ktoré taxativne upravuju pravne vztahy tykajlice sa najmu bytu. Zavazky zo zmluvy
maju prednost pred upravou v zakone, pokial to zakon nevyluCuje. Zavazky zo zmluvy maju
prednost pred zavazkami z priloh, ktoré su su¢astou zmluvy.

6. Najomca svojim podpisom zmluvy dava zaroven podla zakona €. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov aozmene adoplneni niektorych zakonov prenajimatelovi suhlas na
spracovanie, poskytovanie, spristupnenie a zverejnenie svojich osobnych udajov za ucelom
vykonu prav a povinnosti zo zmluvy. Suhlas na spracovanie, poskytovanie, spristupnenie
a zverejnenie svojich osobnych udajov podla predchadzajucej vety davaju aj osoby zijuce v byte
spolu s najomcom, ktoré su uvedené v Prilohe €. 3 zmluvy; ich suhlas v pisomnej podobe tvori
Prilohu €. 4 tejto zmluvy. Prenajimatel ma pravo zverejnit osobné udaje najomcu pri poruSovani
zavazkov podla zmluvy, najma pri vymahani dlhov, pokial najomca ani po vyzve nesplni svoje
zavazky.

7. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pri€om prenajimatel i najomca obdrzia po jednom
vyhotoveni zmluvy.

V Kysuckom Novom Meste, dfia 24.07.2023.

Prenajimatel : Najomca:

Prilohy zmluvy :

Priloha €. 1 — Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu

Priloha €. 2 - Predpis mesacnej zalohovej uhrady za uzZivanie bytu

Priloha €. 3 — Zoznam oséb Zijucich v byte spolu s najomcom

Priloha €. 4 — Suhlas dotknutej osoby so spracovanim, poskytovanim, spristupnenim
a zverejnovanim osobnych udajov

Priloha ¢. 5 — Domovy poriadok
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