Najomna zmluva
£.30803/NZ-012/2019/lovice/1845/DOPR

uzatvorena podla § 663 a nasl. zédkona . 40/ 1964 7Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni neskarsich

Prenajimatel:

Obchodné meno:
Sidlo:

1ICO:

Statutarny organ:
DIC:

IC DPH:

Bankove spojenie:
IBAN:

SWIFT kad:
Pravna forma:

predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

CORPORA AGRO, spol. s.r.o
Kogicka 52, RoZzhava D48 01, SR
35790849

Ing. Milan Kubica, konatel
2020257668

SK2020257668

spolofnost s ru¢enim cbmedzenim zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Kesice |, oddie! Sro, vlioZka ¢, 15062/V

(dalejlen ako ,prenajimatel™ v prisluénom gramatickom tvare)

Najomca:

Obchodné meno:
Sidio:
Statutdrny organ:

Oscba opravnenad
uzavriet zmluvu:
Pravna forma:
1I€o:

DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kod:

Narodna dialniénd spolocnost, a. s,

Dabravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Ing. Jan Duridin — predseda predstavenstva a generalny riadite!
Ing. Ladislav Dudas, PhD. — podpredseda predstavenstva

ing. Ladislav Bactenko — veduci Investitnéhc odboru Prelov, na zaklade
poverenia zo dia 4.12.2018, reg. zn. NDS: PP/2018/0189, ucinného od
12.11.2018

akciova spolaénost zapisana v Ohchodnom registri Okresného sudu Bratislava
|, oddiel; Sa, vloika ¢. 3518/B

35919001

2021937775

5K2021537775

{dalgjlen ako ,najomca” v prislusnom gramatickom tvare)
{dalej spolu aj ako ,,zmiuvné strany”)

prehlasujd, Ze su plne spésobili k pravnym dkonom a uzatvaraja v sulade s § 663 a nasl. zakona ¢
40/1964 Zb. - Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a doplnkov, tute zmluvu o najme
nehnutelnosti {dalej ten ,,zmluva”):
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Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,Rychlostna cesta R2 Roifava — Jablonov nad Turfigu” a nasledne uplného
majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavhy. Na uvedend stavbu bolo Okresnym dradom
Kosice, odborom vystavby a bytovej politiky, vydané rozhodnutie o umiestnenf liniovej stavby €. OU-
KE-OVBP2-2014/00028-UR zo diia 07.02.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 28.03.2014. Dna
20.03.2017 bole Okresnym uradom Kosice, adborom vystavby a hytovej politiky vydané rozhodnutie
¢. OU-KE-OVBP2-2017/002582 o predifeni platnosti uzemného rozhodnutia o umiestneni liniove;
stavby: ,Rychlostna cesta R2 RoZnava — lablonov nad Turfiou “ €. QU-KE-OVBP2-2014/00028-UR z0
dna 07.02.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost disa 28.03.2014. Rozhodnutie o predi?eni platnosti
Gzemného rozhodnutia ¢ OU-KE-OVBP-2017/002582 zo dia 20.03.2017, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dia 11.05.2017. Vystavba je uskutoticovana vo verejnom zadujme.

Clanok 1L
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je podielovym spoluviastnikom nehnutefnosti — pozemku, nachadzajiceho sa v
katastrainom Uzemi Jovice, obec Jovice, okres Roifnava, zapisaného v katastri nehnutelnosti
vedenom Okresnym uradom RoZniava, v registri katastrdlneho odboru takio:

P& LV Cislo  |Register Celkova Por. £. v |Spoluvlastnicky Druh
e c. parcely KN vymeravm?® | dastiBLV podiel pozemku
1 E 201 11 1/72 orna pdda

{dalej aj ako ,pozemky”).

Clanok Il
Predmet najomnej zmluvy

3.1 Prenajimate! prenajima Casti pozemkov uvedené v Clanku [l bod 2.1 ndjomcovi Narodnej
dialnicnej spolofnosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre udel realizacie stavby
rychlostnej cesty ,Rychlostnd cesta R2 RoZhava — Jablonov nad Turfiou”, ktorej
majetkovopravne vysporiadanie je v kompetencii investicného odboru PreSov (poverenie
Ing. Ladislava Bafenka; reg. zn. NDS: PP/2018/0189 20 dna 04.12.2018, uéinného od
12.11.2018).

3.2 Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v Clanku II. bod 2.1 je zakresleny v geometrickom
plane na uzatvdranie ndjomnych zmliv pre dodasny zaber a zaber do jedného roka &. 7410-
01-103/2018 (dalej len ,geometricky pldn®), vypracovanym spolo¢nostou Dopravoprojekt,
a.s., Kominarska 2,4, Bratislava, IC0O: 31 322 Q00

Clanok Iv.
Cena najmu

4.1 Cena najmu za pozemky uvedené v ¢lanku Il. bod 2.1 tejto zmluvy je stanovena Znaleckym
posudkom ¢. 107/2019 vypracovanym znaleckou organizaciou v odbore stavebnictvo,
odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti UEOS ~ Komercia, a.s., sidiom Rufové dolina 27, 824
69 Bratislava 26, evidentné ¢islo: 900197, v sulade so zakonom ¢ 18/1996 Z.z. o cendch v
zneni neskarsich predpisov a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z o stanoveni vieobecne] hodnoty
majetku v zneni neskordich predpisov (dalej len ,znalecky posudok”). Tdto cena najmu je

zaroven cenou dohodnutou zmiuvnymi stranami.
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4.1.1 Docasny zaber na dobu vystavhy (obdobie 59 mesiacov)

. Vymeravm?® e Vyika
. . . . | Vymera . L. Vyska .. K
. | Cislo {Register|Spoluvlastnicky|Diel| ", pripadajacana| |, najmu zai
Ve, arcel KN odiel ¢ dielu v spoluvlastnicky| MImU Y 12 objektu
parcely P | omz [PPOUVRESNEY e meo] cislo
podiel mesiacov
203-00,
E 1/72 158 202 2,8056 0,527 1,4736 1665-00,
667-00
Vytka ndjomného za rok je vypodéitand podfa vzorca:
Vymera pripadajica na spoluvlastnicky podie! x ndjomné v €/m2/rok = ndjomné v €/rok
Najomné za 1 mesiac zaokrdhlene Cini: 0,12 €.
Najomné za 59 mesiacov spolu ini: 7,08 €.
4.2 Ndjomca je opravneny vyuzivat predmet najmu pri vystavbe v tabulke nifsie definovaného

objektu a za Ucelom vystavby a trvalého umiestnenia predmetnej stavby a s tym sovisiacim
pravem vstupu a vjazdu na predmetny pozemaok:

GP¢. Cislo D:et Objekt &. Nazov stavebného objektu
parcely [ &,
Most na R2 v km 2,450 nad Zelezniénou tratou ¢.160
103/2018 158 203-00, 665-00, Zv,olen —VKOS!CE zkm 63,045, Prelc:zka z'alraezp‘ecova‘cmh
667-00 kdblov 7SR v km 2,400 R2, PrelaZka dialkového kabla
ZSR v km 2,400 R2
4.3 Prenajimatel vyhlasuje, 2e mal moZnost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym v

tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a ze mu je
znamy postup pri vypolte ceny ndjmu pozemkov za 1m’ doéasne zaberanych liniovou
stavhou. Geometricky plan, ako aj znalecky posudok sa nachadzajd k nahliadnutiu na
Narodne]j dialni¢nej spoloénosti, a.s., Investiény odhor Pretov, Namestie mladeie 3, 080 01
Predov zabezpefujucej majetkovopravne vysporiadanie predmetne] stavby pre najomcu.

Clanok V.
Platobné podmienky

5.1 Najomneé podla ¢lanku V. bod 4.1.1 bude uhradene vidy do 30.11. za prislusny kalendarny
rok trvania najmu prenajimatelovi na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Lehota
splatnosti faktiry bude 30 dni od dorucenia jej pisomného vyhotovenia najorncavi do sidla
spoiofnosti. Néjomca vyzve prenajimatela na vystavenie faktury doporucene listom,
v ktorom bude presne vyCisleng ndjomné.

5.2 V pripade, Ze faktdra bude obsahovat nesprivne (daje, najomca vrati takidto faktiru
prenajimatelovi spolu s cznacenim nedastatkov, pre ktoré bola vratena. V tamto pripade sa
plynutie lehoty splatnosti faktury zastavi a nova lehota splatnosti zafne plynat drfiom
nasledujicim po dni doruenia opravenej faktury ndjomcovi.
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

Clanok VI,
Doba najmu

Tato ndjomnad zmluva sa uzatvara na dobu urcity.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV. bod 4.1.1 sa uzatvara na dobu urdity, a to
59 mesiacov. Doba ndjmu pozemkov uvedenych v élanku IV, bod 4.1.1 zadina plynut odo dita
protokolarneho odovzdania staveniska najomcom zhotovitelovi stavby. Doba najmu uplynie
drfiom podpisania protokolu o odovzdani a prevzati verejnej prace (stavebného obhjektu).
Najomca zadle prenajimatelovi Oznamenie s datumom odovzdania staveniska zhotovitelovi
stavby. Odo dna odovzdania staveniska ma najomca prave zadat uZivat pozemky pre ugely
realizidcie stavby a suvisiace ulely v plnom rozsahu.

Clanok VII.
Zanik najomného vztahu

Najomny vztah podfa tejto zmluvy sa mbie skondit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b} pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrudeni tejto zmluvy,
o) adstupenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby ndjmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty ucel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) iéel najmuy pominul, resp. uéel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b} najomca nevyuiiva predmet najmu na dohodnuty udel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesaéna a zaina plynuf pryym dhom
kalendarneho mesiaca nasledujocehe po mesiaci v ktorom bola pisomne dorucend vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v dosledku skutoénej realizacie cestneého telesa, sa nebude na pozemkoch
uvedenych v £lanku 1. bod 2.1 tejto zmiuvy, stavba realizovaf, tito zmluva zanikne.

Clanok ViNI,
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Ndjemca je povinny prenajaté pozemky ufivat na dohodnuty Ucel, a to pre realiziciu stavhy
uvedenej v &lanku I. tejto zmluvy.

Po skonfeni ndjmu odovzdd ndjomca prenajimatefovi pozemky uvedené v ¢lanku V. bod
4.1.1 tejto zmluvy v stave spdsochilom na pOvodné uzivanie.

Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi skodu, ktord vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vezniku Skody tejto $kode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v rdmci spresiovania situgvania stavby v
teréne a dalsieho stupna projektovej dokumenticie méie nastat Ciastodny posun zdberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zaberufov. Pripadna zmena rozsahu dodasného zaberu do 1
roka a/alebo docasného zdberu na dobu vystavby bude riesend dodatkom k tejto zmluve.

R2 Roifava - Jablanov nad Turfou, 30803/NZ-012/2019/Jovice/1845/DOPR Strana 4z 6



8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Prenajimatel dava diiom podpisu tejto zmluvy saucasne suhlas najomcovi, aby na zéklade tejto
zmiuvy zabezpedil pre predmetnd stavbu stavebné povolenie a podla prisludného
geometrického planu doéasné odnatie prenajatych nehnutelnosti z polnohospodarskej pody
a/alebo doéasné vynatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenajimatel suhlasi so
vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni sovisiacich so stavebnymi
pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych ukonov, kioré moino
dévodne predpokladat za udelom vystavby stavby definovane] v tejto zmluve na uvedenych
pozemkoch diicm pravoplatnosti stavebného povelenia.

Tato zmluva je pre najomcuy, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku |, tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v élanku 1V. bod 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podla §
58, ods. 2 2 § 139, ods. 1, pism. a) zakona €. 50/1976 Zbh. zakona o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon} v zneni neskoriich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma pinu spdsobilost na pravne Ukony, Ze k nehnutelnostiam, ktoré
s0 predmetom tejto zmluvy neprehieha Ziadne konanie u notéra, na sade, pripadne na ingm
organe 3tatnej spravy, Ze ddaje v predlozenych dokladoch o vlastnictve su spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, Ze uZ daliia osoba neméie predlofit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné naroky tretich osbb vyplyvajuce z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavdzuje uspokojit vyluéne sam, hez (casti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaruduje najomcovi, ie po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu ind kupnu, dargvaciu, zaloind, ndjomnu, buddcu, alebo akdkolvek ina
zmluvu zakladajucu akeékolvek prava tretich oséh k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.

V pripade poruSenia bodu 8.8 tejto zmiuvy si zmluvné strany dohodli zmiuvnd pokutu vo
vyske zodpovedajlcej alikvotnej casti ndjomného (Cl. IV. bod 4.1.1), na ktoré by mal
prenajimatel ndrok po dobu vystavby resp. skutodnej doby vystavby vratane preukazatelne
vynaloienych nakladov suvisiacich s vyhotovenim dalSej najomnej zmluvy {polofka 10
cennika NDS 2018/0005/50200 vo vyike 41 £ /hodina).

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze v pripade ak nepriélo k ukonéeniu najmu podfa bodu 8.2
tohte élanku zmluvy vramei doby najmu uvedenej v élanku Vi, bod 6.2, doba najmu sa
automaticky predlZuje, do ¢asu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatelz o zaniku
najomného vztahu, najviac véak na dobu 5 rokov/60 mesiacov. Predizend doba najmu zaéina
plynat diiom nasledujacim po skonfeni povodnej doby najmu, tak ako je ustanovend v &lanku
V1. bod 6.2 tejto zmluvy. Celkovd doba najmu podla tejto zmluvy nemédie presiahnut 5 rokov.

V pripade predizenia ndjmu v zmysle vy$ie uvedeného bodu 8.10 tohto ¢lanku zmiuvy,
najomca vyplati prenajimatelovi ndjomné len za skuto¢nli dobu uZivania predmetu najmu.
Najomné v pripade predizenia ndjmu podla bodu 810 tohto ¢lanku bude uhradené
prenajimatefovi na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom. Lehota splatnosti faktary
bude 30 dni od dorucenia jej pisomného vyhotovenia najomcovi do sidla spoloénosti.
Nijomca vyzve prenajimatela na vystavenie faktury doporucdene listom, v ktorom bude
presne vycislené najomne.
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Clanok IX.
Spofofné zaverefné ustanovenia

9.1 Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy moiu byt vykonané len na zdklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmiuve, ktory musi byt podpisany sbomi zmiuvnymi stranami.

9.2 Zmiuvneé strany vyhlasuji, Ze si tdto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevwhodnych podmienck, ich
prejavy su dostatofne urfité, vaine a zrozumitelnd, ich zmluvnd volnost nie je obmedzend a
na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

9.3 Prava a povinnosti zmiuvnych stran, pokial tdto zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prisluénymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

5.4 Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kaZdé vyhotovenie ma platnost originatu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatefa a troch vyhotoveni pre najomcu.

9.5 Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

9.6 V zmysle § 47a zdkona ¢. 40/1864 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskoriich predpisov v
spojeni s § 5a zdkona ¢. 21172000 Z. z. zdkona o slobodnom pristupe k informacidm a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskordich
predpisov zmluva nadebida Gcinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav.

9.7 Prenajimate! vyhlasuje, Ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikujd ako zmluvni stranu, so
pravdivé a sprdavne.

9.8 Najomca sa zavarzuje ubradit prenajimatelovi postovné suvisiace s doruéen/m podpisanej
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpetena prostrednictvom prilozenej
obdlky 5 oznalenim ,odpovednd zdsielka, podtovné uhrddza prijimatel ” - ndjomca. V pripade
nepouiitia priloZenej obalky prenajimatelovi nevenika narok na uhradu postovného.

vEsahiiGr o dl O0KT. 2019 V Pregove, dfia v Jo.odlle. 20 ...

Za prenajimatela: Za ndjomcu;

CORPORA AGRO, spol.s.r.o. Narodna dialniéna spoloénost, a.s.

Vozast.:

..................................... . . ..._\...

Ing. Milan Kubica Ing. Ladislav Bafenko

konatel veduci Investitného odboru Presov
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