Najomna zmluva

¢. 30803/Nz-009/2019/Krasnohorskd Dlha Laka/1845/DOPR

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/ 1964 Zb. Obé&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich

Prenajimatel:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Statutarny organ:
DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kod:
Pravna forma:

predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

CORPORA AGRO, spol. s.r.o
Kodickd 52, Rofnava 048 01, SR
35790849

Ing. Milan Kubica, kenatel
2020257668

5K2020257668

spolofnost s ruéenim obmedzenim zapisanad v Obchodnom registri Okresného
sadu KoSice |, oddie! Sro, viozka ¢. 15062/V

{dalej ten ako ,prenajimatel™ v prisludnom gramatickom tvare}

Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:
Statutarny organ:

Osoha opravnend
uzavriet zmluvu;

Pravna forma:

if0o:

DIC:

i€ DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kod:

Narodna dialniéna spoloénost, a. s.

Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

ing. Jan Duridin - predseda predstavenstva a generalny riadite!
Ing. Ladislav Budds, PhD. - podpredseda predstavenstva

Ing. Ladislav Bafenko — veduci Investiiného odboru Predov, na zaklade
poverenia zo dna 4.12.2018, reg. zn. NDS: PP/2018/0189, acinného od
12.11.2018

akciova spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava
{, oddiel: 5a, vloika ¢. 3518/B

35919001

2021937775

SK2021937775

(dalejlen ako ,najomca” v prisluinom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ako ,zmluvné strany”)

prehlasuju, Ze s plne spdsobill k pravnym dkonom a uzatvaraju v sulade s § 663 a nash. zdkona £.
40/1964 7Zb. - Obcianskeho zdkonnika v zneni neskordich zmien a doplnkov, tdto zmluvu o najme
nehnutefnosti (dalej len ,,zmluva’):
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Zmiuvné strany uzatvaraju tuto zmluvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,Rychlostngd cesta R2 RoiZhava — Jablanov nad Turfou” a ndsledne Uplného
majetkovopravneho vysporiadania uvedenej stavby. Na uvedend stavbu bole Okresnym uradom
Kosice, odborom vystavby a bytovej pelitiky, vydané rozhodnutie 0 umiestneni liniovej stavby ¢. OU-
KE-OVBP2-2014/00028-UR zo dfia 07.02.2014, ktoré nadobudio pravoplatnost diia 28.03.2014. Dna
20.03.2017 bolc Okresnym dradom Kodice, odborom vystavby a bytovej politiky vydané rozhodnutie
¢ OU-KE-OVBP2-2017/002582 o prediteni platnosti Gzemného rozhodnutia o umiestneni liniovej
stavby: ,Rychlostnd cesta R2 Roznava — Jablonov nad Turfou “ & OU-KE-OVBP2-2014/00028-UR 20
dia 07.02.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 28.03.2014. Rozhodnutie o predifeni platnosti
uzemného rozhodnutia ¢ QU-KE-OVBP-2017/002582 2o dia 20.03.2017, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dia 11.05.2017. Vystavha je uskutoénovana vo verejnom zdujme.

Clanok IL.
Uvodné ustanovenia

2.1 Prengjimatel je podielovym spoluvlastnikom [/ vlastnikom nehnutefnosti — pozemkov,
nachadzajlcich sa v katastrdlnom uzemi Krasnohorskd Dlha Lika, obec Krasnohorska Dlha
LUka, ckres RoZhava, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom OQkresnym Uradom
RoZRava, v registri katastralneho odboru takto:

PLE. v Cislo  |Register Celkovd Por. . v |Spoluviastnicky Druh
¢ parcely KN vymeravm? | fastiBLV podiel pozemku
1 E 393 7 1/5 orna npbda
ERE E 393 11 77288 ormé poda
3 T E 250 10 1/192 orna pbda
4 T ¢ 4485 1 1/1 ormé poda

(dalej aj ako ,pozemky”).

Clanok 111,
Predmet najomnej zmluvy

21 Prenajimatel prenajima asti pozemkov uvedené v {ldnku 1. bod 2.1 ndjomcovi Narcdnej
diafni¢nej spoloCnosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 Q4 Bratislava pre ulel realizacie stavhy
rychlostnej cesty ,Rychlostna cesta R2 Roinava - Jablonov nad Turfiou”, ktorej
majetkovopravne vysporiadanie je v kompetencii Investicného odboru Presov {poverenie
Ing. Ladislava Badenka; reg. zn. NDS: PP/2018/0189 0 dia 04.12.2018, udinného od
12.11.2018}.

3.2 Rozsah nalmu na pozemkoch uvedenych v €lanku Il bod 2.1 je zakresleny v geometrickom
pldne na uzatvaranie najomnych zmliv pre dodasny zaber a zédber do jedného roka ¢. 7410-
01-104/2018 (dalej len ,geometricky pl&dn®), vypracovanym spoloénostou Copravoprojekt,
a.s., Kominarska 2,4, Bratislava, 1CO: 31 322 000.

Clanok IV.
Cena ndjmu

4.1 Cena najmu za pozemky uvedené v Clanku Il bod 2.1 tejto zmluvy je stanovend Znaleckym
posudkem ¢. 11172019 vypracovanym znaleckou organizaciou v odbore stavebnictvo,
odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti UEOS — Komercia, a.s., sidlom Ruova dolina 27, 824
69 Bratislava 26, evidentné Cisla: 900197, v silade so zakonom ¢. 18/1996 Z.z. o cenach v
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zneni neskordich predpisov a Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z o stanoveni vieobecne] hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,znalecky posudok”). Tato cena najmu je
zéroven cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.

4.1.1 Docasny zaber na dobu vystavby [obdobie 59 mesiacov)

. Vymera v m? iy Vyika
. . . ., | Vymera . .. Vysika . K
. | Cislo [Register|Spoluvlastnicky|Diel| . pripadajicana| . najmuzal .
Ve arcel KN odiel & dieluv spoluvlastnicky| MamH Y 12 objektu
P ¥ P ) m? P . ¥ €/m?frok . ¢islo
podiei mesiacov
: 203-00,
E 1/5 189 392 78,4000 0,527 {41,3168 [665-00,
I 667-00
! 203-00,
E 7/288 189 392 9,5278 0,527 50212 [665-00,
! 667-00
1/192 190 249 1,2969 0,527 0,6835 | 203-00
L ‘ C 1/1 119 74 74,0000 0,527 | 38,9980 | 010-00
Vyska najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajuca na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/m2/rok = najomné v €/rok
Najomné za 1 mesiac zaokrihlene ¢ini: 7,17 €.
Najomné za 59 mesiacov spolu €ini: 423,03 €.
4.2 Ndjomca je opravneny vyuZivat predmet najmu pri vystavbe v tabulke nifsie definovaného

ohjektu a 2a Ufelom vystavby a trvalého umiestnenia predmetne] stavby a § tym sQvisiacim
pravom vstupu a viazdu na predmetny pozemok:

. Cislo | Diel . .
GP ¢, 'sto ,Ie Objekt ¢. Nazov stavebného objektu
parcely | &.
Most na R2 v km 2,450 nad Zelezni¢nou tratou €.160
104/2018 189 203-00, 665-00, Zv::)len —vKosme Zkm 63,045, Prelczzka ;at;engcovzaﬂmch
667-00 kablov ZSR v km 2,400 R2, Prelozka dialkového kabla
ZSR v km 2,400 R2
Most na R2 v km 2,450 nad Zelezniénou tratou ¢.160
104/2018 150 203-00 Zvolen - Kodice 2km 63,045
10472018 119 010-00 Rekultivacia doasne zabratych pléch
4.3 Prenajimatel vyhlasuje, e mal moinost sa obozndmit s geometrickym planom uvedenym v

tejto zmiuve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkach, a Ze mu je
zndmy postup pri vypofte ceny najmu pozemkov za 1m’ dofasne zaberanych liniovou
stavhou. Geometricky plan, ako aj znalecky posudok sa nachddzaji k nahliadnutiu na
Narodnej diafniénej spolonosti, a.s., Investiény cdbor Presov, Ndmestie mlddeie 3, 080 01
Predov zabezpefujucej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby pre najomcu.

Clanok V.
Platobné podmienky

5.1 Najomné podla danku IV. bod 4.1.1 bude uhradené vidy do 30.11. za prislusny kalendarny
rok trvania ndjmu prenzjimatefovi na zdklade faktary vystavene] prenajimatefom. Lehota
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5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

74

7.5

8.1

8.2

splatnosti faktiry bude 30 dni od dorucenia jej piscmného vyhotovenia ndjomcovi do sidla
spolonosti. Najomca vyzve prenajimatefa na wystavenie faktdry doporuéene listom,
v ktorom bude presne vyCislené najomné.

V pripade, 7e faktira bude cbsahoval nespravne (daje, nadjomca vrati takuto fakturu
prenajimatefovi spolu s oznatenim nedostatkov, pre ktoré bola vratend. V tomto pripade sa
plynutie lehoty splatnosti faktary zastavi a nova lehota splatnosti zacne plynit diom
nastedujicim po dni dorucenia opravenej faktdry najomcovi.

Clanok VI,
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu urdity.

Ndjomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku V. bod 4.1.1 sa uzatvara na dohu urdity, a to
59 mesiacov. Doba najmu pozemkov uvedenych v ¢ldnku IV, bod 4.1.1 zaéina plynuf odo dia
protokoldrneho odovzdania staveniska najomcem zhotovitelovi stavby. Doba najmu uplynie
driom podpisania protokolu o odovzdani a prevzati verejnej priace (stavebného objektu).
Ndjemca zadle prenajimatelovi Ozndmenie s datumoem odovzdania staveniska zhotovitelovi
stavby. Ode dha odovzdania staveniska ma najomca pravo zalat uzivat pozemky pre Ucely
realizacie stavby a stivisiace ucely v plnom rozsahu.

Clanok Vil
Zanik ndjomného vztahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mdie skondit;

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisormnou dohodou zmluvnych strén o zrudeni tejto emluvy,
c) odstdpenim od tejto zmiuvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu piscmne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
nadjomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Gel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) uEel najmu pominul, resp. Ucel ndjmu nevznikne z chjektivaych pricin;
b) najomca nevyuiiva predmet najmu na dehednuty udel.

Vypovednd lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zacina plynat prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola pisomne dorucena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v dasledku skutoénej realizacie cestného telesa, sa nebude na pozemkoch
uvedenych v ¢lanku il. bod 2.1 tejto zmluvy, stavba realizovat, tato zmiuva zanikne,

Clanok vilt.
Ostatné ustanovenia k najomnej zmiuve

Najomca je povinny prenajaté pozemky ufivat na dohodnuty ucel, a to pre realizdciu stavby
uvedenej v Eldnku t. tejto zmluvy.

Po skonceni najmu odovzdd najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v Elanku {V. bod
4.1.1 tejto zmluvy v stave spbsobilom na pdvedné uiivanie.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Najomca je povinny oznamitf prenajimatefovi skodu, ktora vznikne na predmete ndjmu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto $kode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v ramci spresfiovania situpvania stavby v
teréne a dalSieho stupfia projektove] dokumentacie moie nastat Ciastoény posun zaberu s
dopadom na parcelu/y a vymeru zaberufov. Pripadna zmena rozsahu dofasného zaberu do 1
roka a/alebo dodasného zdberu na dobu vystavby bude riesena dodatkom k tejto zmluve.

Prenajimatel dava diiom padpisu tejto zmluvy suéasre stihlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpeCil pre predmetnu stavbu stavebné povolenie a podia prisluiného
geaometrického planu docasné odiatie prenajatych nehnutelnosti z polnohospodarskej pody
a/alebo docasné vynatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenajimatel sdhlasi so
vstupom, stavebnymi priacami, ako aj s vykonanim opatreni stvisiacich so stavebnymi
pracami na prenajatych pozemkoch, azko aj s uskutoénenim inych Ukonov, které moino
ddvodne predpokiadat za acelom vysiavby stavby definovanej v tejto zmluve na uvedenych
pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikem stavby uvedengj v €lanku 1. tejto zmiuvy,
dokladom k pazemkom uvedenych v élanku V. bod 4.1.1 tejto zmiuvy ako iné prave podla §
58, ods. 2 a § 139, ods, 1, pism. a) zakona €. 50/1976 Zb. zékona ¢ Uzemnom plédnovani a
stavebnom poriadku (stavebny zakon} v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu spdsobilost na pravne Ukony, Ze k nehnuteinostiam, ktoré
su predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sade, pripadne na inom
orgdne Statnej spravy, Ie Udaje v predloienych dokladoch o wvlastnictve su spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhiasuje, fe uz daldia osoba neméie predioZit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
financné ndroky tretich oséb vyplyvajuce z titulu viastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnym nehnutefnostiam prenajimatel’ zavdzuje uspokojit vyluéne sam, bez Oéasti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zarufuje najomcovi, 2e po ohojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu ind kdpnu, darovaciu, zaloini, ndjomnua, buddcu, alebo akudkafvek ind
zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich 0s6b k predmetu ndjmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu ndjmu v prospech
tretej osoby.

V pripade porusenia bodu 8.8 tejto rmluvy si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo
vyske zodpovedajicej alikvotnej casti najomného (I V. bod 4.1.1), na ktoré by mal
prenajimatel narok po dobu vystavby resp. skutoénej doby vystavby vrétane preukazatelne
vynaloZenych nakladov sivisiacich s vyhotovenim dalsej ndjomnej zmiluvy (poloika 10
cennika NDS 2018/0005/50200 vo vyske 41 € /hodina).

Zmiuvné strany beri na vedomie, Ze v pripade ak nepriilc ik ukonceniu najmu podla bodu 8.2
tohto danku zmluvy v ramci doby ndjmu uvedenej v &lanku V1. bod 6.2, doba najmu sa
automaticky predlZuje, do fasu kym ndjomca pisomne neupovedomi prenajimatela o zéniku
najomného vztahu, najviac véak na dobu 5 rokov/60 mesiacov. Predizena doba najmu zatina
plynut diom nasledujicim po skonceni pdvednej doby najmu, tak ako je ustanovena v ¢dlanku
VI. bod 6.2 tejto zmluvy. Celkova doba najmu podla tejto zmluvy nemdzie presiahnut 5 rokov.

V pripade prediZenia ndjmu v zmysle vyisie uvedeného bodu 8.10 tohto &lanku zmluvy,
najomca vyplati prenajimatelovi najomné len za skutoénd dobu uZivania predmetu najmu.
Ndjomné v pripade prediienia najmu podla bodu 810 tohto &anku bude uhradeng
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prenajimatefovi na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Lehota splatnosti faktlry
bude 30 dni od dorufenia jej pisomného vyhotovenia najomcovi do sidla spoloénosti.
Najomca vyzve prenajimatela na vystavenie faktiry doporufene listom, v ktorom bude
presne vyCislené najomné.

Clanok IX.
Spolofné zaveretné ustanovenia

9.1 Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy méiu byt vykonané ten na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmiuvnymi stranami.

9.2 Zmiuvné strany vyhlasujl, Ze si toto zmluva preditali, jej obsahu porozumeli, fe bola uzavreta
na zaklade ich siobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy st dostatofne urité, vaine a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisali.

9.3 Prava a povinnosti zmiuvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

9.4 Zmiuva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najemcu,

95 Zmluva nadoblda platnost driom jej podpisu obidvoma zmiuvnymi stranami.

9.6 V zmysle § 47a zakona £. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov v
spojeni s § 5a zakona €. 21172000 2. z. zékona o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobede informacii} v zneni neskorsich
predpisov zmluva nadobuda G&innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav.

9.7 Prenajimatel vyhlasuje, Ze udaje v tejto zmiuve, ktoré ho identifikujs ako zmiuvnd stranu, s
pravdive a spravne.

9.8 Najomca sa zavdzuje uhradit prenajimatelovi postovné sdvisiace s dorucenim podpisane]
nadjomnej zmluvy ndjomcovi. Uhrada poitovného je zabezpetena prostrednictvom priloZzene]
obalky s oznafenim ,odpovedna zasielka, postovné uhrddza prijimatef “ — najomca. V pripade
nepouiitia priloZenej obalky prenajimatefovi nevznika ndrok na uhradu postovného.

: _ 17 0KT. 2019 -2-0- 191

v._‘ﬁﬂ.i;..).!.f..].u‘.ﬁ‘. ...... e 11T TOUOOUNO V Pre€ove, dha oo,

Za prenajimatefa: Za ndjomcu:

Ing. Milan Kubica Ing. Ladislav Bagenko

konatel veduci Investitného odboru Prelov
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