ZMIUVA O NAJIME NEHNUTEENOSTI

1. ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’:
Obchodné meno: OBEC MALE LEVARE
sidlo: Obceeny trad Malé Levare 177, 908 74Malé Levare
ICO: 00309 711
v mene ktorého kona : Adrian Pernecky, starosta obce
bankové spojenie: Prima banka Slovensko. a. s.
¢islo Gétu (IBAN): SKS75600 0000 003289229001

(dalej len ako ..Prenajimatel™)

Najomea :

Obchodné meno : Alexandra&Barbora, s. r. o.

so sidlom : JanoSikova 1571/11, 901 01 Malacky. SR

1CO 35879 009

zastipena konatel'om : PhDr. Mgr. Bronislav Vosatko

zapisana v Obchodnom registri Mestskeho stidu Bratislava 11, odd.: Sro. vl. ¢. 31015/B
Tel.:

E-mail :

(dalej len ako ..Najomca®™)

Zmluvné strany uzatvaraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tato
zmluvuoniajmenehnutelnosti:

(dalej len ako “Zmluva™)

2: Predmet najmu a zmluvy

2.1. Prenajimatel’ je vlastnikom nchnutelnosti — pozemhu cvidovaného ako parcela reg. "C" ¢.
5680/342, druh pozemku ostatna plocha, zapisany na liste vlastnictva & 904 vedeny Okresnym
uradom Malacky, katastralnym odborom pre okres Malacky. obec Malé Levare, katastralne Gizemie
Malé Levare.

2.2,  Na ziklade geometrického planu ¢islo 156/2021 zo dina 21. 6. 2023 dradne overeného dia 19. 7.
2023 pod & G1-716/2023 vyhotoveného zhotovitelom Geocom, s. 1. 0. (ICO : 35 772 719) bola na
pozemku parc. cislo 5680/342 ohramicena jeho Cast” a to parcela reg. ..C* & 5680/747 — ostatna
plocha o vymerc 1438 m’, ktora sa d"alej v Zmluve bude oznacovat” ako Predmet najmu. Naklady
spojené s vypracovanim geometrického planu znasa Najomea.

Geometricky plan. ktorvm je tak urceny Predmet najmu tvori prilohu ¢. I tejto Zmluvy.

2.3. Najomca je ku diu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom v celosti stavby rekreaénej chaty so sipisnym
¢islom 2319 nachadzajucej sa na parcele reg. .,C* ¢. 5372/18 zapisancj na LV ¢. 682 (d’alej len ako
..Stavba')
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2.4,

2.5.

3.2,

L)
w

34,

R

4.2,

4.3.

4.4,

Prenajimatel’ na ziklade tejlo Zmluvy prenechava Predmet ndjmu Najomceovi dodasne do uzivania n
dobu dohodnuti v tejto Zmluve a Najomea sa zaviizuje platit’ Prenajimatelovi Ndjomné. Najomcovi je
stav Predmetu najmu dobre mamy. nakolko ku diiu wzavretia tejto Zmluvy Predmet najmu fakticky
dlhodobo uZiva a v takomto stave ho diom uzavretia tejlo Zmluvy prifima do najmu za podmienok
stanovenych touto Zmluvou. Najomea podpisom na tejto Zmluve potvidzuje, Ze v stave podla
predchidzajlce]j vety Predmet ndjmu povazuje za spdsobily na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.,

Prendijom Predmetu ndjmu bol schvileny Obeenym rastupitel’stvom v Malych Levaroch
uznesenim ¢, 16/2023 zo dia 12, 4. 2023

Prava a povinnosti Prenajimatel’a

-Vzhladom na skutognosti uvedené predposiednej vete bodu 2.4 tejto Zmluvy sa Predmet ndjmu

povazuje za odovzdany Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie diiom uzavretia Zmluvy.
Za opravnené zasahy do uzivania Predmetu ngjmu, ktoré vyplyvajil z osobitych pravnych predpisov
Prenajimatel’ nezodpoveda a nepovazuju su za porudenic tejto Zmluvy. Osobitymi pravnymi predpismi
sa pre téely predchadzajiice; vety myslia najmii VZN obce Malc Levare, Zakon o rybarstve, Stavebny
zdkon a pod.

Prenajimatel’ sa zaviizuje umoinit’ Najomcovi uZivanie Predmetu najmu po celt dobu (¢innosti tejto
Zmluvy v stilade s ustanoveniami tejlo Zimluvy.

-Prenajimatel’ je opravneny sstipit’ na Predmet najmu za Géelom vykonania hontroly, &i ho Nijomea

uziva dohodnutym spdsobom touto Zmluvou, a to po tom. ¢o o tom informuje Najomeu. Prenajimatel’ je
opravaneny v pripade hroziace] skody vstapit na Predmetu najmu za (celom jej odvritenia aj bez
predchadzajiceho informovania Najomeu. Prenajimatel Ju vsak povinny o tom Nijomcu bez zbytoéného
odkladu nasledne informovat'.

Prenajimatel’ nie je na zaklade tejto Zmluvy povinny vykondval® ziadne cinnosti potrebné na udrzanie
Predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanic, Udrziavat Predmet najmu v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie je na vlastné naklady povinny Nijomea.

Prava a povinnosti Najomcu

-Najomca je povinny podinal’ si poas celej Doby ndjmu tak. aby nedochadzalo ku $kodam na Predmete

najmu. V pripade porudenia tejto povinnost zodpovedd Ndjomea za vzniknuth $kodu.

Ndjomea nie je opravneny bez pisonmého sthlasy Prengjimatela vykondvat’ na Predmete najmu
stavebnéi Einnost” ani ind ¢innost, ktorou by zasadnym sposobom zasahoval do Predmetu ngjmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenic bodu .7 1ohto &lanku. Uza retim Zmluvy Prenajimatel’ neudeluje ani
dodatogny stihlas na vystaybu stavieb/objehtov, ktoré st uz na Predmete najmu ku diiu uzavretia Zmluvy
postavené,

Néjomea sa zaviizuje uzivat Predmet najmu vyhradne na rekreacné ucely a v sitlade s platnymi pravaymi
predpismi, na pristup a na Gcely uzivania stavieb/objektoy kioré boli postavené a st uzivané na Predmete
najmu v slade s prislusnymi ustanoveniami stavebného sikona: 1y m nie si dothknuté ustanovenia bodov
4.4 druha veta, 4.6 2 4.17 jio Zmluvy.

Najomcea sa zaviizuje, ze (i) Jdo 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zimnluvy podd na prislusnom stavebnom
urade ndvrhy o vydanie roshodnutia o dodatodnom povoleni stavieb, ktoré boli na Predmete najmu do
uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim a (ii) v rovnakej
lehote k podanym navrhom (ziadostiam) dolozi vietky podklady potrebné pre vydanie rozhodnutia o
dodatonom povoleni predmeinyel stavich. Této Zmluva Je pravnym titulom na umiestnenie stavieb
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podla prvej vety tohto odseku na Predmete najmu a niajomea ma po dobu Jej trvania k dotknutym
Castiam Predmetu najmu iné pravo podla § 139 ods. 1. pis. a) Stavebného zikona.

4.5.Ndjomca nie je bez pisomného sihlasy Prenajimatela opravieny dat’ Predmet ndjmu do podnajmu tretej
osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bes pisomného sthlasu Prenajimatela cast’ Predmetu najmu.

4.6.Najomca je po splneni odkladaccj podmienky podla bodu -4.7. tejlo Zmluvy opravneny Predmet najmu
oplotit’ vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximalne 2.20 m od povodného terénu. Opravnenie
podla predchadzajicej vety sa bude vztahovat iba na fahti stavbu oplotenia, ktora bude na Predmete
najmu umiestnena a zhotovena tak. aby phiila vyluéne funkciu zamedzenia vstupu cudzich 0s6b na
Predmet njmu z tej casti okolitého terénu. ktory nie je vodnou plochou. Tato Zmluva bude po splneni
odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tohto &lankuy pravnvm titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podla prvej a druhcj vety tohto bodu 4.6. na Predmete najmu a Ndjomea bude mat od splnenia uvedene;j
odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknuiy m Gastiam Predmetu najmu iné pravo podl'a §
139 ods. 1. pis. a) Stavebného sakona. Nifomea nie je apravneny oplotit Predmet najmu v rozpore s
ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

4.7.Vznik prava Najomeu na vybudovanic oplotenie pozemku podla bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladacej podmienky. klord sa povazuje za splnend po tom. ¢o:

4.7.1. Najomea riadne a véas splni svoju povinnost' podla pi ¢j vety bodu 1.4, tohto ¢lanku a
4.7.2. Néjomea riadne a véas splni svoju povinnost' podla bodu 4,18 teito /mluvy

4.8.V pripade skon&enia Najmu je Ndjomea povinny zanechat Prednct nipmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmetc ndjmu. ktoré¢ Nijomea vykonal v silade s touto Zmluvou alebo so stihlasom
Prenajimatel'a. Ak najomca vybuduje na Predmete najmu oplotenie. toto je povinny na vlastné ndklady
odstranit’ do 30 dni po skondeni Najmu. a to aj viedy, ak oplotenie vyvbudoval v sulade s touto Zmluvou
alebo so sthlasom prenajimatela.

4.9.Ndjomca nemé pocas trvania tejto Zmluvy a ani po jej skonceni pravo (i} na nahradu Ziadnych nakladov,
ktoré vynalozil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (i) na ndhradu Ziadnych nakladov,
ktoré vynaloil na zmeny uskutocnené na Predmet ndjmu ani (iii) na nihradu toho o ¢o sa ¢innostou
najomeu Predmet ndjmu zhodnotil. Ustanovenie predchidzajicef vety plati aj pre pripady, kedy
Najomcea dotknuté ¢innosti vykonal v stilade s touto Zmluvou alebo so sthlasom Prenajimatela.

4.10. Ak Najomeca hoci aj jednotlivo porusi ktorikol'vek 2z pavinnosti podla bodov 4.4. a/alebo 4.6
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy. je povinny vaplatit’ Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 100.- eur za
kaZdy aj zaCaty kalendrny mesiac. pocas ktorého poruscnic povinnosti trva, Ak Najomea hoci aj
jednotlivo porusi ktortikol'vek zo svejich povinnosti podla 1cjto Zmbuvy s vynimkou jej bodov 4.4., 4.6.
a4.18 a protipravny stav neodstrani ani do 15 dnj po tam. o ho na to Prenajimatel vyzve, je povinny
zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvna pokulu vo vyske 50.- cur za kazdy aj sagaty kalendarny mesiac, poéas
ktorého porudenie povinnosti trva. Zmluvné pokuty podfa prvej a diuhej vety tohto bodu je Néajomcea
povinny zaplatit' za kaZd¢ porusenic povinnosti osobitne. Prenajimatel jo opravneny poZadovat' v pinej
vyske (L. aj v rozsahu prevysujiicom zmluvni pokutu) nahradu skody sposebenej porusenim povinnosti,
na ktoré sa zmluvné pokuty podla (cjto Zmluvy vztahuji.

4.11. Néjomea sa zaviizuje udrziaval’ Predmet najmu pocas celej Doby ndjmu na svoje naklady v stave
spdsobilom na uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

4.12. Najomea sa zaviizuje vykonavat na svoje ndklady dezbu Predmetu najmu spoéivajlicu najmi v
pravidelnom koseni a odstranovani odpadkoy z Predmetu ngjmu a adrzbu stromov a krov
nachadzajicich sa na Predmete najmu.
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4.13. Najomea je opravneny vysadzat' stromy a kry len so siihlasom Prenajimatela aby nenarufov
prirodny rdz okolia a neposhodzoval vysadenymi drevinami hvalitu vody a okolia.

4.14. Nijomea sa zaviizuje pri uzivani Predmetu ndgjmu dodrziavat’ véeobecne zavizné nariadenia obce
Malé Levare a ostatné stvisiace pravne predpisy.

4.15. Ndjomea je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu délezité skutodnosti slivisiace
s uzivanim Predmetu ndgjmu na ziklade Zmluvy.

4.16. Ak Prenajimatel’ dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava k Predmetu najmu po skondeni doby
najmu a rozhodne sa ponuku prijat’ alebo sa rozhodne previest Predmet ndjmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od dorucenia ponuky alebo od prijatia roshodnutia previest’ Predmet nijmu na tretiu
osobu zaslat” o tom Najomcovi pisomné ozndmenie. Oznamenic bude obsahovat ponuku adresovanii
Néjomcovi na kiipu Predmetn ndjmu 7a rovnakych podmienok ako tie. ktoré st uvedené v ponuke
doruenej tretou stranou alcbo za kiorveh chee Prenajimatel” Predmet najmu previest tretej strane.
Najomca musi uplatnit’ svoje pravo na nadobudnutie Predmetu nifmu pisomne, najneskér do 30 dni odo
dila doruenia oznamenia Prenajimatel’a. Ak Ndjomea neuplatni svoje pravo v urcenej lehote, toto pravo
zanikd. Ak Néjomca uplatni svoje pravo v uréenej lehote, Prenggimatel” bude povinny Predmet ndjmu
odpredat’ (previest) Najomcovi za podmicnok podla tohto bodu.

4.17.  Najomea je pocas doby ndjmu oprasneny parkoval' na Predmete ndjmu v zmysle VZN obee Malé
Levare atinnych podas doby ndjmu. AN nastane situdcia. 7¢ v urcitom casovom useku nebude podas
doby ndjmu v obei Malé Levare O¢inne ziadne VZN, htoré by upravovalo rezim, resp. podmienky
parkovania vzfahujice sa na Predmet najmu, Najomea sa zaviizuje, Ze podas kazdého takého dasového
aseku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete najmu dodrziavat” podmienky. ktoré budi zodpovedat’
tiprave obsiahnutej v poslednom a¢innom VZN obce Malé Levare,

4.18.  V pripade, ak sa na Predmete ndgjmu nachadza Zumpa, je Najomea povinny:

4.18.1. dorugit’ Prenajimatelovi do 90 dni odo dia uzavretia tejto Zmluvy origindgl pisomného potvrdenia
vystavené osobou na to opravienou k datumu najviae Jeden rok pred uzavretim tejto zmluvy (i)
o vykonani vodotesnosti zumpy podia STN 75 0905 so siverom, ze zumpa spifia podmienky
vodotesnosti podla prisluinej STN a (i) o zisteni poctu vtokov do predmetnej Zumpy a o ich
vodotesnosti podfa STN EN 1610 <o zaverom, 7e vsethy vioky do zumpy spl'ﬁaj{l poziadavku
vodotesnosti podla prislusnej STN « (iii) o zisteni, e / objektov nachadzajicich sa na Predmete

ndjmu a ani z Chaty neenistujit ziadie v ypuste odpadovych vad, ktoré by neboli zahistend do Zumpy
alebo

4.18.2. dorugit’ Prenajimatelovi do 90 dni vdo dila uzatvorenia Zmluvy 1aké pravoplatmé kolauda&né
rozhodnutie, ktorym bolo povolené uzivanie uvedenej zumpy, a ktoré nenadobudlo pravoplatnost’
viac ako 10 rokov predo dinom uzavretia tejto Zmluvy.

5. Doba najmu

5.1.Zmluvné strany sa dohodli. 7e tito ndjonmu Zmluvu uzatvaraji na dobu urcitd, a to do 31.12.2045.

6. Najomné a ihrada za plnenia poskvtované s uZzivanim Predmetu najmu

6.1. Zmluvné strany sa dohodli. 7e Najomea bude za uZivanic Predmetu najmu platit’ Prenajimatelovi roéné
najomné vo vyike: 1417,84 € (slovom: Jedentisictyristosedemnast’ eur osemdesialityri centoy),
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“2.Najomca sa zavizuje vhradiC prve Ndjomné (resp. jeho alikvotnu ¢ast) do 15 dnj odo diia uzavretia
Zmluvy. Najomné za kazdy nasledujici kalendarny rok jc Néajomca povinny uhradit do 15 dni odo diia
dorugenia faktiiry Najomcovi, kiori vystavi Prenajimatel”.

6.3.Ndjomné sa povazuje za uhradené divom Jeho pripisania na ucet Prenajimatela alebo diiom jeho
uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne,

6.4.Vysku ndgjomného je mozné upravit’ spisobom podla bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zaklade dohody
Zmluvnych stran.

6.5. Zmluvné strany sa dohodli, e Prenajimatel’ je opravneny Nijomné kazdorocne k 1. januaru prisludného
kalendarncho roka zvysit/znizit" o roéni miery inflacie vy jadreni prirasthom/iibytkom harmonizovaného
indexu spotrebitefskych cien pre lurozonu za dvandst” (12) mesiaco predchadzajiiceho kalendarneho
roka, zverejiiovandho Statistickvm radom Eurdpskych spolocensties v pripade znizenia Najomného
podla tohte bodu viak Najomne neklesne pod sumu uvedent v bode | tohto élanku. Takto upravené
Néjomné o inflaciu z predchadzajicehe roka sa stava zakladom pre Gpravu o infliciu v nasledujicom
roku.

7. Skonéenie ndjmu

7.1. Tato zmluva zanika:

7.1.1. uplynutim dohodnutej doby najmu.

7.1.2, pisomnou dohodou 7mhivnych stidn,
7.2. Této zmluva sa zruiuje odstapenim v pripadoch ustanovenych touta Zmiluvou
7.3. Prenajimatel jc opravneny od tejto Zmluvy odstipit’ ak:

7.3.1. zanikne vlastnicke pravo ndjomeu k Chate 2 priva a povinnosti z tejto Zmluvy neprejda ku
ditu zéniku vlastnickcho prava ndjomeu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.3.2. najomea porusi hoci aj len jednotlivo ktortkol ek 7 povinnosti podla bodov 4.4. a/alebo 4.6.
afalebo 4.18 tejto Zmluvy a pricom k ndprave uvedencho porusenia neddjde anipo predchidzajlicej
pisomnej vyzve Prenajimatel’a dorucenej Najomeovi v Ichote uvedenej vo vyzve Prenajimatel'a , nie
vak kratSej ako 15 dni a/aleho

7.3.3. najomea nespini riadne avdas hoei aj len jednotlive ktorikol'vek zo svojich povinnost
s vynimkou povinnosti podl'a bodoy 4.4.. 4.6. 2 4.18 fejto Zmluvy a protipravny stav neodstrani ani
to 30 dni po tom. ¢o ho na to prenajimatel’ vyzve,

7.4.Odstipenie od tejto Zmluvy sa musi urobit pisomne, inak je neplatne. Odstipenie od tejto Zmluvy sa
stava Gcinnym diom dorucenia drahej zmluvnej stranc atdto Zmluva zanika diiom, ktorym sa
odstlpenie stane G&innym.

7.5.Onhladne dorugovania pisomnosti drubej Zmluvnej strane v sivislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami. e vietky pisomnosti sa doru€uju potou, osohne, resp. kuriérom, na poslednn
znamu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost” nepodarilo dorugit pri prvom dorucovani, tak
pri jej opakovanom dorucovani sa povazuje za doruéenu divom nasledujicim po odovzdani na poitovi
prepravu za predpokladu. Ze sa opahované dorudenie ushutociuje postou formou doporucenej zasielky
do vlastnych riik. Ustanovenie predehadzajicej vety plati aj v pripade. ak sa druba strana o doru¢ovani
nedozvie

7.6.Zmluvné strany si povinné navzajom si oznamoval akikolvek smenu udajov potrebnych na
doru€ovanie podla tohto hodu.
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7.7. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak vlastnicke pravo Najomceu Kk chate bude prevedené\h\_
nového vlastnika chaty, uzatvoria zmluvné strany spolu s novym vlastnikom chaty dodatok k tejto -
zmluve v ktorom budi vsetky prava a povinnosti Najomcu z tejto zmluvy v plnom rozsahu
prevedené na nového vlastnika chaty.

8. Ziverecné ustanovenia
8.1.Zmena tejto Zmluvy je mozna len vzajomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

8.2.Na prava a povinnosti Zmluvnych stran. ktoré nie st upravené touto Zmluvou, sa primerane pouziju
ustanovenia prislusnych pravinych predpisov.

8.3.Tato Zmluva nadobida platnost’ dinom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ainnost’
zverejnenim na internetovej stranke obece www.malelevare.sk. v zmysle § Sa zakona ¢. 211/2000 Z.
z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode
informacii) v platnom zneni . Tto zmluvu podla nariadenia vlady SR ¢. 48/2022 z. z., ktorym sa meni
a doplia nariadenia vlady SR ¢. 498/2011 7. z., ktorym sa ustanovuji podrobnosti o zverejiiovani zmlav
v Centralnom registri zmlav a nalezitosti informacie o uzatvoreni zmluvy Obec Malé Levare zverejni
v Centralnom registri zmliv na www.crz.gov.sk.

8.4. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie s celkom alebo scasti Géinné alebo neskor stratia G¢innost’,
nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni. Namicsto neucinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouzije Gprava. htord, pokial je to pravne mozné. sa co najviac priblizuje zmyslu a G¢elu tejto
Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tito otazku brali do Gvahy.

8.5.Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, jeden (1) pre Najomeu, dva (2) pre Prenajimatela a
Jjeden pre G&ely zaspisu ndjomnej zmluvy do katastra nehnutelnosti.

8.6.Zmluvné strany vyhlasuji. z¢ mimo tejto Zmluvy neexistuju medzi nimi ohladom jej predmetu Ziadne
iné pisomné ani ustne dohody ¢i zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze vsetky naroky a prava, ktoré im
vznikli vo¢i sebe navzajom do dita uzatvorenia tejto Zmluvy podpisom Zmluvy zanikaju a zmluvné
strany sa ich vzdavaji, a z¢ po¢nic ditom uzatvorenia tejto Zmluvy budi platit’ ich vzajomné dojednania
podla Zmluvy.

8.7.Zmluvné strany vyhlasuji. z¢ si tato Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.

Malé Levare, dia '7'08‘2023 ........
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