NAJOMNA ZMLUVA &. 11/2023

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatelom:

Nazov: Ekonomicka univerzita v Bratislave
Sidlo: Dolnozemska cesta 1, 852 35 Bratislava 5
Statutarny zastupca:  prof. Ing. Ferdinand Datio, PhD., rektor
Bankové spojenie: Statna pokladnica 8180

Cislo uétu: 7000074503/8180

IBAN: SK34 8180 0000 0070 0007 4503
SWIFT: SPSRSKBA

ICO: 00399957

DIC: 2020879245

IC DPH: SK2020879245

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomcom:

Nazov: FAMOUSs. r. o.
zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1., oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 111717/B

Sidlo: Clementisova 1785/5, 900 27 Bernolakovo

Statutarny zastupca: ~ Milan Malak, konatel

Bankové spojenie: Tatra Banka

IBAN: SK12 1100 0000 0029 4804 6889

SWIFT: TATRSKBX

1CO: 44464983

DIC: 2022704332

IC DPH: nie je platitelom DPH

(dalej len ,,ndjomca‘)
(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

takto:
Clanok 1
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je poskytnutie nebytovych priestorov o rozlohe 210 m? (z toho tvori
terasa 0 vymere 135 m?) v nehnutelnosti — v budove rektoratu prenajimatela na Dolnozemskej
ceste 1 v Bratislave nachddzajlicej sa v katastralnom tzemi Bratislava - Petrzalka, na parcele ¢islo
5485/12, stpisné ¢islo 3340 a zapisanej na LV €. 1947 (d’alej len ,,predmet najmu*).

1.2 Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je vlastnikom nehnutelnosti uvedenej v bode 1.1 tejto zmluvy a ze je
opravneny prenechat’ predmet najmu do uzivania najomcovi.

1.3 Najomca je opravneny predmet najmu uvedeny v ¢lanku 1 bode 1.1 tejto zmluvy pouzit’ vyluéne
iba za ucelom prevadzkovania reStauracie.

1.4 Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu, ani do vypozicky
ziadnemu inému subjektu.



1.5 Najomca nemd prednostné pravo na kupu prenajatého nehnutel'ného majetku a nie je opravneny
ani zriadit' na majetok prenajimatela zalozné pravo, vecné bremeno ani ho inak zatazit' [§ 9
zakona Cislo 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a o zmene zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢islo 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni
neskor$ich predpisovl].

Clanok 2
Doba najmu

2.1 Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.09.2023 do 31.12.2023 (d’alej len ,,doba najmu‘).

Clanok 3
Najomné a jeho splatnost’

3.1 Cena najmu sa stanovila dohodou zmluvnych stran v stlade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorSich predpisov:
a) na 86,25 Eur za jeden m? za kalendarny rok za vnutorné priestory, t. j. roéné ndjomné za
vnatorné priestory (75 m?) predstavuje 6.468,75 Eur,
b) na 10 Eur za jeden m? za kalendarny rok za vonkajsie priestory (prilahla terasa), t. j. ro¢né
najomné za vonkajsie priestory (135 m?) predstavuje 1.350,00 Eur.
Roéna cena najmu spolu (za vnltorné a vonkajSie priestory) predstavuje sumu vo vyske
7.818,75 Eur, cena najmu za dobu najmu (4 mesiace) predstavuje sumu vo vyske 2.606,25 Eur.
Cena najmu za jeden mesiac najmu predstavuje sumu vo vySke 651,56 Eur.

3.2 Cenu za prendjom sa zavizuje najomca hradit’ prenajimatelovi na zdklade mesacnych faktar
vystavenych prenajimatel’om.

3.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania sa s platbou najomného je nijomca povinny
zaplatit' prenajimatelovi za kazdy den omeSkania s platbou urok zomeskania z dlznej sumy
najomného vo vyske stanovenej podla osobitnych pravnych predpisov, ¢o je o 5 percentualnych
bodov vyssie ako zakladna trokova sadzba Eurdpskej centrdlnej banky platnd k prvému diu
omeskania.

3.4 Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ vychadza z § 38 ods. 3 zak. ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, t. j. Ze nagjom nehnutelnosti je oslobodeny od
dane z pridanej hodnoty.

3.5 Najomca je povinny si na vlastné naklady nainstalovat’ v predmete najmu merace energii.

3.6 Naklady za sprostredkovanu elektrick( energiu, dodavku tepla, vodné, sto¢né, odvoz a likvidaciu
odpadu sa najomca zavézuje platit’ na zaklade faktur vystavenych prenajimatelom v stanovenych
terminoch splatnosti.

3.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania s platbami za uvedené sprostredkované
sluzby, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi za kazdy den omeskania s platbou urok
z omeskania z dlZznej sumy ndjomného vo vyske stanovenej podla osobitnych pravnych predpisov,
¢o je o 5 percentualnych bodov vyssie ako zakladna tirokova sadzba Eurdpskej centralnej banky
platna k prvému ditu omeskania.

3.8 Najomca si zabezpeCi na vlastné naklady v predmete najmu sluzby spojené s upratovanim
predmetu najmu.



Clanok 4
Skoncenie najmu

4.1 Najom sa konci uplynutim dohodnutej doby najmu.

4.2 Najom sa mdze skoncit’ aj vtedy, ak:

2)

b)
c)

najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto najomnou zmluvou alebo neplati ndjomné
alebo porusuje iné povinnosti stanovené v tejto zmluve. V tychto pripadoch sa najom konci
diiom dorucenia pisomného ozndmenia o skonfeni najmu zo strany prenajimatela
najomcovi, v ktorom sa uvedie konkrétny dovod skoncenia najmu. Za dorucenie sa povazuje
aj skutocnost, ak ndjomca odmietne prijat’ pisomnu zasielku o skonceni ndjmu od
prenajimatel’a.

sa zmluvné strany dohodnt na jeho skonceni vzajomnou dohodou,

zmluvu 0 najme vypovie ktorakol'vek zo zmluvnych stran, ato aj bez uvedenia dévodu.
Vypovednd lehota je dvojmesacna aza¢ne plynut prvym dilom kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok 5
Osobitné ustanovenia

5.1 Néjomca sa zavizuje:

a)

b)

d)
€)

f)

9)

h)
D)

pouzivat predmet ndjmu len na ucel, na ktory mu bol prenajaty, zabezpecovat Cistotu
aporiadok v zmysle hygienickych predpisov, zabranit' poskodeniu predmetu najmu
a v pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda za Skody, ktoré porusenim tejto povinnosti
vzniknt;
nevykondvat’ ziadne stavebno-technické upravy predmetu najmu, ktoré nemaji charakter
beznej udrzby alebo oprav, bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a;
uhradit’ prenajimatelovi vSetky Skody, ktoré vzniknt z neplnenia zmluvy, zo zanedbania
povinnosti, z nedbanlivosti alebo z porusenia platnych pravnych predpisov;
neprenechat’ predmet ndjmu do podnajmu alebo uzivania inému subjektu;
uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, t. j. najjomca sa
zavézuje zabezpeCit' na svoje naklady drobné opravy a udrZzbu predmetu najmu; zmluvné
strany sa dohodli, Ze pod pojmom ,,drobna oprava“ sa rozumie na ucely tejto zmluvy
oprava, ktorej naklad na odstranenie zisteného nedostatku nepresiahne spolu sumu
1000 Eur; ostatné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecit’' na svoje naklady
prenajimatel;
oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav na predmete najmu, ktoré
ma vykonat prenajimatel, aumoZnit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav, inak
zodpoveda najomca za Skodu, ktora sa nesplnenim tejto, ako aj ohlasovacej povinnosti stala,
po skonéeni doby najmu vratit' predmet najmu prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie,
umoznit’ pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu najmu,
zabezpecit' ochranu pred poziarmi v zmysle platnych pravnych predpisov sam na vlastné
naklady, ako aj vykonavanie pravidelnych kontrol elektrickych a plynovych zariadeni
v predmete najmu okrem vykonavania pravidelnych kontrol:
- poziarnotechnickych zariadeni (PHP, EPS, poziarne uzavery: klapky a dvere)

a kontroly poziarnych vodovodov,
- kominov,
- bleskozvodov,
ktoré zabezpecuje v plnom rozsahu prenajimatel’.

5.2 Prenajimatel sa zavézuje:

a)
b)

umoznit’ ndjomcovi vstup do nehnutel’nosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu,
zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil ndjomcu pri uZivani predmetu najmu
v sulade s touto zmluvou.



Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

6.1 Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a Ze ho v takomto stave prebera
do svojho uzivania.

6.2 Ostatné vzt'ahy a skutocnosti, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia platnym Obcianskym
zakonnikom.

6.3 Tuto zmluvu je mozné menit’ iba po dohode zmluvnych stran pisomnym dodatkom.

6.4 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva dostane prenajimatel’ a dva
dostane najomca. Vsetky Styri rovnopisy zmluvy maji hodnotu prvopisu.

6.5 Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a G¢innost’
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv, ktory vedie Urad vlady
SR.

6.6 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, porozumeli jej, Ze bola
uzatvorena po vzajomnej dohode apodla ich slobodnej vdle, nie vtiesni aza napadne
nevyhodnych podmienok. autentickost’ tejto zmluvy potvrdzuji svojimi podpismi.

v Bratislave, dia v Bernolakove, dia

Prenajimatel Néjomca:

prof. Ing. Ferdinand Dario, PhD. Milan Malak
rektor konatel



