Zmluva ¢. 03/NPK152/2023

o najme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov

I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Medzilaborce
v zastipeni primatorom mesta Ing. Vladislavom Visnovskym
sidlo: Mierova 326/4, 068 01 Medzilaborce
1CO: 00323233
DIC: 2021232752

a

Najomca: ENDOSURGERY, s.r.o0.
v zastipeni konatel'’kou spolo¢nosti PhDr. Lenkou Olachovou Bur4sovou
sidlo: 066 01 Lackovce 208
ICO: 55 357 695
DIC: 2121965329

IL.
Predmet najmu

1. Mesto Medzilaborce je vylunym vlastnikom nebytového priestoru nachadzajiceho sa v budove
so sup. €. 152 postavenej na pozemku KNC €. 981/9 v k.i. Medzilaborce zapisanej na LV €. 1520
pre k.i. Medzilaborce, pozostavajiceho z tychto miestnosti:
A miestnost’ &. 6, zdravotna ambulancia, WC, chodba, prizemie, podlahové plocha 82,00 m?
celkovo 82,00 m?

2. Prenajimatel’ prenechidva ndjomcovi do do¢asného uZivania nebytovy priestor uvedeny v ods. 1
tohto ¢lanku, aby ho nijomca docasne uzival v stlade s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve a
ndjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi nijomné a plnit’ d’alSie povinnosti stanovené touto
zmluvou.*

I11.
Ucel najmu

Nebytovy priestor uvedeny v €l. II ods. 1 tejto zmluvy prenajimatel’ prenechdva nidjomcovi s tym,
Ze najjomca ho bude uZivat’ na tcely poskytovania sluZieb zdravotnej starostlivosti.

Iv.
Doba najmu

Nebytovy priestor uvedeny v €l. II ods. 1 tejto zmluvy je ndjomca oprdvneny uZivat’ v sulade s
ustanoveniami tejto zmluvy a prisluSnymi pravnymi predpismi: na dobu neur¢iti.



V.
Vyska najomného a dhrady za sluzby spojené s nijmom
a splatnost’ a sposob platenia najomného a ihrad za sluzby poskytované s nijmom

1. Diom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a za sluzby spojené s
najmom uhradu za poskytovanie tychto sluzieb.

2. Zmluvné strany sa dohodli na njjomnom za uZivanie nebytového priestoru uvedeného v ¢l. II
ods. 1 tejto zmluvy takto:
miestnost’ &, spdsob vyuZitia  plochavm? sadzbav€ % vyuZitia roény nijom v €

A) 7. gastroenterologicka 82,00 1,00 100% 82,00
ambulancia

Spolu ro¢na vyska ndgjomného je 82,00 €

Stvrtrocnd vyska ndjomného je 20,50 €

3. Zmluvné strany sa dohodli na plateni rocnych zalohovych thrad za sluzby spojené s nijjmom
takto:
a) thrada za vodné a sto¢né podl'a pomerného merania

a za zrazkovu vodu je 600,00 €
b) dhrada za odber elektrickej energie je 600,00 €
c¢) thrada za dodanie tepla je 1 200,00 €
Spolu rocna vyska zaloh za sluzby spojené s ndgjmom je 2 400,00 €
Stvrtrocna vyska zaloh za sluzby spojené s nijmom je 600,00 €

4. Zmluvné strany sa takto vzajomne dohodli:
Celkova ro¢né vyska ndjomného

a zaloh na hradu za sluzby spojené s najmom je 2 482,00 €
Stvrtrocna vyska ndjomného
a zaloh na dhradu za sluzby spojené s ngjmom je 620,50 €

5. Vyska najjomného za uZivanie nebytového priestoru je stanovovani a dohodovanid zmluvnymi
stranami v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Medzilaborciach.

6. Prenajimatel’ a nijomca sa taktieZ vzdjomne dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny upravit
vySku nijomného v sulade s prisluSnym prijatym uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Medzilaborciach aj jednostranne, s ¢im nijomca bezvyhradne sihlasi a zavizuje sa takto urcenu
vySku ndjomného prenajimatelovi uhrddzat’ po doruCeni pisomného oznadmenia o zmene vySky
ndjomného najomcovi.

7. Prenajimatel’ si taktieZ vyhradzuje pravo aj na zmenu vySky nijomného, ktoré sa modze
kazdoro¢ne upravit k 1.1. podl'a miery ro¢nej inflacie vyhlasenej Statistickym dradom.

8. Prenajimatel’ a nijomca sa vzijomne dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit vysku
uhrady za sluZzby spojené s ndgjmom podl’a skuto¢nych a predpokladanych nikladov aj jednostranne,
s ¢im najomca bezvyhradne suhlasi a zavidzuje sa takto uréend vySku uhrad za sluZzby spojené
s ndjmom prenajimatelovi uhrddzat’ po doruceni pisomného oznadmenia o zmene vySky dhrad za
sluzby spojené s ndjmom najomcovi.



9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca nebytového priestoru bude njjomné spolu so zalohami na
thradu za sluzby spojené s nagjmom uhradzat’ Stvrtrocne vo vySke podla ods. 2 a 3 tohto ¢lanku do
konca prislusného kalendarneho mesiaca na zaklade dorucenej faktiry od prenajimatela.

10. V pripade oneskorenej platby za nijom a za sluzby spojené s nijmom v prisluSnom obdobi
nijomca zaplati pendle vo vyske 0,05 % z fakturovanej €iastky za kazdy den omeskania.

11. Uhrada za sluzby spojené s nijmom uréend podla ods. 3 tohto &lanku je zdlohovou platbou.
Konecna vyska dhrad za sluzby spojené s nidjmom bude po skonceni zictovacieho obdobia —
kalendarneho roka dodatone vysporiadand medzi prenajimatelom a ndjomcom na zaklade
skuto¢nych nédkladov a ziloh a to tak, Ze prenajimatel vykond a doru¢i nijomcovi roc¢né
vyuctovanie skutocnych nékladov a zaloh thrad za sluzby spojené s nijmom do 31.5. prislusného
kalendarneho roka s tym, Ze nijomca a prenajimatel’ sa vzajomne dohodli, Ze vzniknuty rozdiel
bude dlznikom vyrovnany do 30 dni odo diia dorucenia ro¢ného vytctovania. VySka skutocnych
nikladov za dodanie tepla a teplej dZitkovej vody sa ur¢i podla platnych pravnych noriem na
zéklade doruCenych faktir od dodavatela tepla a teplej uzitkovej vody, spolo¢nosti SPP a.s.,
prenajimatelovi a na zdklade hodndt nameranych meraCom pri pite budovy, kde sa nebytovy
priestor nachadza. VysSka skuto¢nych nakladov za vodné a sto¢né sa urci podl'a platnych pravnych
noriem na zdklade doruCenych faktir od dodavatela studenej vody, spolo¢nosti VVS, as.,
prenajimatel’ovi a na zédklade hodndt nameranych hlavnym meracom studenej vody v budove resp.
pri budove, kde sa nebytovy priestor nachddza. Vyska skuto¢nych nakladov za zraZzkovu vodu sa
ur¢i podla platnych pravnych noriem na zédklade faktir dorucenych od spolo¢nosti VVS, a.s.,
prenajimatel'ovi tak, Ze ndjomca uhradi tieto ndklady na zraZkovi vodu pomerne vo vyske
zodpovedajicej nim uZivanej plochy nebytového priestoru k uZivanym plochdm vSetkych
nebytovych priestorov v budove vSetkych nijomcov. Vyska skuto¢nych nédkladov za elektricki
energiu sa ur¢i podla platnych pravnych noriem na zaklade faktir doru¢enych od spoloc¢nosti VSE,
a.s., prenajimatel’ovi tak, Ze ndjomca uhradi tieto ndklady na elektrickd energiu pomerne vo vyske
zodpovedajicej nim uZivanej plochy nebytového priestoru k uZivanym plochdm vSetkych
nebytovych priestorov v budove vSetkych nijomcov.

VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na obvyklé
uZivanie.

2. Najomca je povinny bez zbytocnych odkladov oznamit’ prenajimatelovi potrebu opravy, ktoré
prenajimatel’ ma urobit’, umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak nijomca
zodpoveda za Skodu, ktora neplnenim povinnosti vznikla.

3. N4jomca je povinny vykonavat’ obvyklé udrziavanie predmetu nijmu a taktieZ uhradzat’ naklady
spojené s obvyklym udrZiavanim. To ¢o sa rozumie pod pojmom obvyklé udrZiavanie je
vymedzené v Prilohe €. 1, ktora je neoddelite'nou sticast’'ou tejto zmluvy.

4. Nijomca je povinny ihned oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu vykonat’ iné opravy ako st drobné
opravy v nebytovych priestoroch suvisiacich s ich uZivanim a obvyklym udrZiavanim, ktoré
vykonédva najomca a ktoré su uvedené v Prilohe €. 1 k tejto zmluve, inak je zodpovedny za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto jeho povinnosti.



VIL
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu.

VIII.
Osobitné dojednania

1. Nijomca sa zavdzuje dodrziavat platné pravne predpisy na ochranu majetku, Zivotného
prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri poruSovani tohto zavizku je ndjomca povinny znaSat
vzniknuté Skody. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ vSetky hygienické predpisy, vsSeobecné
nariadenia mesta, vSeobecne zavizné predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, predpisy
protipoZiarnej ochrany a ekologickej ochrany a uhradzat’ naklady s tym spojené.

2. Njjomca je povinny uviest menovite osobu zodpovednud za poZiarnu ochranu prenajatych casti
objektu. Nijomca je zodpovedny za Skody spOsobené pripadnym poZziarom, ktory vznikne v
prenajatych priestoroch, alebo ktory vznikne v aredli vinou nijomcu, alebo jeho pracovnikov, ¢i
0s0b, ktorym umoznil vstup do prevadzky. Nijomca je povinny dodrzZiavat ustanovenia zakona o
poziarnej ochrane a je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit’ ulohy poZiarnej ochrany v
zmysle platnych pravnych predpisov.

3. Nijomca zodpoveda za Cistotu a odstraiiovanie snehu v prilahlych priestoroch patriacich
k uzivanej nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

IX.

1. Ngjomca modze previest’ v prenajatych priestoroch akékol'vek stavebné tpravy a iné podstatné
zmeny len na zaklade pisomného sthlasu prenajimatel’a a na svoje naklady.

2. V pripade skoncenia nijmu nijomca je povinny vritit nebytovy priestor v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

X.
Skoncenie najmu

1. N4jom sa skon¢i uplynutim doby uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2. Pred uplynutim dojednanej doby sa n4jom skonc¢i pisomnou dohodou zmluvnych strdn alebo
pisomnou vypoved'ou.

3. V pisomnej dohode o zaniku nijmu sa uvedie den, ku ktorému ndjom skonc¢i. Ak den skoncenia
nijmu nie je v dohode uvedeny, skon¢i sa nijom diiom nasledujicim po dni, ked’ bola pisomna
dohoda uzavreta.

4. Vypovedat’ zmluvu o nijme moZu obe zmluvné strany len z dovodov uvedenych v odseku 5 a 6.

5. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ zmluvu o najjme, ak

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) nijomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim ndjomného alebo thrady za sluzby spojené s
najmom,

¢) njjomca alebo iné osoby, ktoré uzivaji nebytovy priestor napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzZivat’ nebytovy priestor,

4



e) ndjomca prenechd nebytovy priestor do podndjmu bez predchidzajiceho sihlasu
prenajimatel’a.

6. Ndjomca mdze vypovedat’ zmluvu o ndjme, ak

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktord si nebytovy priestor prenajal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia nijjomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo zékona.

7. Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynit’ prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

8. Pocas plynutia vypovednej lehoty je nijomca povinny umoznit’ zaujemcovi o nijjom prehliadku
nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim splnomocnenej. Najomca
nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obtaZzovany.

9. V dent skoncenia nijmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny nebytovy
priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uZivani a udrzbe.

10. Ak ndjomca nebytovy priestor neodovzda prenajimatelovi v lehote uvedenej v odseku 9, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 33,- € za kazdy den nesplnenia tejto
povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je nijomca povinny z titulu bezdovodného obohatenia uhradit’
prenajimatel'ovi sumu zodpovedajicu dohodnutému nijomnému.

XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Tdto zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrZi tri exemplare
a njjomca obdrzi jeden exemplar.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu rozumeju a na znak
suhlasu s jej znenim ju aj podpisuju.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluva nadobudda u¢innost’ diiom 01.08.2023.

V Medzilaborciach, dna 31.07.2023

Ing. Vladislav Visnovsky PhDr. Lenka Olachova BuraSova
primétor mesta konatel’ka spolo¢nosti



Priloha ¢. 1
k ¢l. VI ods. 3 zmluvy o ndjme nebytovych priestorov z 31.07.2023

Drobné opravy v nebytovych priestoroch
suvisiace s ich uzivanim a obvyklym udrziavanim,
ktoré vykonava najomca

A) Sanitarne zariadenia

oprava batérie, vymena vytokového ventilu, sedla, tesnenia,

Cistenie zanesenych odpadovych rur z nebytového priestoru len do kanaliza¢ného stipadla,
oprava, vymena sifénu a lapaca tuku,

oprava tlakového splachova¢a WC s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

obnova naterov a hygienicka malba.

Sk w =

B) Elektrické zariadenie
1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov zasuviek
a objimok,
2. oprava osvetlovacich telies pripadne vymena ich jednotlivych sicasti.

C) Elektrické ohrievace vody, plynové ohrievace

1. Ccistenie a vymena vyhrevného telesa,

2. oprava termostatu a regulacného zariadenia,

3. oprava plynovych horékov,

4. oprava, vymena uzavieracich ventilov plynu a ostatnych drobnych suciastok.
D) Kovania a zamky, ventilacia
1. oprava, vymena kl'ucky, stitka, zdmkov, vloZiek do zdmkov, kI'icov,
2. oprava samozatvaracieho zariadenia,
3. Cistenie a oprava ventilitorov.

E) Podlahy
1. oprava uvolnenych dlazdic a inej podlahovej krytiny,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

F) Ostatné
1. vySSie neuvedené drobné opravy, ak ndklady na jednu opravu neprevysia sumu 100,- €. Ak
sa vykonava na tej istej veci viac oprav nie je rozhodujuci ich sucet, ale vyska nadkladov na
jednotlivu takuto opravu.

Ing. Vladislav Visnovsky PhDr. Lenka Olachova Burasova
primétor mesta konatel’ka spolo¢nosti



