podla v zmysle ust. § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika v zneni

Naijomn4 zmluva

¢.44/2023
uzatvorend

neskorSich zmien a doplnkov (dalej aj ,, Zmiuva*)

obchodné meno:

sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
konajtica prostrednictvom:

(dalej len ako ,,Prenajimatel™)

obchodné meno:
sidlo/miesto podnikania:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:
konajuca prostrednictvom:

(dalej len ako ,,N4jomea“)

(spolone aj ako ,,Zmluvné strany“)

medzi:

Termaélne kiipalisko Podh4jska, s.r.o.

941 48 Podhajska 493

34 126 040

2020416200

SK2020416200

SK75 5600 0000 0039 3537 4001

RNDr. Jozef Krajmer, konatel’ spolo&nosti
Jan Kosiba, konatel’ spolo¢nosti

BOKA SERVICE, s.r.o.
Zéhradnd 97/12

935 37 Dolny Pial
55163483

2121886976

nie je platca DPH

----------------------------
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3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

CLI
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachddzajucej sa v aredli Termalneho
kupaliska Podhéjska, oznacenej ako:;

Pristre¥ok nad Recirkulaénou stanicou
(dalej aj ako ,,Predmet nijmu®)
Vymera prenajatého priestoruy 2 m2.

_CLI
Ucel ndjmu

Predmet ngjmu sa Néjomca zavizuje vyuZivat len za tGgelom umiestnenia a
prevadzkovania vlastného zariadenia :
Automat na svetové napoje — 2 ks.

Néjomca prehlasuje, ze je podla vieobecne zavéznych pravnych predpisov opravneny
vykondvat’ podnikatel'ska &innost’ v stilade s ucelom najmu.

Cl. I
Doba ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom je dohodnuty od 01.08.2023 na dobu neurcitu,

CL1Iv
Ndjomné a dihrada previdzkovych nikladov

Najomné za Predmet ndjmu bolo stanovené dohodou Zmluvnych strén vo vyske :
200 € slovom dvesto EUR na mesiac,

Néjomné je splatné podla datumu splatnosti uvedeného na faktire za najom.

Prevadzkové néklady ako su poplatky za energiu sluzby a ostatné poplatky priamo
suvisiace s prevadzkovanim Predmetu ndjmu, vritane vlastného kamerového systému si
zahrnuté v dohodnutom ndjomnom podla predchéddzajiceho bodu.,

Ak sa Néjomea ocitne v omedkani s platenim ndjomného alebo platieb uvedenych v tomto
¢lanku, Prenajimatel’ ma pravo vyuctovat’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej
sumy za kazdy zagaty deti omeskania a sudasne poZadovat ndhradu spésobene; Skody.

Ak sa ndjomné alebo samotny Predmet ndjmu stane predmetom akejkol'vek d’alsej dane
alebo poplatku v désledku zmeny pravnych noriem alebo prijatim novych préavnych
noriem, takéto das alebo poplatok pdjde na tarchu Néjomeu a ten sa ju zavizuje uhradit
Vv stanovenych lehotéch.
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S.2.

33,

b/
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5.5.

5.6.

CLV
Prdva a povinnosti zmluvnych strin

Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy prehlasuju a potvrdzuji, Ze Predmet n4jmu je
v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Néjomcea je povinny Predmet najmu uZivat len na dohodnuty t&el nijmu a to takym
obvyklym spdsobom, aby nedoglo k poskodeniu Predmetu ndjmu. Pri poruseni tohto
ustanovenia Néjomca zodpovedd za vietky $kody vzniknuté na Predmete najmu, ako i
majetku tretich osdb, ktoré spdsobi sém, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby,
ktorym umoznil pristup do Predmetu najmu. Obdobne v rovnakom rozsahu zodpoveds aj
za pripadné ubliZenie na zdravi osdb, ktoré vzniklo v sGvislosti s u¥ivanim Predmetu
najmu.

Néjomca sa touto Zmluvou osobitne zavizuje, Ze:

umozni kedykolvek fyzicki kontrolu prevddzkovania Predmetu nigjmu osobou
poverenou/splnomocnenou Prenajimatelom,

pri prevadzkovani Predmetu ndjmu bude pouZivat' reklamu len s predchadzajticim
pisomnym sthlasom Prenajimatel’a,

nebude umiestiiovat’ na miestach susediacich s Predmetom ndjmu, ako ani na Zadnych
inych miestach nachddzajticich sa varedli Termélneho ktpaliska Podhédjska bez
predchédzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela Ziadne veci sluZiace pre ulely
Néjomcu, a/alebo akymkol'vek spdsobom propagujuce &innosti Ndjomcu.

Nebude vykladat’ tovar ani iné zariadenia mimo uréenej hranice podla na&rtu, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

Najomca je povinny pri uZivani Predmetu najmu dodrZiavat’ vieobecne zavizné préavne
predpisy i zévdzné predpisy orgdnov miestnej Statnej sprévy a samospravy (d’alej len
»OIgdny verejnej spravy*), ako aj hygienické, bezpednostné a protipoZiarne predpisy a
normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpetnosti a ochrany
zdravia pri praci a je povinny vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Ndjomca stidasne
zodpovedd za akékolvek ¥kody, ktoré vznikni Prenajimatel'ovi alebo tretim osobam
poruSenim tohto ustanovenia. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok Néjomcu, ktory
vniesol do Predmetu ndjmu a to pre pripad jeho poSkodenia, znilenia, straty alebo
odcudzenia.

Akékolvek tipravy, , ktoré zasahuju alebo méu zasiahnut’ do majetku Prenajimatel’a, moze
Néjomca vykonat’ len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom Prenajimatela a pokial’ sa
k takymto pravim vyZaduje stihlas aj inych orginov verejnej moci, je povinny si so
sihlasom Prenajimatela takyto sthlas vyZiadat. Opravy vykondva Nijomca na vlastné
naklady a tie, ktoré pri skon&eni najmu nie je mozné dat’ do pévodného stavu, stavaji sa
majetkom Prenajimatel’a bez néhrady, pokial sa nedohodne inak.

Najomcea nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a dat’
Predmet ndjmu alebo jeho &ast do podndjmu alebo faktického uZivania (bez
Specifikovaného prévneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porusenie tohto
ustanovenia sa povaZuje za zdvané porusenie zmluvy s moZnost'ou okamzité odstipenia
od zmluvy, ktora straca platnost’ diiom doruéenia pisomného odstiipenia Ndjomcovi.



&7,
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5.9.

3.10.

5.11.

512,

5.13.

3.14.

Néklady na beznii Gdrzbu, malé opravy a doplnenia Predmetu ndjmu do predchadzajiiceho
stavu zabezpefuje Nédjomca na vlastné naklady, pokial' takéto ndklady neprevysia
v jednotlivych poloZkach petiazni sumu 1000,- EUR bez DPH. Opravy nad uvedeny limit
budié vykonané na ziklade predchadzajticej pisomnej dohody Zmluvnych strén, pri¢om
Néjomca je povinny oznamit’ Prenajimatel'ovi bez zbytodného odkladu potrebu takychto
vécSich oprav. Pri poruseni povinnosti uvedenej v predchddzajiicej vete zodpoveds
Najomca Prenajimatel'ovi za pripadnu $kodu, ktord vznikla z tohto titulu a pre takyto pripad
sa nepouZiju ustanovenia zmluvy o nemoznosti riadneho u¥ivania predmetu ngjmu. Ak
potreba takychto oprav bola spdsobend Néjomcom, Prenajimatel’ ich vykon4 na néklady
Néjomcu.

Zabudovanie novych dodatoénych zabezpeCovacich a inych zariadeni je Néajomea
povinny s Prenajimatelom vopred prerokovat’ a vyZiadat’ si vopred jeho pisomny sihlas.

Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za vypadok dodavky energii, pokial’ takyto stav
nezavinil. Ndjomca nema prévo si z takéhoto titulu narokovat ndhradu Skody alebo zl'avu
na najjomnom.

V pripade ukongenia ndjmu je Ndjomca povinny ku diiu skonéenia najmu vypratat’ Predmet
najmu a uviest’ ho do pévodného stavu s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia.
Splnenie povinnosti vratit' Predmet najmu podla prvej vety sa povaZuje za splnené ak
Néjomca sudasne vrati kI'i¢e od Predmetu ndjmu a Prenajimatel’ prevezme pisomnym
protokolom Predmet ndjmu s uvedenim pripadnych zévad, ku ktorym zaujme pisomné
stanovisko do protokolu Njomca. Ak Néjomca neodovzdd Predmet ndjmu podra tohto
ustanovenia a Prenajimatel’ bude musiet’ Predmet ndjmu komisionalne nésilne otvorit’, za
vietky vzniknuté $kody nesie zodpovednost Néjomca. Na ndklady Najomcu je
prenajimatel’ opravneny v takomto pripade majetok Néjomcu vypratat’, podl'a povahy veci
uskladnit, tovar odpredat’ resp. nepredajny tovar a tovar po zaruénej dobe znidit’, Tym nie
st dotknuté néroky Prenajimatela z titulu nahrady spdsobenej $kody a nahrady uslého
zisku.

V pripade, Ze Ndjomca poéas doby trvania ngjmu a s predchddzajucim pisomnym sithlasom
Prenajimatel'a pouZije svoje finanéné prostriedky na ipravu Predmetu najmu, Prenajimatel’
sthlasi s tym, aby si Ndjomca po&as trvania ndjmu uplattioval v rozsahu takejto investicie
ugtovné odpisy vo svojom tétovnictve pokial’ to umoZiiuju dafiové predpisy.

Prenajimatel’ je oprévneny vykondvat prehliadku Predmetu najmu, ako aj dodrziavanie
zmluvnych podmienok. N4jomea je povinny takito prehliadku umoZnit’ Prenajimatel'ovi
ako aj osobam, ktoré uréi Prenajimatel’.

Néjomca nem4 pravo uplatiiovat’ ani zapocitavat’ svoje akékol'vek naroky proti narokom
Prenajimatel’a na petiaZné plnenie vzniknuté poda tejto zmluvy, alebo zadrZiavat’ ndjomné
alebo jeho &ast’, vrétane platieb za prevadzkové néklady.

Najomea je povinny zabezpetovat a plnif tlohy tykajlice sa ochrany pred poZiarmi v
zmysle zdkona NR SR &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich
predpisov, Vyhldsky MV SR & 121/2002 Z.z o poZiarnej prevencii, ako aj tlohy
bezpe&nosti prace v zmysle Zékona NR SR &. 124/2006 Z.7..



5.15.

S.16.

3.17.

5.18.

6.1.

6.2.

6.3.

c/

e/
f/

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poZiarnu ochranu,
ako aj odstrafiovanie zévad zabezpe&uje a vykonava na vlastné ndklady Ndjomca podla
platnych pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotdch. Po skoneni ndjmu je
Néjomea povinny odovzdat revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poZiarnu ochranu Prenajimatelovi pri odovzddvacom a preberacom
konani po skon&eni ndjmu.

V pripade iného ne% komundlneho odpadu je Né&jomca povinny na vlastné naklady
separovat’ odpad na uréenom mieste.

Néjomea je povinny platit’ za odvoz komunélneho odpadu, ktory vyprodukuje v rdmci
uZivania predmetu najmu, pri¢om je povinny dodrZiavat’ platnii prévnu Gipravu a prislusné
VZN obce.

Zmluvné strany sa dohodli, e Prenajimatel je oprdvneny umiestnit’ a prevadzkovat’ na
vlastné néklady a na vlastné nebezpedenstvo na/v Predmete najmu technické zariadenie
umoZiiujice zaznamendvanie obrazovych, zvukovych alebo obrazovo-zvukovych
zdznamov ato za Uéelom dodr¥iavania prisluinych ustanoveni tejto zmluvy, priom
zmluvné strany sa osobitne dohodli, ¥e poruSenia tejto zmluvy zaznamenané
prostrednictvom zariadeni uvedenych v tomto odseku tejto zmluvy budi povazovat za
jednozna¢né a nevyvrétitelne preukdzané.

¢l VI
Skonc¢enie ndjmu

Néjom konéi uplynutim doby najmu pokial’ sa zmluvné strany nedohodnii inak alebo ak
nie je v zmluve ustanovené inak.

Néjom moZno skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych strén i pred uplynutim dohodnutej
doby n&gjmu.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby néjmu,
ak:

Néjomca uZiva predmet ngjmu v rozpore so zmluvou,

Néjomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 7 dni je v omeSkani s thradou
akéhokol'vek petiazného zavizku vyplyvajiceho z tejto zmluvy,

Né4jomca alebo jeho zamestnanci, & iné osoby, ktoré sjeho sthlasom sa zdrzuju
v Predmete n&jmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduju verejny poriadok,
Prenajimatel rozhodol o odstraneni Predmetu ndjmu,

Néjomeu vsttipi do likvid4cie alebo ak bol na Ndjomeu vyhléseny konkurz,

ako aj v inych pripadoch stanovenych zdkonom.

Vypovedna lehota je jednomesatnd a podita sa odo diia dorucenia pisomnej vypovede
Néjomcovi.
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Ttk

Najomca méZe pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu ak:
Prenajimatel’ napriek predchadzajiicemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuje svoju
povinnost’ udrZiavat’ Predmet najmu v riadnom uZivania schopnom stave,

Najomcea strati spdsobilost’ vykonavat' ginnost’, na ktoru si predmet najmu prenajal,
Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobilym na dohodnuty tiéel ndjmu.

Vypovedna lehota je jednomesaéné a poéita sa odo diia doruenia pisomnej vypovede
Prenajimatelovi.

Néjom zanika aj:
a/ zanikom Predmetu najmu,
b/ zdnikom Néjomcu.

V pripade ak bude Néjomca v omeskani s vypratanim Predmetu ndjmu podla prisluinych
ustanoveni tejto Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny pozadovat od N4jomecu zmluvni
pokutu vo vyske ro&ného ndjomného a to i za kazdy zacaty rok omeskania. N4jomea je
v takomto pripade povinny zaplatit' zmluvnii pokutu bez ohPadu na svoje zavinenie alebo
¢i Predmet ndjmu v skuto¢nosti uXival. Na thradu alebo &iastoéni thradu tejto zmluvnej
pokuty je Prenajimatel’ opravneny pouZit’ nevy&erpant zabezpeku alebo jej ast’.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, e za hrubé porusenie tejto zmluvy sa povaZuje
opakované (2x) porusenie ktorejkol'vek povinnosti Ndjomcu, ktoré je uvedené v tejto
zmluve.

Pri hrubom poruseni tejto zmluvy Najomcom je Prenajimatel’ opravneny pisomne
okamzite vypovedat’ tito zmluvu, s &im Néjomca vyslovne sthlasi a zaviizuje sa odovzdat’
Predmet ndjmu Prenajimatel’ovi najneskér do 3 dni odo dita dorudenia okamZitej vypovede.
Za dorugenie sa povaZuje dorudenie okamZitej vypovede na poslednti zndmu adresu
Néjomcu alebo dodanie okamZitej vypovede do miesta Predmetu najmu v pracovnych
dtioch a po¢as otvaracich hodin obchodnej prevadzky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktordkol'vek zo zmluvnych strén je opravnend vypovedat’
tato zmluvu aj bez udania dévodu, priéom vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plynat’
prvym diiom nasledujiceho mesiaca po mesiaci v ktorom bola tito vypoved dorudend
druhej zmluvnej strane.

CL v
Zaveretné ustanovenia

Ak sa preukdZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo sa stane
neufinnym, takdto neplatnost’ alebo neGdinnost nemé za nasledok neplatnost’ alebo
netcinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy alebo Zmluvy samotne;j.

Ak nie je v tejto Zmluve upravené inak, akakolPvek komunikacia a akékol'vek oznamenie
podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomnt formu. Dorudenim akychkolvek pisomnosti na
zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou medzi Zmluvnymi stranami (ak
tato Zmluva v inom ustanoveni neupravuje inak) sa rozumie doruenie pisomnosti
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7.4.

1.5.
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doporudene poitou s uhradenym postovnym na adresu uvedend v zéhlavi tejto Zmluvy,
dorugenie Kuriérom alebo osobné dorudenie prislusnou Zmluvnou stranou. Za defi
dorudenia pisomnosti sa poklada aj deti, v ktory Zmluvna strana, ktoréd je adresatom,
odoprie dorugovant pisomnost’ prevziat. V pripade, Ze pisomnost’, ktord bude dorudovand
postou, bude na poste uloZzend z ddvodu, Ze prislusnd Zmluvna strana nebola pri doru¢ovani
zastihnutd, pisomnost’ sa bude povaZovat za dorucenti v tretf defi po dni uloZenia a to bez
ohladu, &i sa prislu$nd Zmluvna strana o uloZeni pisomnosti dozvedela, alebo nie. Za defi
dorudenia pisomnosti sa povaZzuje aj defl, v ktory je na zasielke dorucovanej postou,
preukézatelne pracovnikom posty vyznalena poznémka, Z7e ,adresat sa odstahoval®,
,adresét je neznamy*“ alebo ind poznémka podobného vyznamu. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy urlenej na dorucovanie pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v
stvislosti s touto Zmluvou sa prislusnd Zmluvna strana zavizuje o zmene adresy pisomne
bez zbyto&ného odkladu informovat' druhd zmluvni stranu; v takomto pripade je pre
dorutovanie rozhodujiica novéa adresa riadne pisomne oznimena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

Pravne vzfahy medzi N4jomcom a Prenajimatelom vyplyvajtice z tejto zmluvy sa riadia
prislu$nymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, ako aj d’al$imi pravnymi normami,
ktoré upravuji prévne vzt'ahy vzniknuté podfa tejto zmluvy.

7Zmluva sa md¥e menit alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. Zmluvne strany sa zaviizuju akékol'vek sporné otazky riesit’
prednostne vz4jomnym rokovanim.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvaraji ju
slobodne, véaZne, nie za nevyhodnych podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu,
zavéizuju sa svoje zAvizky dobrovolne plnit a na znak sthlasu so vietkymi jej
ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnorucne podpisali opravneni zistupcovia oboch
zmluvnych stran. Zmluva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobuida platnost
a udinnost’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena postipit’ svoje
prava a/alebo povinnosti (vratane finanénych zévizkov a/alebo pohladavok) jej
vyplyvajlice z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomneho stihlasu
druhej zmluvnej strany.

Této zmluva je vyhotovena v dvoch vytlatkoch, kazdy mé platnost’ origindlu a jeden je pre
kazdu zmluvnu stranu.

V Podhéjskej , dita 28.07.2023

ssssecsessssees nu-e-.iﬂn:.u;ob-a seitesas P L coguw ceceeo.  imessases .
BOKA SER‘O?EICIE Termalne kipalisko Podhdjska, s.r.o.
Néjomca RNDr.Jozef Krajmer, konatel

Prenajimatel’



