
Zmlwa o n6jme bytu

Uzavret6 podl'a ust. $ 685 a nasl. Zrikona d. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni
neskoriich predpisov, zdkona i. 44312010 Z.z. o doteci.ech na rozvoj bjvania a o socialnom
blfvani v zneni neskorSich predpisov a aktudlne platndho Vseobecne ziviizndho nariadenia

Obce Stefanov o zAsad6ch p defovania najomnich b,,tov v obci Stefanov
( dalej len ,, Zmluya" )

medzi zmluvnimi stranami:

1. Obec Stefanov
v mene obce kond : Fmntisek Chudi, starosta
adresa: 906 45 Stefanov 347
tio: 3too7i
bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

iislo ridtu: SK78 5600 0000 0026 0208 1011

ako prenajimatel'na strane jednej ( d'alei len ,,prenajimatel"' )

2. meno a priezvisko: Benedikt Vrba
tNale b)'tom: Stefanov
datum narodenia:
rodn6 dislo:

bankov6 spojenie:

ako n6jomca na stmre druhej (d'alej len,,n6jomca" )

prenajimatel'a n.ijomca spolu dalej len,, zmluvnd strany")

' za nasledovnfch podmienok:

dlinok I.
Predmet n6jmu

L Prenajimatel'je ^vrlucnim vlastnikom 2-izbov6ho bytu i, l0 s celkovou podlahovou
plochou 49.95 m' , ktod pozostdva z chodby, kripelhe s WC, kuchyne, obivacej izby,
sprilne, balk6na a komory ( d'alej len,,byt") anachiLdza sa v obci Stefanov na III.
nadzemnom podlazi bltovdho domu so sripisnfm dislom 520, postaveneho na pozemku
registra,,C" parcelnd dislo 1005n9 ( d'alej len ,, bytovf dorn") a evidovandho
Okresnlim riradom Senica, katastralny odbor, v katastflilnom rizemi Stefanov na liste
vlastnictva d. 2310.



2. Prcnajimatel' prenechava niijomcovi do uZivania b).t v rozsahu a za podmienok
dohodnut)ich v tejto Zmluve. Najomca je opr6vnenj spolu s b)tom uzivaf aj spolodnd
dasti a spolodnd zariadenia byovdho domu.

il6nok Ir.
tiel ndjmu a osoby tvoriace domicnosf ndjomcu

Prenajlmatel' prenajima najomcovi b1t za ri6elom uspokojenia bpovej potreby n6jomcu,
teda \ iluene na blovd icely.
Najomca sa zavaztje, Ze bude blt uZivat' v sflade s dohodnutim idelom najmu.
PoruSenie tohto ustar-ovenia budf zmluvn6 shany povaiovaf za podstahe porusenie
Zmluvy a v takom p pade je prenajimatel' oprAvneni od Zmluvy odstrlpit .

N6jomca vyhlasuje, 2e v bye spolu s nim budri bjvat ( tvorif jeho- dom6cnost) tieto

manZelka
syn

3.

4.

5.

2.

2.

3.

1.

l.

osoby:
Meno: Denisa Vrbov4

Richard Vrba, .

alinok III.
Doba nAjmu

Prenajimatel' p.enajlma byt n6jomcovi na dobu urditli. N6jom zaaina diom podpisania
Protokolu o odovzdani apreyzati b),tu ( dl6nok VI. Tejto Zmluvy) dia l.augusta 2023
a trvd do 31. jrila 2024
N6jomca mri pr6vo na opakovan€ uzatvorenie zmluvy o n6jme b),tu na urditu dobu n6jmu
pri dodrzani podmienok tejto Zmluvy, aktualne p1a1n6ho Vseobecndho zriviizndho
nariadenia Obce Stefanov o zisaddch pridel'ovania n6jomnjch bltov a zrikona o dot6ci6ch
na rozvoj bjvania a o sociAhom bllvani. O moZnosti opakovandho uzavretia zmluvy
o n6jme bltu bude prenajimatel' informovaf najomcu minim6lne 3 mesiace pred
pohodnutim teminom skondenia n6jmu bytu.
V pripade zriujmu o opakovane uzavretie zmluvy o ndjme b).tu je najomca povinni
dorudif prenajimatellovi pisomnU Ziadosf o opakovan6 uzavretie zmlu\,7 o ndjme bltu
s nrileZitost'ami a prilohami podla prislusnej platnej prdvnej [pravy a podl'a aktu6lne
platndho VSeobecndho z6\6zneho nariadenia Obce Stefanov o zasaddch pridel,ovania
n6jomn;fch byov v Obci Stefanov.
V pripade skordenia nrijmu je n6jomca povinni byt bezodkladne uvofnit, ( vyplatat')
aodovzdat'ho prenajimatel'ovi v stave p memnom dobe jeho uzivania n|jomcom. Za
pripadnd lkody na bye alebo na spolodnjch dastiach a spolodnjch zariadeniach bltovdho
domu zodpoved6 n6jomca podfa prisluSnich platnich pdvnych prepisov.
N6jomca nem6 n6rok na pridelenia n6hradndho b1tu, alebo inej by,tovej ndhrady pri
ukondeni n6jmu z ak6hokollvek ddvodu. Na byt sa nevzt'ahuje prechod n6jmu podl,a $ 706
Obdianskeho zrikorLnika, pokial' kogentna pr.ivna uprava neustanovuje inak.

alinok Iv.
Popis a rozloha bytu

1. B),t sa nachadza na lII. nadzemnom podlazi b),tov6ho domu. Ide o 2-izbovy by.t
s prislusenstvom. Pdslusenstvo bytu tvori kuchyia, chodba, kipeLiia s WC.



2. Sfdast'ou b]tu je jeho vnftome vybavenia, ato rozvody elektrickej instal6cie od
elektromeru, rczvody ristredndho hirenia od domo{ch snipadiek, rozvody plynu od
plynomeru, rozvody kanaliz6cie od zvisljch rozvodov a k nim prislulnd zriadovacie

Fedmety.
3. Celkovri vjmera podlahovej plochy bytu vritane prislu5enstv a je 49,95 m1

d16nok v.
Popis spoloinfch iasti a spoloinych zariadeni bytov6ho domu

1. Spolodnimi dast'ami byqv6ho domu sri: zriklady domu, strecha, chodby, obvodovd mriry,
priedelia, vchody, schcitisko, vodorovn€ nosn6 konstrukcie, zvisld nosnd konltrukcie,
izoladne konstrukcie a ind dasti b,,tovdho domu, ktoru su nevyhnutnd pre jeho podstatu
a bezpeanos[.

2. Spolodnjmi zariadeniami byovdho domu su zariadenia, ktord s[ uriend na spolodnd
uZivanie, a to najml bleskozvody, vodovodnd, kanalizadn€, elektickd a plynov6 pripojky,
ind spolodnd priestory.

il6nok vI.
Odovzdanie bytu

1. Prenajimatel' odovzd6va n6jomcovi by a n6jomca by preber6 v uiivaniaschopnom stave,
na d6kaz doho zmluvnd stany podpisu Protokol o odovzdani aprc\z ti byt!, za
podmienok dohodnutjch v dl6nku XI. Bod 3. tejto Zmluvy.

2. Protokol o odovzdani a prevzati b),tu spfsu a podpisu zmluvnd stany p odovzdani byu
a uvedri v iiom najm6:
a) stav v akom sa b),t nachtidza v dase jeho odovzdania ndjomcovi
b) zariadenie bltu a stav v akom sa nachedza

3. Prenajimatel' sa zavijznje najnesk6r v dei odovzdania by4u odovzdat' n.ijomcovi jednu
sadu kllidov od b)'tu a od vchodovfch dveri. To neplati, ak ide o opakovand uzauetie
Zmluvy o nrijme b),tu a prenajimatel' tieto kl'ide ndjomcovi uZ odovzdal pred jej
uzavretim na z6klade predch6dzajfceho n6jomndho vzt'ahu k b].tu.

d16nok vrl.
Viska a splatnost' n6jomn6ho a rihrad za plnenie spojen6 s uiivanlm bytu

1. Diom protokol6meho odovzdania apte\zatia b)'tu je n6jomca povinni platit'
prcnajimatel'ovi n6jomnd a preddavky na uhradu za plnenia spojene s uZivanim b)'tu.
Tielo zdviuky je rfijomca povinni platit' aZ do faktick6ho ( fyzick6ho ) odovzdania b1'tu
prenaj imatel'ovi po skondeni n6jmu.
N{jomn6je stanovend v sume 124,1I € mesatne.
Za plnenia spojen6 s uiivanim bytu plati niijomca mesadne preddavky v celkovej vli3ke
12,00 €. V tejto cene si zahrnutd preddavky na :

- vodn6, stodn6 vo viske 10,00 €
- osvetlenie spolodnych p estorov v dome vo vjSke 2 €.

N.ijomca je povinni platit' n6jomn6 a preddavky na fhradu za plnenia spojend
s uzivanim b).tu na fdet prenajimateLa vedeny v Prima ban]e Slovensko a.s., dislo itdtu:

SK78 5600 0000 0026 0208 1011 apri platbe uvedie ako variabilnj symbol (VS) svoje
rodn6 iislo.

2.

3.



4. N6jomnd a preddavky na thrady za plnenia spojend s uZivanim
136,11 € je n6jomca povinni platit' za prislu5nj kalendiimy mesiac
10. dia nasledujtceho kalendemeho mesiaca.

5. Nrijomca v dei vzniku nrijmu ozniimi pisomne
ktori budu s nim v blte bivat'.

bytu v ihmnej sume
vzdy pozadu, a to do

prenajimalelovi prislu(niko! domdcnosti.

6. Pri zmene poitu bivajricich v byte je n6jomca povinni tito skutoinost, pisomne
ozn6mit' prenajimatel'ovi najnesk6r do 30 dni od jej vzniku. Ak nejomca poiusi tuto
povinnosf, mii prenajimateL prevo odstripit,od tejto Zmluvy.

7. Prenajimatel'je opr6vneni menit' visku n6jomn6ho a preddavkov na rihrady za plnenia
spojend s uZivanim bltu v z6vislosti od zmeny prisluSnych pr6vnych predpisov, alebo
cenovjch p:edpisov, zmeny podtu os6b bivajicich v bye, zminy rozsahu poikytovanl;ch
plneni, podl'a spotreby poskytovanlich plneni v predch6dzajircom obdobi alebo na zdklade
inych skutodnosti, ktord majf vplyv na vliSku preddavkov]ich platieb. prenajimatel,sa
zayAzu:e, ie ozniimi nejomcovi zmenu visky preddavkov pisomne pred ich siatnostbu.
Takto vykonan6 zmenaje sudast'ou tejto Zmluvy,

8. Zmenu vlfiky nrijomndho a preddavkov podl,a bodu 8. tohto dlanku vykon6 prenajimatef
od prvdho dia kalendiirneho mesiaca nasledujiceho po skutodnosti, ktora zaklad6 pr6vo
prenaj imatel'a na vykonanie zmeny.

9. Ak ndjomca nezaplati nrijomnd alebo preddavky na fhrady za plnenia spojend s uzivanim
bytu riadne a vdas, je povinni zaplatii prenajimatel,ovi poplatok z ome5lania vo qfske
stanovenej podl'a Obdianskeho z6konnika a predpisov urdenjch na jeho vykonanie (
nariadenie vl6dy i. 8711995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov), pokiaf vjsku toho
poplatku neurdia ind pr6vne predpisy. N6jomca je povinn;f zapl;tit, tento poplatok
z ome5kania aj v pripade, akje v omeikani s platbou vypl;ivajfcou i rodndho vyidtovania
skutodnych nAkladov za plnenia spojend s uzivanim b),tu.

10. Preddavky na fhmdy za plnenia spojend s uzivanim b]tu prenajimatef tidtuje podlh
skutodnjch nrikladov v termine do 28. febru6ra za predchAdzajrici kilendrirny rol ( iodnd
vyridtovanie). Podl'a visledkov tohto vyridtovania:
a) Preddavok prenajimatel' vrati nejomcovi do 30 dni odo diia dorudenia vyfdtovania,
b) Nedoplatok n6jomca zaplati prenajimatel,ovi do 30 dni odo dia dorudenia

vyidtovania.

Cldnok VIII.
tr'irantnd z{bezpeka

l. N6jomca je povinni najnesk6r vdei podpisania tejto Zmluvy zaplatit, na idet
prenajimatel'a d.: SK60 5600 0000 0026 0208 2014 vedeni v prima bankjslovensko a.s.,
finandnf z6bezpeku vo vliSke Sesfmesadndho n6jomn6ho.

2. To. neplati,_ ak telo zbezpeka je kryte finandnou ziibezpekou zaplatenou n6jomcom
v limci predch6dzajfceho nrijomndho vzt'ahu k byu.

3.

5.

Finandn6 z6bezpeka sliZi na zabezpedenie plnenia dohodnutdho n6jomndho, dohodnutich
fhrad spojenich s uzivanim by.tu a nepoikodzovania uZivandho bytu.
Prenajimatell je opravneni finaninri zabezpeku pouiit, na splnenie svojich pohl,adrivok
vodi nrijomcovi, najma ( aviak nielen ) na zaplatenie dlZn6ho n6jomndho, rihrad za plnenia
spojend s uiivanim bytu, poplatku z omeikania, nrihrady Skody za opravu zariadenia by,tu,
ktor€ poskodil nlijomca alebo dlenoviajeho dom6cnosti.
Po skonaeni nejmu aza predpokladu. 2e nejomca bude mar' splnene vselly penazne
zay'azky z tejto Zmluvy a/alebo zjej pon-rsenia a b),t odovzdd prenalimatel'ovi

4.



v uiivaniaschopnom stave, vrati prenajimatel' finandnri z5bezpeku v nespotrebovanej
viske n6jomcovi do 15 dni od prevzatia bltu prenajimatefom.

6. Ak d6jde po skondeni ndjmu k opakovandmu uzavretiu nrijomnej zmluvy k bJtu medzi
zmluvnlfoni stanami azmluvnd strany sa nedohodni inak, m6ie prenajimatel' pouiif
finandni zAbezpeku v nespotrebovanej vyske na zapoditanie fhrady finandnej zibezpeky
do opakovane uzavretej nAjomnej zmluvy-

7. V p pade smrti n6jomcu bude finandnri z6bezpeka predmetom dedidskdho konania.

dlinok Ix.
Prdva a povinnosti zmluvnych strin

1. Nejomca sa zaviizuje, ie prenajimatefovi a/alebo osob6m urdenlim na fdely tejto Zmluvy,
najme na adny a vdasny vykon prdv a plnenie povinnosti zmluvnich sten, v5etku
potrenil dinnost.

2. Niijomca sa zaviizuje prihlisit' seba a vsetky osoby s nim blivajuce v b),te na twali pobyt
v obci Stefanov bez zbytodndho odkladu, najnesk6r do jedn6ho mesiaca od uzavretii tejto
Zmluvy. To neplati, ak tento zavAzokje ku diu uzavretia tejto Zmluvy uZ v celom rozsahu
splneni.

3. Nrijomca nie je opravneni prenechal byt alebo dast' b)'tu do podruijmu alebo ubyovat'
d'alsich dlenov domricnosti bez predchridzajtceho pisomndho sfhlasu prenajimatel'a.

4. NAjomca nie je opr6vneni vymenit' by bez predchidzajiceho pisomndho srihlasu
prenaj imatel'a.

5. Najomca sa zaviizuje, ie vSetky drobnd opravy v b;,te srivisiace sjeho uZivanim a obvykld
pr6ce ( bezn6 u&Zba) v byte si zabezpedi s6m a na vlastn6 naklady.

6. N6jomca sa zayAzije, Ze pri vykone svojich prriv bude dbat' na to, aby v byovom dome
bolo vytvorend prostredie zabezpedujfce ostatnim najomnikom nerusenj vjkon ich pr6v.

7. Nrijomca sa za\e^):e, Ze nedostatky a poSkodenia v byte a spoloanlich priestoroch
a zariadeniach b),tov6ho domu, ktord sp6sobi on siim alebo dlenoviajeho dom6cnosti, bez
zbltodndho odkladu odstrrini a uhradi v plnej vi5ke. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatel'
pr6vo po predchridzajricom upozomeni n6jomcu tieto nedostatky a poskodenia odstdnif
a poZadovat' od n6jomcu niihradu niikladov s tim spojenich.

8. Nrijomcaje povim! ozrAmil bez zbytoindho odkladu prenajimatelovi potrebu tich oprav
v b),te, ktord m6 znaSal prenajimatel'a umoinit'ich vykonanie, inak zodpovedd za skodu,
ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikii.

9. Nejomca sa za\Azltje, Ze nebude v byte vykon6vat' podstatnd zmeny a stavebnd fpravy
bez predchridzajiceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a, ato ani na svoje nriklady. Ak
nejomca poruSi tento z6v:izok, je prenajimatel' opr6vnen! od tejto Zmluvy odstupif.

10.Ak sa ndjomca nepostarii o riadne a vdasnd vykonanie drobnjch opr6v a beZni irdrZbu
b),tu, md prenaj imatel' pr6vo ich urobit'po predch6dzajucom upozorneni n.ijomcu na svoje
nriklady s6m a poZadovaf o d n6jomcu n6hradu tichto ndkladov.

ll.N6jomca adlenovia jeho domacnosti sri povinnli umoZnif prenajimatel'ovi a injm
kontolnim orgiinom vstup do byu s ciel'om vykonania kontroly technick6ho stavu bytu
a dodrziavania tejto Zmluvy.

12. N6jomca je povinnj ku diu zriniku n6jmu bytu odovzdat' prenajimatel'ovi b),t vypratani
a v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklir amortiz6ciu a zdrovei je povinni k tomuto
diu uhradil n6jomn6 a ostatnd plnenia spojend s uzivanim byu na zriklade rodndho
vytidtovania.
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2.

3.

1.

4.

5.

1.

Clinok x.
Skonienia n6jmu bytu

N6jom bytu zanik6:
a) uplynutim doby, na ktom bol n6jom bltu dohodnutj,
b) pisomnou dohodou zmluvnych striin,
c) pisomnou \"-hoved'ou jednej zo zmluvqfch str6n
d) pisomnim odsnipenim od Zmluvy za podmienok v nej dohodnuqy'ch alebo

stanovenYch ztikanom.
N6jomcaje opr6vnenj n6jom rypovedat' pisomnou vlipoved'ou s uvedenim d6vodu, alebo
bez uvedenia ddvodu.
Prenajimatel'je oprdvneni lypovedaf n6jom bytu, ak:
a) N6jomca, alebo ten, kto je alenom jeho dom6cnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,

jeho p slusenstvo, spolodnd priestory, alebo spolodnd zariadenia v byovom dome.
b) N6jomca, alebo ten, ktoje dlenomjeho dom6cnosti sustavne naruSuje pokojnd bivanie

ostatnich n6jomcov alebo vlastnikov byov, ohrozuje bezpednost' alebo poru5uje
dobre mmvy v byovom dome, alebo inak kubrm sp6sobom poru5i domovj poriadok
bl4ovdho domu.

c) Ndjomca hrubo poru5uje povinnosti vypllivajice z n6jmu bltu najme tim, Ze

nezaplatil n6jomnd alebo rihradu za plnenia poskytovand s uzivanim b)tu za dlhSi aas
ako tri mesiace.
Ndjomca prenechal blt alebo jeho dasi indmu do podn6jmu bez pisomndho suhlasu
prenajimatel'a.
Nfjomca uZiva byt sp6sobom, ktori nie je v sulade s tidelom najmu dohodnutim
v tejto Zmluve.

f) N6jomca bez sfhlasu prenajimatefa v bye ubytuje osoby, ktor6 nie si uvedend na
evidendnom liste byu s vjnimkou n6v5tev, ktor6 sti v priebehu jedn6ho mesiaca
katsie ako 15 dni.

Ak bola dan6 pisomn6 vjpoved' Zmluvy jednou zo zmluvnfch strAn, skondi sa nAjom bytu
uplynutim qfpovednej lehoty. Vjpovedna lehota je t mesiace a zadina plynrit' prvjm
diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vjpoved'jednej zo zmluvnjch
srdn doruaena druhej zo zmluvnjch strdn.
V p pade odstirpenia od Zmluvy tAto sa od zadiatku zruiuje na zaklade ozn6menia jednej
zo zmluvnlich striin o odstipeni od Zmluvy, dorudendho druhej zo znluvnych str6[.

dunok xI.
Osobitn6 dojednania

Prenajimatef ryzicky odovzd6 byt nAjomcovi a n6jomca prevezme byt aZ po nadobudnuti
fdinnosti tejto zmluvy, a to na z6klade Protokolu o odovzdani a prevzati bytu. V tento dei
prenajimatel' odovzdd n6jomcovi kl'tde od bytu s fnimkou pripadu opakovandho
uzavretia ndjomnej zrnlurry o n6jme b,1u ( dlanok VI. bod 3) a timto diom su najomca
a ostatni dlenovia jeho domiicnosti opr6vneni vstupovaf do bltu ako jeho uzivatelia.

d)

e)



2.

3.

4.

1.

aunok xII.
Z6vereIn6 ustanoYenia

Tiito zmluva nadobfda platnost diom jej podpisania obidvomi zmluvnjmi stranami
a tidinnosf diom nasledujricim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Stefanov,
ktorlim je inlernerovd srenla Obce Slefanov.
Do nadobudnutia udinnosti Zmluvy s[ zmluvn6 stany svojimi prejavmi v6le v nej
uvedenjmi viazand.
Zmeny alebo doplnenia'"ejto Zmluvy je moZnd platne vykonat' len po vz6jomnej dohode
zmlu\.nich str6n v pisomnom dodatku k tejto Zmluve, ktori bude podpisani obidvomi
zmluvnlimi stranam i.
TAto Zt1].h)'ra je vyhotovena a podpisana v dvoch vyhotoveniach, ktor6 obidve majf
pr.ivnu silu originrilu. Jedno vyhotovenie Zmhxy obdrLi prenajimatel' a druh6
vyhotovenie Zmluvy obdrZi n6jomca.
Neoddelitel'nou sirdasfou tejto Zmluvy j e Protokol o odovzdani a prevzati bytu.
Zmluvnd strany vyhlasuju, Ze si plne sp6sobil6 na priivne rikony, Ze sr zrrcnie Zmltrty
pozome prcditali, jej obsahu porozumeli, vyhlasujf, Ze t{'o Zmlnya bola uzavret6 na
zdklade ich slobodnej a v6Znej v6le prejavenej urditim a zrozumitelh;y'm sp6sobom, bez
n6tlaku, bez tiesne a bez n6padne neqfhodnjch podmienok, na dOkaz doho Zmluvu
vlastnorudne nitiie podpisali.

T6to n6jomn6 zmluva k bytu bolazverejnen6 dia: 3,/ 9. zott

V Stefanove, dia 31.7.2023

Prenaj imatel: NAjomca:

/1

5.

6.

)
............:.................\.i

obec Stefanov \
FrantiSek Chudi, star+sta

Benedikt Vrba
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