Zmluva o najme obecného bytu
uzatvorena podla ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika

medzi:

Prenajimatel’: Mesto Michalovce, Nam. osloboditel’ov 30, Michalovce
zastapené: Mgr. Miroslav Dufinec, primator mesta
ICO: 00325490

Spravca: Domsprav s.r.o. byty, teplo a iné sluzby
zastipeny: Ing. Jozef Hornak, riaditel’
Ul. Stefanikova 44, Michalovce podl'a mandatnej zmluvy
(na strane jednej)

a

Néjomca: Anna Rujakova,
071 01 Michalovce
(na strane druhej)

uzatvaraju tato zmluvu o najme obecnych bytov

I
Predmet najmu

1.Prenajimatel’ - vlastnik domu, bytu - prenechava najomcovi do uzivania 3- izbovy byt ¢.

12 na 6. poschodi v dome stip. ¢. 3563 na Ul. kone¢nej ¢. 16 v Michalovciach (d’alej len
byt).

2. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne, kipel'ne a vedl'ajsich miestnosti

( predsient). Sucast’ou bytu je pivnica ¢. 3 na prizemi.

3. N4jomca je opravneny s bytom uZivat’ aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu

a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

4 Najomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedlaj$ich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

5.Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom
stave, 0 ¢om vyhotovil a najomca podpisal Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory je
prilohou tejto zmluvy.

1.
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu urcitu:

od 01.08.2023 do 31.07.2024.



V zmysle § 7 VZN ¢&. 79 MsZ v Michalovciach ak ma ndjomca zaujem o prediZenie platnosti
najomnej zmluvy je povinny 3 mesiace pred ukonc¢enim jej platnosti dorucit’ na Mestsky urad
v Michalovciach ziadost’ o predlZenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi podl'a § 4 VZN.

II.
Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Dniom uzavretia tejto najjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’

prenajimatel'ovi najomné za byt vo vyske 114,66 Eur mesacne a preddavky na thradu za
plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu. Vyska ndjomného je v stilade s Opatrenim
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov a uznesenia Mestskej rady v Michalovciach ¢. 46 zo dna 15. 05. 2012.
Preddavky na uhradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume 90 € mesacne
su urcené podl'a predpokladanych nakladov.

2. Najomné je najomca povinny uhradzat’ Mestu Michalovce na téet ¢. IBAN SK 52 5600
0000 0042 0422 9024 v Prima banke Slovensko, a.s., pobo¢ka Michalovce.

Preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a nedoplatky z ro¢ného
vyuétovania plneni spojenych s uzivanim bytu je ndjomca povinny uhradzat’ na uéet v CSOB
a. s., pobocka Michalovce, ¢. IBAN SK29 7500 0000 0040 0223 0000 Domsprav s.r.o.
byty, teplo a iné sluzby Stefanikova 44, Michalovce.

3. Skutoéné naklady za poskytované sluzby rozuctuje spravea na jednotlivé byty takto:
vykurovanie - naklady na vykurovanie sa rozdelia na zlozku zakladnu a spotrebnti v pomere
40% na 60%, t.j. 40% podla celkovej podlahovej plochy bytov - zakladna zlozka a 60%
podla dajov pomerovych rozdel'ova¢ov nakladov umiestnenych na radiatoroch - spotrebna
zloZka. Ak v byte nie je mozné zistit’ odpocet udajov pre poruchu meradla, ur¢i sa spotrebna
zlozka podla priemernej spotreby v objekte v danom ziétovacom obdobi,

tepla uzitkova voda - rozactuje sa podl'a odpoctov podruznych bytovych vodomerov tak, aby
stget takto upravenych spotrieb zodpovedal mnozstvu TUV nameranej v kotolni pre cely
obytny dom,

studena voda - rozucétuje sa podla odpoctov podruznych bytovych vodomerov tak, ze
spotreba studenej vody namerand bytovymi vodomermi sa pomerovo upravi tak, aby sucet
takto upravenych spotrieb zodpovedal mnozstvu studenej vody fakturovanej pre cely obytny
dom fakturacnym vodomerom umiestnenym v kotolni,

prevadzka a udrzba vytahu - podl'a poctu osob, osvetlenie spoloénych priestorov - podla
poctu osob.

4. Splatnost’ najjomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je vopred, vzdy

k 5 dnu prislusného mesiaca.

5. N4jomca v den vzniku ndjmu oznami prenajimatelovi prislusnikov domacnosti, ktori budu
s nim v predmetnom byte byvat’.

6.Pri zmene poctu 0s6b byvajicich v byte ndjomca tuto skutocnost’ oznami prenajimatelovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

7. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet nadjomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit' i vySku mesa¢nych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ak je preto dovod vyplyvajici z poctu byvajucich osdb, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze ozndmi najomcovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.



8.Vysku najomného a vySku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 7. od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

9. Ak najomca nezaplati njjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy.

10.Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podl'a skuto¢nych ndkladov v termine najneskér do 31.méja za predchadzajuci kalendarny
rok. Podla vysledkov vytétovania:

- preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo dina doruéenia vyuctovania

- nedoplatok zaplati najomca prenajimatel'ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

11.0pravy v byte stuvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca.

12.N3jomca sa zavizuje, ze umozni zamestnancom prenajimatel’a pristup do bytu za ucelom
zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich prac, pre kontrolu a odpocty
meradiel na studenu a teplti vodu a pomerovych rozdel'ovacov nakladov tepla.

13. N4jomca nesmie vykondvat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na vlastny naklad. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od
najomcu, aby byt na vlastny naklad uviedol do pévodného stavu.

CLIV.
Zabezpeka

1. Na zaklade vziajomnej a ni¢im nespochybnitelnej dohody oboch zmluvnych stran sa
najomca zavidzuje, uhradit’ prenajimatelovi kauciu vo vyske dohodnutého ndjomného za
obdobie troch mesiacov, t.J. vo vySke 343,98 Eur, slovom: tristostyridsat'tri, 98 centov pre
zabezpeCenie splacania najomného, samotné poskodenie bytu alebo prenajatych priestorov
apod. Predmetni kauciu najomca uhradi prenajimatelovi v jednej splatke, splatnej pri
podpise tejto zmluvy. Uhradu kaucie zrealizuje nijomca bezhotovostnym prevodom v
prospech jeho tétu ¢islo: IBAN SK30 5600 0000 0042 0422 0011 v Prima banke Slovensko,
a.s. pobocka Michalovce.

V pripade, Ze ndjomca spOsobi na predmete najmu, resp. na jeho zariadeni a vybaveni Skodu,
presahujucu uhradeny preddavok - kauciu, zodpoveda za fiu prenajimatelovi v plnom
rozsahu v zmysle v§eobecnej zodpovednosti za Skodu.

Lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky nesmie byt’ dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak neddjde k podpisaniu najomnej zmluvy, Mesto zlozenti finanénu zabezpeku
bezodkladne vrati. Po skonCeni nijmu sa nevyCerpana zabezpeka vrati najomcovi. Finan¢nt
zabezpeku vedie Mesto na osobitnom cte zriadenom na tento cel.

2. Prenajimatel’ je povinny kazdé pouzitie penaznych prostriedkov z kaucie podla bodu 1.
tohto Clanku, pisomne ozndmit a zdokladovat' najomcovi, s uvedenim dovodu uhrady a
vysky sumy uhradenej z kaucie.

3. Ngjomca je povinny kauciu doplnit’ vzdy na urCent vySku, stanovenu v bode 1. tohto
¢lanku, do 15-tich dni odo dina, kedy mu prenajimatel’ oznami, ze z kaucie bola uhradena
suma, na ktort prenajimatel'ovi vo¢i najomcovi vznikol narok v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku.

4. Najneskor v lehote do 30 dni odo diia skon¢enia n&jmu, je prenajimatel’ povinny vratit
najomcovi prijati kauciu, znizent o uhradu (-y), splatnych penaznych narokov prenajimatel’a
voc¢i ndjomcovi, ktoré prenajimatel’ovi vznikli v zmysle obsahu tejto zmluvy a ku ditu



skonc¢enia najmu neboli ndjomcom uhradené doplnenim kaucie podl’a bodu 3. tohto ¢lanku.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatela a najjomcu su upravené v ustanoveniach § 687-§695
Obcianskeho zdkonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a VZN MsZ v Michalovciach €.79.

2.Najomca sa zavizuje, ze on sam, ako aj 0soby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti,
buda dodrziavat’ domovy poriadok.

VI.
Skoncenie najmu

1.N4gjom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela alebo pisomnou
vypoved'ou, ktora musi obsahovat’ lehotu, kedy sa ma najom skoncit’. Lehota zac¢ina plynat
prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po podani vypovede.

2.N4jom bytu sa skon¢i tiez uplynutim doby na ktort bol dojednany.

3. Ndjomca moZze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu.

4.Prenajimatel moéze vypovedat najom bytu v stlade s ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a VZN ¢.79 o podmienkach pridel'ovania najomnych bytov na Ulici kone¢nej v
bytovom dome "H" v Michalovciach.

5.Njjomca sa zavdzuje diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je povinny
uhradit’ prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v
akom ho najomca prevzal.

6.Prenajimatel’ po skonceni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu
toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

VII.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva o ngme bytu nadobuda platnost diom podpisania zmluvnymi stranami.
Utinnost’ zmluvy je od dita 01.08.2023 a pri nadobudnuti pravnych tuéinkov vyplyvajucich
z povinného zverejiiovania zmluv Mestom.

2. Sucastou tejto zmluvy 0 najme bytu je Protokol o odovzdani a prevzati bytu, Platobny
vymer a Evidencny list ndjomcu.

3.Spravu bytového domu "H" na Ulici kone¢nej zabezpecuje Domsprav s.r.o. byty, teplo

a iné sluzby, Stefanikova &.44, Michalovce v zmysle Mandétnej zmluvy v platnom zneni.
4.Zmluva o najme bytu bola vyhotovend v troch vyhotoveniach - po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a, ndjomcu a spravcu.



5. Prenajimatel’ a ndjomca prehlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, urcite
a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, Ze ucastnici zmluvy
maju sposobilost’ na pravne tikony. Na znak sthlasu s obsahom tejto zmluvy, ucastnici
zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

V Michalovciach diia 20.7.2023

Mgr. Miroslav Dufinec Anna Rujakova
primator mesta najomca

Prilohy: Platobny vymer pre vypocet mesaéného najomného za byt
Protokol o prevzati a odovzdani bytu
Evidencny list ndjomcu

Domsprav s.r.o. byty, teplo a iné sluzby, Stefanikova &.44, Michalovce
(spravca - mandatér)

Ing. Jozef Hornak
riaditel’ Domsprav s.r.o.

Spracoval: Mgr. Renata Pandova






