Zmluva o najme €. Z - 06/2023
kratkodoby najom

uzavreta podl'a Zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov a zdkona NR SR o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Obchodné meno : Stredna odborna $kola Zelezni¢na
Sidlo: Palackého 14, 040 01 Kosice
Statutarny organ : Ing. Jana Lenhardtova, riaditel’ka
ICO: 35570563

DIC : 2022108077

Bankov¢ spojenie : Statna pokladnica

IBAN: SK53 8180 0000 0070 0024 6918

Prenajimatel’ nie je platcom DPH.
( d’alej ako ,,prenajimatel ,, )

a
Najomca:
Obchodné meno: Ivana Corbova
Kralovce ¢. 109
ICO: 37642545
DIC: 1047002737
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
IBAN: SK82 5600 0000 0049 5712 9001

Zapisany v zivnostenskom liste Okresného tradu Kosice-okolie
Sp.€.: Z0-2002u13091/00006HA reg.¢.682/2002

Néjomca nie je platcom DPH .
Adresa pre doru¢ovanie pisomnosti : Palackého 14, 040 01 KoSice
( dalej ako ,,najomca*)
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Clanok II.
Predmet najmu

Predmetom néajmu su nebytové priestory nachadzajiice sa v nehnutel'nosti Strednej odbornej
Skoly Zelezni¢nej, Palackého ¢. 14 v KoSiciach na prizemi A, B v ¢asti vyuzivanej pre Skolsky
internat, ktory je stcastou Strednej odbornej Skoly Zeleznicnej, sup. ¢.: 3073, parc.: 2412/5,
kat. uz.: 826 928 Stredné mesto. Nehnutelnost’ je evidovana Katastralnym tradom KoSiciach,
Spravou katastra KoSice na LV ¢. 11530.
Vymera prenajatého nebytového priestoru predstavuje : kadernictvo 15,08 m?

Satia 1,74 m?

Cakarefi 2,90m?
Spolu prenajaty priestor: 19,72 m?
Predmet najmu je vo vlastnictve Slovenskej republiky, prenajimatel’ je jeho spravcom a je
opravneny uzatvorit’ tito najomna zmluvu.
Predmet zmluvy je vyznaceny v grafickej prilohe €. 1, ktora je neoddelite'nou sucast'ou tejto
zmluvy.
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Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi predmet ndjmu Specifikovany v bode 1 tohto
¢lanku na uzivanie v stlade s i¢elom uvedenom v CI. III bode 3. 1 tejto zmluvy a najomcea sa
zavazuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné.

g“lénok I
Uéel najmu

Néjomca bude predmet najmu vyuzivat’ na poskytovanie kadernickych sluzieb spojenych
s jeho podnikatel'skou ¢innost'ou.

Clinok IV.
Doba niajmu

Predmet ndjmu bude vyuzivany 10 dni v mesiaci:

Parny tyzdei: utorok, Stvrtok

Neparny tyzden: streda, piatok, sobota

Tato zmluva sa uzatvara na dobu wurcitd od 1.7.2023 do 30.6.2028, nie vSak skor, ako
nasledujtci defi po jej zverejneni.

Clinok V.
Najomné a iihrada za sluzby spojené s najjmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu a poskytnuté sluzby uhradi
najomca:
Najom:
46 € /m2/ rok o vymere 19,72 m2, tj.: 907,12 € / rok. Vyska ro¢ného najomného bola
zmluvnymi stranami dohodnuta na 907,12 € za celu plochu najmu na kalendarny rok. Z toho
vy$ka mesa¢ného najmu je 75,59 €.
Za prevadzkové naklady:
Spotreba tepla 1 mesiac : 19,72 m2 x 2,74 € = 54,03 m*

54,03 m3 x 0,26237 € = 14,17 €/ mesacné

Vodné, stocné : 1 osoba x 3,590 € =3,59 € / mesacéne

Sluzby : 1 osoba x 3,50 € =3,50 € / mesacne

El. energia : podl'a odpoctu elektromera mesacne

+ Vodné, sto¢né raz ro¢ne: odpis vodomer

Najom + prevadzkové naklady spolu:

Spolu : 75,59 + 14,17 + 3,59 + 3,50 = 96,85 €/ 1 mesiac

Néjomca sa njjomné a thrady za sluzby spojené s najmom zavizuje uhradzat’ mesacne na
i¢et prenajimatel’a vedeny v SP SR na podklade mesaénej faktury vystavenej prenajimatelom.
Néjomca sa zavizuje uhradzat’ pausalne platby za prevadzkové néklady vo vyske 96,85 €/ 1
mesiac.

V pripade omeSkania s platenim najomného alebo thrad za sluzby spojené s najmom je
prenajimatel’ opravneny uctovat’ najomcovi urok z omeskania vo vyske 0,03 % za kazdy den
omeskania.

Spravca si vyhradzuje pravo na uUpravu najomného a pauSalnych platieb za prevadzkové
naklady jednostrannym pravnym tkonom v pripade ich zmeny za prislusny rok, t.j. Gpravu
najomného o inflaciu za prislusny kalendarny rok a tipravu pausalnych platieb za prevadzkové
naklady v pripade zmien vysky jednotlivych energii.
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Clinok VI.
Podmienky najmu

Pri vykonavani Cinnosti spojenych snajmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny
subjekt voCi tretim osobam a zodpovedd za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na riadne
uZzivanie.

Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so suCasnym stavom prenajimaného majetku a ze
majetok v takom stave prebera.

Najomca prehlasuje, Ze prebera predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie.
Néjomca ma pravo uzivat' predmet najmu obvyklym spdsobom zodpovedajicemu ucelu
najmu.

Ucel ndjmu je mozné menit len po predchadzajiicom sithlase prenajimatela ato formou
pisomného dodatku k zmluve.

Néjomca sa zavdzuje uzivat predmetny nebytovy priestor v stlade s najomnou zmluvou a
obvyklym uzivanim. Néjomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ alebo dat’ do
podnajmu inej osobe, ani ho vypozi¢at, nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu zalozné
pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zatazit, v opa¢nom pripade je prenajimatel’
opravneny od zmluvy odstupit’.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu.

Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat’ len po predchadzajiicom pisomnom
suhlase prenajimatela. V pripadoch kedy prenajimatel’ udeli stihlas, jeho neoddeliteI'nou
sucastou bude aj jeho stanovisko k pripadnej uhrade nékladov vynalozenych najomcom pri
tejto zmene.

Drobné upravy a naklady spojené s beznou udrzbou znaSa najomca. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprav a beznej Udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ nariadenim vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analogie pre nebytové priestory.

Néjomca zodpovedd za vSetky Skody, ktoré vzniknii jeho zavinenim pocas uZivania na
predmete nagjmu. Najomca je povinny takto vzniknut Skodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak
sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej $kody nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu $kody odstranit’ a pozadovat od najomcu
ich nahradu. Najomca sa zavézuje takto vzniknuté nadklady prenajimatel'ovi uhradit’ do 14 dni
odo diia dorucenia faktury najomcovi.

Kazdu nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili $kodu na majetku
prenajimatel’a je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny oznamit' bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav,
ktoré znaSa prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ sa zavdzuje, v dostatocnom ¢asovom predstihu (najmenej 10 dni) oboznamit’
najomcu s planovanymi stavebnymi Gpravami a inymi podstatnymi zmenami predmetu najmu.
Néjomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a vstup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly ich vyuzitia a spristupnit’ ich pre Ucely vykonavania revizii
technickych zariadeni a pre potreby ich oprav.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdé zistené
poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny zabezpecit' v nebytovych priestoroch, ktoré st predmetom ndjmu plnenie
uloh vyplyvajucich zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v
zneni neskorsich predpisov.

Ku dnu skon¢enia najmu je najomca povinny na vlastné naklady vypratat’ prenajaté priestory.
V pripade, ze najomca bez suhlasu prenajimatel’a zrealizuje stavebné Upravy predmetu najmu,
je povinny ku diu skoncenia najmu uviest’ ho na vlastné naklady do povodného stavu.
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Néjomca je povinny vratit' predmet najmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.

Clanok VIL
Skon¢enie najmu

Néjom podla tejto zmluvy skonci:

- pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu ku ktorémukol'vek diu,

- vypoved’'ou prenajimatel’a alebo najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2, ods. 3
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, pri¢om vypovedna doba je jednomesacna a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola dorucena,

- odstipenim prenajimatela od zmluvy v pripade, Ze najomca viac ako 45 dni meska
s platenim najomného alebo za sluzby spojené s najjmom, ktorym sa zmluva zrusuje diiom
dorucenia odstipenia od zmluvy najomcovi.

Clanok VIIL.
Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnych dodatkov.

Na pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa v plnom rozsahu
vzt'ahuju prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika ako aj ustanovenia zakona ¢.116/1990
Zb. o nagjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, pravny ukon je urobeny
v predpisanej forme, slobodne, zrozumitelne, nie vtiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitana a na znak sthlasu podpisana.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ nasledujtci
deni po jej zverejneni, najskor vSak 1.7.2023.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi prenajimatel’
a jedno vyhotovenie najomca.

V Kosiciach, dia 31.05.2023

Za prenajimatel’a : Za najomcu:

Ing. Jana Lenhardtova Ivana Corbova

riaditel’ka SOSZ



