Zmluva o najme bytu
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Jablonka

Zastupena starostom obce: In. Igor Kubik
Jablonka 51

ICO: 00309591

DIC: 2021081469

Bankové spojenie: CSOB Banka, a.s.
iBAN SK38 7500 0000 0040 2372 6881

Najomea: Jana Zat'’kova

i

Ddtuam narodenia:
Adresa:

il

Predmet a rozsah najmu

Prenajimatel’ je vyluénvm vlastnikom budovy zakladnej skoly s podkrovnymi bytmi stp. ¢. 1
postavenej na pozemku registra ,.C* parc.¢. 15680/3 a 15680/2 v katastralnom tizemi Jablonka.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom 3 izbového bytu €. D, ktory sa nachadza v podkrovi budovy
zakladnej $koly Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku. Celkova plocha bytu je 111,26 m? Plocha
bytu do viSky 1,3 m je 96,84 m* K bytu patri pivni¢na kobka na prizemi o velkosti 1,8m 2.

Predmetny byt pozostava: z troch obytnych miestnosti a prisluenstva bytu. Podrobny popis
prenajimanych priestorov je uvedeny v prilohe tejto zmluvy — ,,Evidenény list ndjomného
bytu”, ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

Prenajimatel’ tymto prenechdva najomcovi na dodasné uzivanie trojizbovy byt opisany
v bode 2 az 3 tohto ¢lanku s prislusenstvom a vybavenim tak, ako je vysSie uvedené za
ucelom byvania a sucasne jedno parkovacie miesto a to za podmienok dojednanych touto
zmiluvou anajomca sa touto zmluvou zavizuje za predmet najmu platit dohodnuté
najomné. Najomca a osoby, ktoré 7iju s ngjomcom v spolonej domécnosti, maju popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu, ako aj
pozivat pinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néajomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne
za ucelom byvania a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu. Ngjomca stcasne vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu, ktory

je bez vitSich zavad ( dvere na kapel'ni su poskodené) a v tomto stave ho prebera do



o

1;

uzivania.
1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 1.7. 2023 do 30.6. 2025, po¢nic ditom podpisu
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a kon¢i uplynutim dojednanej doby diiom, ktory
je zhodny s diiom vzniku najmu.

Najom kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu, alebo pred uplynutim tejto doby dohodou
zmluvnych stran, alebo vypovedou zdkonom stanovenych pripadoch.

Prenajimatel’ odovzda byt ndjomcovi dia 1.7. 2022. Pri odovzdani a prevzati bytu bude
zmluvnymi stranami spisany odovzdéavaci protokol o stave zariadenia bytu vratane odpoétu
meratelnych médii —elektromer a poctu klI'icov, ktoré boli odovzdané, s uvedenim zamkov,
resp. dveri, ku ktorym patria, popr. d'al$ich skuto¢nosti, na ktorych sa zmluvné strany
dohodli pri ukone odovzdania.

Ndjomea mé pravo na opakované uzatvorenie najmu v pripade, Ze si bude riadne a véas
plnit’ svoje povinnosti, vyplyvajuce z tejto zmluvy o najme, najmé riadne a véas platit’
najomné a poplatky za sluzby s najmom spojené a bude zaroven spiﬁat’ podmienky na
uzivanie tohto bytu stanovené osobitnym predpisom.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
najomeu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného
bytu. O uzavretie najomnej zmluvy, resp. prediZenie najomnej zmluvy musi ndjomca
poziadat pisomne obec doru¢enim Zziadosti na obecny urad, minimalne tri mesiace pred
uplynutim ndjmu na dobu ur¢iti a doru¢it’ doklady k prehodnoteniu najmu v zmysle
plainého VZN. inak jeho pravo na opakované uzavretie ndjmu zanika a najom kon¢i diiom
uplynutie dohodnutej doby najmu.

Ak by doslo k predizeni najomného vztahu na d’alsie obdobie, byt sa opétovne preberie
preberacim protokolom a pri prebrati sa vyrovnaju pripadné nedoplatky/preplatky na
poniatkoch spojenych s uZivanim bytu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Pri prediZeni
najomného vztanu bude podpisand nova najomna zmluva medzi oboma zmluvnymi
Stranami.

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urcity ¢as, nema najomca narok na zabezpelenie
nahradného bytu alebo ubytovania zo strany prenajimatel’a.

IV.
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli na zmluvnom ndjomnom za uzivanie bytu vo vyske
346,60 Eur (slovom: tristoStyridsat’Set’ Eur a Sest’desiat centov) mesacne.



2. V najjomnom st zahrnuté poplatky na nahradu nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu:
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teplt a studend vodu, pokial' ich vyska neprekro¢i obvyklid mieru spotreby hradenu
vlastnikom bytu a stanovenu spravcom bytového domu. Rovnako st v ndjomnom zahrnuté
aj poplatky ur¢ené spravcom bytového domu . Pokial’ dojde k navy3eniu cien za energie,
alebo ddjde k opakovanému prekro¢eniu obvyklej miery spotreby, bude ndjomné primerane
zvysene. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze najomca bude platit’ za sluzby spojené
s uzivanim bytu nezahrnuté do ndjmu priamo dodavatelom tychto sluZieb. Skutoéné
naklady, ako aj preplatky za ceny sluzieb budu prenajimatel'om vyuctovavané 1x za dobu
najmu, najneskor pri odovzdani bytu pri ukon¢eni najomného vzt'ahu formou zavere¢ného
preberacieho protokoiu. Pripadné preplatky alebo nedoplatky z uvedenych vytétovani si
ucastnici tejto zmluvy vzajomne uhradia najneskor pri vrateni bytu pri ukonéeni najomného
vztahu.

Zmluvné najomné za kalendarny mesiac zahria nasledovné poplatky:
mesacné ndjomné vo vySke : 246,60 €
prispevok do fondu oprav vo vyske : 10,-€
poistenie, rezijné naklady vo vyske 8,-€

z4lohové platby: vodné, stoéné vo vySke 12,-€
spotreba spolo¢nej elektriny vo vySke :  2,-€
popiatky za karenie vo vySke: 68,00-€

Ndjomca sa zavizuje hradit najomne bezhotovostnou formou platby prenajimatel'ovi, a to
vzdy najneskor do 15. dna kalendarneho mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa
najomné plati.

Najomné je splatn¢ v pravidelnej mesacnej splatke na ucet prenajimatel’a
¢islo 0¢tu IBAN SK38 7500 0000 0040 2372 6881 vedeny v CSOB banke, a.s.

Prenajimatel’ poskytuje sluzby spojené s dodavkou elektrickej energie do spolo¢nych
priestorov, sluzby spojené s dodavkou vody a tepla. Ndjomca sa zavizuje uzatvorit’ priamo
s dodavatel'om elektrickej energie zmluvu na dodavku elektrickej energie so ZSE.

Néjomcea sa podiel'a na Ghrade dodavky elektrickej energie do spolo¢nych priestorova na
Uhrade dodavky tepla ¢iastkami, ktoré nie su sticastou najomného. Prenajimatel’ uskutoéni
vyuctovanie jedenkrat ro¢ne na zaklade vyuctovacej faktury zo ZSE, BVS a spotreby paliva
v spolocnej kotoini.

V pripade, ak je najomca v omeskani s platenim nagjomného a thrad za sluZby s najjmom
spojenych viac ako 5 dni, najomca je povinny zaplatit' poplatok z omeskania vo vyske
2.5% dlznej sumy za kazdy den omeskania.

Ak sa zmenia skuto¢nosti, rozhodujice pre urcenie ngjomného a ceny sluzieb, prenajimatel’
mé pravo zmenit' vvéku ndjomného a zalohovych platieb za sluzby poskytované
v stvislosti s uzivani bytu.

Najomca je pred podpisom najomnej zmluvy, v zmysle Vieobecne zavizného nariadenia
obce Jablonka o podmienkach pridelovania a spravy ndjomnych bytov povinny
zaplatit’ jednorazove finanéni zabezpeku vo vyske 500,- € na ucet prenajimatela
&. SK38 7500 0000 0040 2372 6881 vedeny v CSOB banke, as..



Y.

Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt uvedeny v ¢lanku 1. tejto zmluvy za
tgelom byvania. Ndjomca md popri prave uzivat byt aj pravo uzivat' spoloéné priestory
a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzZivanim bytu.

1
a)

b)

d)

e)

g)

Priva a povinnosti najomeu:

platit’ riadne a v¢as ndjomné, zalohové platby a thrady za plnenia poskytovan¢ s uZivanim
bytu, pod’a evidenéného listu ndjomného bytu a vyuétovania za jednotlivé mesiace
trvania najmu, vyhotoveného prenajimatel'om, a to v lehote splatnosti tak, ako je
dohodnuté v ¢lanku IV. tejto zmluvy a starat’ sa o byt a jeho zariadenie tak, aby na fiom
nevznikla $koda a uZzivat byt a jeho zariadenie iba k u¢elu dohodnutému v tejto zmluve,
seurne nakladat’ s vodou, el. energiou, a teplom,

oznamit prenajimatelovi potrebu oprav (okrem beznych oprav), ktoré¢ ma prenajimatel
vykonat’ a umoznit a strpiet’ vykonanie tychto oprav, v opa¢nom pripade zodpoveda za
skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla, v pripade vzniku poistnej udalosti ihned’
informovat prenajimatela.

odstranit’ vietky vady a poskodenia, ktor¢ spdsobili v byte a v uzivanych spolo¢nych
priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo ne¢innosti zo strany ndjomcu
alebo tyeh, ktori s ndjomcom byvaju, v pripade, ze sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo
po predchadzajicom upozorneni nagjomeu zavady a int vzniknutd $kodu odstranit’

a pozadovat’ od najomcu ich nahradu v plnej vyske,

hradit” a zabezpecovat' v byte beznu udrzbu, upratovanie a drobné opravy a upratovanie
spolo¢nych priestorov,

dodrziavat’ vietky protipoziarne a hygienické ustanovenia a pravne normy stanoven¢
platnymi pravnymi predpismi pre prevadzku nehnutelnosti a ich prislusenstva,

vykonéavat drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim na vlastné ndklady, znasat’
naklady spojené s beznou Gdrzbou, v sulade s platnymi pravnymi predpismi a na vlastné
naklady,

ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndgjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat od neho nahradu.

h) uzivat’ byt vylu¢ne na byvanie,

i) po ukonceni ndjmu vypratat’ byt a priestory s bytom suvisiace v termine uréenom

prenajimatel'om a tieto priestory odovzdat’ prenajimatelovi so vSetkym prislusenstvom

a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie a to pri riadnom uzivani a vykonavani Gdrzby bez naroku na nahradu
nakladov savisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych spolo¢nych priestorov domu.

O odovzdani bytu sa vyhotovi preberaci protokol s uvedenim popisu technického stavu
bytu. odpoétu prislusnych meracov energii. zoznamu odovzdanych kli¢ov, pripadne zavad.



10.

Najomca zodpoveda za Skodu sposobent v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

Najomeca nemoze prenechat’ priestory. ktoré su predmetom najmu do uZivania inym osobam
z titulu podnajmu.

Ngjomca nesmie vykonavat akékol'vek stavebné tpravy a podstatné zmeny v byte vratane
zasahov do elektroinstalacie a vodoinstalacie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimateia. v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuta Skodu. V pripade sihlasu
naklady na realizaciu navrhnutych zmien znasa v plnom rozsahu ndjomca bez naroku  na
ich nahradu po ukonéeni najmu.

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Zze bol oboznameny s povinnostami
vzrahujueimi sa na najomcu bytu, v stvislosti so spravou a prevadzkou budovy, v ktorej sa
predmetny byt nachadza. Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavézuje plnit
a dodrziavat .

Najomcea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomecom bytov vykon ich prav.

V pripade havarie alebo neodkladnej potreby vykonania oprav v byte je ndjomca povinny
bezodkladne prenajimatel'ovi alebo nim poverenej osobe umoznit’ vstup do bytu.

Povinnosti ndgjomcu stanovené v tejto zmluve sa tykajia i vietkych spolubyvajacich os6b v
byte. Za plnenie povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy zodpoveda voci prenajimatel'ovi
najomca ako za seba, tak aj za tieto osoby.

Jeden mesiac pred koncom ndjomného vztahu na vyzvanie umoZznit prenajimatelovi
prehliadku s d'alsim zaujemcom o ndjom bytu. Tato podmienka je zavédzna iba v pripade, Ze
dojde k vypovedaniu zmluvy, pripadne uplynie doba najmu.

Najomea je povinny dodrziavat’ ustanovenia VSeobecného zaviizného nariadenia
0 podmienkach pridel’ovania a spravy ndjomnych bytov v obci Jablonka podl'a zasad
stanovenych a schvalenych na zasadnuti obecného zastupitel'stva Obce Jablonka €. 1/2017.

Prava a povinnosti prenajimatel’a:

(U8 ]

Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ byt najomcovi v stave sposobilom k riadnemu uzivaniu
podia tejto zmluvy a zabezpe€it' najomcovi neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu po dobu trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavidzuje stavebné upravy a in¢ podstatné zmeny v byte pocas trvania najmu
vykonavat iba so sthlasom ndjomcu. Najomca moze tento suhlas odopriet’ iba z vaZnych
dovodov. Pokial prenajimatel takéto opravy bude vykonavat na prikaz prislu§ného organu
Statne) spravy, najomca sa zavdzuje ich vykonanie bez obmedzenia umoznit’.

Prenajimatel’ nezodpoveda za akékol'vek skody na majetku ndjomcu a spolubyvajtcich
0s0b vnesené¢ho do bytu a nie je povinny uzatvarat v tomto zmysle ziadne poistné zmluvy.
Najomeovi sa odporuca zabezpecit' si na vliastné naklady poistenie zodpovednosti za
skoau a poistenie stiboru zariadenia domacnosti.



Prenajimatel’ je opravneny vo vhodnej dennej dobe a po predbeznom oznameni, najviac
viak jedenkrat mesacne, byt prehliadnut’, aby zistil, ako ndjomca byt udrzuje, uziva, ako aj
jeho technicky stav a stav jeho zariadenia. Najomca je povinny tito prehliadku
prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe umoznit’,

Clénok VI.
Ukoncenie najomného vztahu

Najom bytu zanikne dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou.

Prenajimatel’ a ngjomca mézu ukonéit’ tito zmluvu pisomnou vypoved'ou v stilade
s prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika. Vypovedna doba je dvojmesa¢na.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méZe tito zmluvu jednostranne vypovedat’
bez vypovednej lehoty, ak ndjomea meska s uplnym zaplatenim najomného viac ako 20
kaiendarnych dni.

Vypoved'ou zmluvy sa ndgjomca nezbavuje zaviizkov zo zmluvnej pokuty a zo
zodpovednosti za sposobentt Skodu.

V pripade ukoncenia ndgjomného vzt'ahu podla tejto zmluvy je ndjomca povinny bez
odkladu byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni a odovzdat’ spét’ prenajimatel’ovi v stave
zoapovedajucemu obvyklému opotrebovaniu a zavizuje sa odstranit’ zmeny, ktoré urobil
na byte bez suhlasu prenajimatel'a.

Skody sposoben¢ najomcom na byte a na zariadeni a vybaveni bytu, je najomca povinny
uhradit’ alebo odstranit’ na svoje naklady najneskor v defi odovzdania bytu
prenajimatelovi.

Pre pripad. Ze ndjomea nevyprace byt do 3 kalendarnych dni po skonéeni najomného
vziahu, potom sa zmiuvné strany dohodli na tom, Ze najomca uhradi prenajimatel'ovi
zmluvnu pokutu vo vyske 15.- Eur za kazdy i zacaty defi ome$kania s vypratanim bytu.

VII.
Zaverecéné ustanovenia

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, aj tie ktoré nie st uvedené priamo v tejto
zmluve, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zak. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskym zakonnikom
v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva nadobida platnost’ a u¢innost” diiom jej podpisania oboma zmluvnymi

stranami.

Néiomea prehlasuje a potvrdzuje, Ze si byt podl'a tejto najomnej zmluvy obhliadol
a prehlasuje, Ze je v stave sposobilom k riadnemu uZivaniu podla tejto zmluvy.

Taio zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch v slovenskom jazyku s platnostou originalu.
Kazda zmluvna strana obdrzi jeden rovnopisy tejto zmluvy.



5. Menit" a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou oéislovanych pisomnych dodatkov k tejto zmluve, pre platnost
ktorého sa vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

6. Zmluvné strany si doru¢uji pisomnosti na poslednt uvedent adresu. Pisomnost’ sa povazuje
za doruent, v momente ako ju druha strana prevezme. Pravne acinky dorucenia pisomnosti
ma aj odmietnutie zasielky pisomnosti. Doporucené zasielky alebo zasielky uréené do
vlastnych rik adresata sa povazuji za dorudené 5 diiom po ich odovzdani drzitelovi

postovnej licencie.

7. Zmluvné strany vyhlasuj, Ze tato zmluva bola uzatvorens slobodne a vazne, 7e je stranam
tejto zmluvy zrozumitelna a Ze su si vedomé pravnych désledkov z tejto zmluvy
vyplyvajicich. Na dokaz toho pripajaju svoje podpisy.

V Jablonke dna 1.7.2023

Prenajimatel’: Ndjomeca:

In. Igor Kubik meno a priezvisko
starosta obce



