Najomna zmluva

a zmluva o buddcej zmluve o zriadeni vechého bremena

&. 30603/NZaZoVB-04/2019/Uderina/1190/S0

uzatvorena podfa § 663 v spojeni s § 50a zakona &. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni

Prenajimatel’”

Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
Osoby opravneng
uzavriet zmluvu;
Pravna forma:

ICO:
DIC:
IC DPH:

Bankove spojenie:

IBAN:
SWIFT kod:

neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Agro Lovinoba#a, s.r.o.
Bottova 1522, 962 12 Detva, SR
konatel

Marek Mali$ — konatel

spoloénost s ruenim obmedzenym Zapisand v Obchodnom
Okresného sidu Banska Bystrica, cddiel: Sro, vlozka &. 20887/S

46 326 430

2023344708
SK2(2334470R

(dalej len ako ,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)

Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:
Statutarny organ:

QOscba opravnena
uzavriet zmluvu:

Pravna forma:

ICO:
DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kéd:

Narodna dialniéna spoloénost, a.s.

Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Ing. J&n Durisin — predseda predstavenstva a generainy riaditel
Ing. Ladislav Dudag, PhD. — podpredseda predstavenstva

registri

Ing. Viera Sobolova na zaklade poverenia zo dfa 10.04.2019 reg. zn. NDS:

PP/2019/0043

Akciovd spolotnost zaplsand v Obchodnom
Bratislava |, odciel: Sa, vlozka ¢. 3518/B

35919 001

2021937775

S5K2021937775

(dalej len ako .n&jomcea® v prislusnom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,zmluvne strany”)

registri Okresného sadu



prehiasujd, Ze su pine spbsobili k pravnym Okonom a uzatvaraju v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona ¢&. 40/1964 Zb. — Obéianskeho zakonnika v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov tito najomnd zmiuvu a zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena (dalej len
Zmluva“):

Zmluvné strany uzatvaraji tuto zmiuvu pre potreby majetkovopravnej pripravy k vydaniu
stavebného povolenia stavby ,,Rychlostnd cesta R2 Krivai — Lovinobaha, Tomasovce (Gsek
Mytna — Lovincobana, Tomasovcee)“ a nasledne Uplného majetkovepravneho vysperiadania uvedene)
stavby.

Na Predmetni stavbu bolo vydané Krajskym stavebnym uradom v Banskej Bystrici
Rozhodnutie o umiestneni stavby Eislo KSU BB-2011-164/210-1: 0O8SS Si zo dia 09.05.2011, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dfia 10.06.2011 (dalej len ,0zemné rozhodnutie"). Toto rozhodnutie bolo
predi?ené Rozhodnutim Okresného uradu Banska Bystrica, odbor vystavby a bytovej politiky éislo
CU-BB-0VBP2-2014/10004-SA zo dina 05.05.2014, ktoré nadobudlo praveplatnost dia 06.06.2014.
Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

~ Clanok .
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je vlastnikom/spoluvlastnikom nehnutefnosti — pozemkov, nachadzajucich sa
v katastralnom dzemi Uderina, obec Lovinobana, okres Luenec, zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenych Okresnym lradom Ludenec, v registri katastralneho odboru takto:

Lv | &isto E:Register§ Celkova | . Por. g v éspd'luvul'astnic':ky; Druh
&  parcely | KN | vymeravm? :&astiBLV:  podiel : pozemku
5 © E 270 ; 1 1M1 trvaly travny porast
E 292 B ; 111 trvaly travny porast

(dalej aj ako pozemky).
Cast’ A: Najomna zmluva

¢lanok IIl.
Predmet najjomnej zmluvy

3.1 Prenajimatel prenajima dasti nehnutefnosti uvedené v &lanku Il. ads. 2.1 ngjomcovi Naredne)
dialni¢nej spolo&nosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre (el realizacie stavby
Rychlostna cesta R2 Krivafi — Lovinobafia, Toma3ovce {Usek Mytna — Lovinobaiia,
Tomasovce).

3.2 Rozsah najmu na pozemkoch uvedenych v &lanku . ads. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom ¢. 31628826-38/2017/b na uzatvaranie najomnych zmliv pre docasny zaber a zaber
do jedného roka {dalej len ,geometricky plan®) vypracovanym spolo¢nosfou Geapoz, s.r.o.,
Kemenského 10C, 974 01 Banska Bystrica dila 22.05.2017.

Clanok IV.
Cena najmu

4.1 Cena najmu za nehnutefnosti — pozemky uvedené v Clanku I, ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom £. 83/2017 (dalej len .znalecky posudok®), ktory vypracoval
Ing. Imrich Lasab, znalec z odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
Zzapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov Ministerstva spravodlivosti SR
pod evidentnym &islom 911987 v sulade s vyhladkou ¢. 492/2004 Z. z 0 stanoveni véeobecnegj
hodnoty majetku v zneni neskordich predpisov a v sulade so zakonom & 18/1986 Z. z.
o cenach v zneni neskor$ich predpisov. Tato cena n&mu je zarovefi cenou dohodnutou
zmluvnymi stranami.



411 Doéasny zaber do 1 roka {rocny zaber)

Vymeravm? : Vyska

. Cislo Register | Spoluvl. Diel ;Vy!nera; pripadajuca | '\'!yé.ka  hajmu za .K
- LV&. arcelv . KN  podiel & dielu _na spoluvlast, MmUYV €/ 12 mes. za - objektu
: P v ; P o ovym? podiel . mirok  spoluvl. ¢éislo
: ) ' P _ podiel
E 170 19 1900 0272€ 51680€ o1
E w71 22 2200 0272€ 59840€ O

Nazov objektov:

813 Prelozka VN-2x22 kV linky &. 306/396, km 16,76
614 Prelozka VN-22 kV linky &. 502, km 16,77

Vyska najomného za rok je vypocitang podfa vzorca:
Vymera pripadajlca na vlastnicky/spoluviastnicky podiel x najomné v €m2frak = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini: 11,156 €,

4.2 Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moZnost’ sa oboznamit' s geometrickym planom uvedenym
v tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a Z2e mu je
znamy postup pri vypofte ceny najmu pozemkov za 1m? dotasne zaberanych liniovou
stavhou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudok sa nachadzajd k nahliadnutiu v sidle
Narodne] dialniénej spolotnosti, a.s., Investitny odbor Bansk& Bystrica, Skuteckého 32,
974 01 Banska Bystrica zabezpetujucej majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby.

Ctanok V.
Platobné podmienky

51 Najomné podla &lanku V1. ods. 6.2 bude uhradené prenajimatelovi na zédklade faktary, ktord
vystavi potom, ¢o ho ktomu najomca vyzve. Lehota splatnosti faktury bude 30 dni
od doruéenia jej plsomného vyhotovenia najemcovi. V pripade, ak faktira bude obsahovaf
nespravne (daje, ndjomca je opravneny takuto faktare vratit prenajimatelovi spolu
s oznatenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti
takejto faktury zastavi a nova lehota splatnosti zaéne plynut’ diiom nasledujicim po dni
doruc¢enia opravenej faktary najomcovi.

Clanok VI.
Doba ndjmu

6.1 Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitd.
6.2 Najomna zmluva na pozemky uvedené v ¢lanku IV, ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu uréitu,

na t rok. Doba n&amu zaberu do 1 roka zadina plynat odo diia skutoéného zacatia stavebnych
prac na cbjekte — prelozke inZinierskych sieti.

Clanok VII.
Zanik najomného vztahu
7.1 Najomny vzi'ah podla tejto zmluvy sa mdze skongit”
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrudeni tejto zmluvy,

c) odstupenim od tejto zmluvy.



7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

82

8.3

8.4

85

8.6

8.7

8.8

Prenajimatel e opravneny zmluvu piscmne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Gcéel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ugel najmu pominul, resp. Uéel najmu nevznikne z objektivnych pricin;
b) najomca nevyuZiva predmet najmu na dohodnuty Ocel.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a zaéina plyn(t prvym dnom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doruéend vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Zze v désledku skutoénej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 c) tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok VIII.
Ostatné ustanovenia k ndjomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pczemky uzivat' na dohodnuty Utel, a to pre realizaciu stavby
uvedenegj v ¢lanku 1. tejto zmluvy.

Po skon&eni najmu odovzda najomca prenajimatefovi pozemky uvedené v élanku IV, ods.
4.1.1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pévodné uZivanie. Za det cdovzdania pozemku sa
povaZuje def, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu spdsobilého na povodné uzivanie.

Najomca je povinny oznamit prenajimatefovi 8kodu, ktord vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku 3kody tejto $kode zabranit.

Prenajimatel’ berie na vedomie a sGhlasi s tym, Ze v ramci spresnovania situovania stavby
v teréne a dalsieho stupfa projektove] dokumentacie moze nastat Ciastofny posun zaberu
s dopadom na parcelu/y a vymeru zaberufov. Pripadna zmena rozsahu doCasného zaberu
do 1 roka afalebo doasnéhc zaberu na dobu vystavby bude rieSena dodatkom k tejto zmluve
podla skutoéného zaberu stavby.

Prenajimatel dava diiom podpisu {ejto zmluvy suéasne suhlas najomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpecil pre predmetni stavbu stavebné povolenie a podla prislugného
geometrického planu do&asné vyfiatie prenajatych nehnutefnosti z pofnohospodarskeho
pddneho fondu afalebo dofasné wyfatie lesného pozemku z pinenia funkcie lesa.
Prenajimatel suhlast so vstupom, stavebnymi pracami, ake aj s vykonanim opatreni
shvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych
ukonov, ktoré moZno dévodne predpokiadat za G&elom vystavby stavby definovanegj v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatnesti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre ndjomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v &lanku I tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v &lanku 1V. ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podla
§ 58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskor§ich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu spdsobilost na pravne (kony, Ze k nehnutefnostiam, ktoré
su predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na sude, pripadne na inom
organe &tatnej spravy, Ze udaje v predloZzenych dokladoch ¢ viastnictve sO spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, 2e uZ daldia osoba nemdie predloZit doklad o tom, aby
mohla deklarovat’ jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finantné naroky tretich osAb wvyplyvajice z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva
k predmetnym nehnutefnostiam prenajimatel zavdzuje uspokojit vyluéne sam, bez (&asti
najomcu.

Prenajimatel prehlasuje a zaru€uje najomcovi, Ze po obojstrannom pedpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu inl kapnu, darovaciu, zaloznd, najomnu, budicu, alebo akukolvek inu
zmluvu zakladajucu akékolvek prava tretich oséb k predmetu najmu a nepoda akykofvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.



9.1

101

121

12.2

12.3

131

Cast' B: Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych nalezitostiach zmluvy
o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom buducej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena — prava trvalého umiestnenia a ulozenia inZinierskej/ych sietefi a prava vstupu,
prechodu a prejazdu za uéetom vykenavania oprav, Uprav a udréby prelozky inzinierskej/ych
sietefi a to k zafaZenej Sasti pozemkov nachadzajicich sa v katastralnom tzemi Udering,
obec Lovinobafa, okres Luéenec, zapisanych v katastri nehnuteinosti vedenom Ckresnym
uradom Lugenec, katastralnym odborom.

Clanok X.
Vyska jednorazovej nahrady

Vyska jednorazove] nahrady za zriadenie budiceho vecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hadnoty
nehnutefnosti zabezpedenym najomcom na jeho naklady. Jedneorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatelovi uhradena do 60 dni odo dfia pisomneho doruéenia
rozhodnutia prisluéného Okresného tradu, katastraineho odboru o povoleni vkladu vecného
bremena najomcovi, a to prostrednictvom pefiazného Ostavu po pisomnom oznameni jeho
¢isla 0étu, alebo postovou poukazkou na adresu a meno prenajimatela.

Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podla buducej zmiuvy o zriadeni vecneho bremena bude zriadené na dobu
neurcitd.

Clanok XIl.
Ostatné ustanovenia ku zmiuve o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ucelom skutotného zamerania umiestnenia a uloZenia preloZky inZinierskejfych sietefi
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizatny geometricky plan {dalej len ,Porealizaény
geometricky plan®). Vyhotovenie Porealizatneho geometrického planu zabezpedi na svoje
naklady najomca. V pripade, ze v désledku skuteéného umiestnenia vecnéhe bremena,
nebude na pozemkoch uvedenych v ¢lanku 1l. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno skutoéne
umiestneng, ustancvenia zmluvy o buddce] zmluve o zriadeni vecného bremena stratia
platnost” diiom nasledujucim po dni overenia Perealizaéného geometrického planu v ramci
dokumentacie skutoného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavazuje dorutit prenajimatefovi najneskér do 120 pracovnych dnl odo dia
uradného overenia Porealizatného geometrick&ho planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prislunym po&tom wvyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskér do 30 pracovnych dni od doruéenia vyzvy
v zmysle predchadzajlucej vety prejavi stihlas so zmluvou o zriadeni vecnéha bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude uradne osvedéena.

Ostatné nalezitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené sa
riadia prislu$nymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok XIII.
Spoloéné zavereéné ustanovenia

Najomca ma pravo, aj bez suhlasu prenajimatela, postupit svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce ztejto najomnej zmiuvy na tretiu osobu, ktorou méZe byl iba $tat, osoba
s majetkovou udastou Statu alebo Statom poverend osoba, s €im prenajimatel vyslovene



suhlasi. Najemca nie je povinny takutc zmenu oznamit prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu (pozemku/stavbe} ma okrem najomcu aj 5tat, osoba s majetkovou léastou
§tatu alebo &tatom poverena osoba, s ¢im prenajimatel vyslovene sahlasi.

13.2  Zmeny alebo dopinky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany cbomi zmluvnymi stranami.

13.3  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej véle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatotne uréité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna vofnost' nie je obmedzena a
na znak svojho sohlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

13.4 Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

13.56  Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu
s uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre ndjomcu.

13.6  Zmluva nadobuda platnost dfhom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

13.7 V zmysle ustanovenia § 47a zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov v spojeni
s ustanoveniami § 5a zakona & 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zmiuva
nadobada u¢innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrainom registri 2miav.

13.8  Zmluvné strany prehlasujl, 2e pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany
v zmysle ustanavenia § 19 resp. 20 zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych ddajov
aozmene adoplneni niektorych zakonov o spracivani osobnych udajov v zakonom
stanovenom rozsahu na G€el uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy ato najomcom uvedenym
v tejto zmluve.

13.8  Prenajimatel vyhlasuje, ze udaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikuju ako zmluvnu stranu, s
pravdivé a spravne.

13.10 Najomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatefovi postovné sivisiace s doruéenim podpisangj
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpedena prostrednictvom
priloZzenej obalky s oznalenim ,odpovedna zasielka, postovné uhradza prijimatef * —
najomca. V pripade nepouZitia prilozenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na dhradu
postovného.

v.DEve dnal’ /5 V Banskej Bystrici, dria .0/ OKT. 1019

Za prenajimatefa: Za najomcu:

Agro Lovinobafia, s.r.o. Narodna dialni¢na spolocnost, a.s.

V zastiipeni- . V zastlpeni:

............... -‘..“..‘....‘. AL EEaEr e e e ,.........:.....?........./l...,.'....,.,........,..._.,...,.._

Marek Malis Ing. Viera Sobolova

konatel na zaklade poverenia



