ZMLUVA O NAJME BYTU é&. 382/2023
uzavreta podla § 685 a nasl. Obgianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel: Mestska ¢ast’ Bratislava-Raca
sidlo: Kubacgova 21, 831 06 Bratislava 35
ICO: 00304557
DIC: 20200879212
bankové spojenie:  VSeobecna uverova banka, Bratislava
IBAN: SK70 0200 0000 0014 9727 2451
zastupeny: Mgr. Michal Drotovan, starosta
(dalej len ,Prenajimatel”)

a

Najomcovia: Zdenko Fekete
narodeny:
rodné Cislo:
trvalé bydlisko:
stav:

adresa pre doru¢ovanie pisomnosti:

a manzelka

Viera Feketeova

narodena:

rodné ¢islo:

trvalé bydlisko:

stav:

adresa pre doru€ovanie pisomnosti:

(dalej len ,Najomcovia“)

(dalej spolo€ne len ,Zmluvné strany®)

1.1

sa dohodli s prihliadnutim na Cl. Il v8eobecne zavézného nariadenia mestskej &asti
Bratislava-Raca &. 4/2023 z 28.03.2023 o najme bytov, ktorym sa meni a dopifia
vSeobecne zavazné nariadenie mestskej Casti Bratislava-Raca €. 1/2020 z 11. februara
0 ngjme bytov (dalej len ,nariadenie) a uznesenie Miestneho zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava-Raca ¢. UZN 116/27/06/23/P zo dfia 27.06.2023 na uzavreti zmluvy

0 najme bytu podla podmienok uvedenych v nasledovnych ustanoveniach zmluvy.

Predmet zmluvy

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma vo vlastnictve byt v bytovom dome umiestnenom na
parcele ¢. 422/7, zapisany Okresnym uradom v Bratislave, katastralnym odborom v k.u.
Racda na LV &. 5454 ako byt:
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2.2

2.3

1.1.1 ¢. 50, kategodrie €. 1, pozostavajuci z 1 obytnej miestnosti,

1.1.2 nachadzajuci sa na 3 poschodi, vo vchode &. 28/A bytového domu so supisnym
Cislom 9150,

1.1.3 na adrese Podbrezovska 28/A v Bratislave.

Prenajimatel touto zmluvou prenechava Najomcom na do¢asné uzivanie a za dohodnutu
odplatu (nadjomné) podla &l. 4. tejto zmluvy byt Specifikovany v bode 1.1 tohto &lanku
(dalej len ,byt*) v sulade s ustanovenim § 2 ods. 2 zakona SNR ¢. 377/1990 Zb. o
hlavhom meste SR Bratislave, v sulade s nariadenim av sulade s ustanoveniami
Smernice ministerstva vystavby regionalneho rozvoja SR v Bratislave €. 8/1999, ktorou
boli ur€ené pravidla pre poskytovanie dotacii na vystavbu najomnych bytov a v sulade
s vynosom MVRR SR ¢&. V-1/2006 o poskytovani dotacii na vystavbu najomnych bytov
v zneni vynosu ¢. V-1/2007, vynosu ¢. V-1/2008 a vynosu ¢. V-2/2008.

Predmetom najmu je okrem bytu a;j:

1.3.1 spoluvlastnicky podiel na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu
v rozsahu 117/10000 a spoluvlastnicky podiel v rozsahu 117/10000 k pozemku :
422/7, zapisany Okresnym uradom v Bratislave, katastralnym odborom v k.U.
Raca, evidovany na LV 5454,

1.3.2 vnutorné zariadenie bytu.

Podrobny opis predmetu najmu podla bodu 1.1. a bodu 1.3. tohto ¢lanku a stavu predmetu
najmu, vratane supisu veci vnutorného zariadenia bytu je uvedeny v prilohe €. 1 tejto zmluvy,
ktora tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

Najomcovia a osoby s nimi zijuce v spolo€nej domacnosti maju pravo na zaklade tejto
zmluvy byt vratane spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu uzivat, ako aj pozivat
plnenia spojené s uzivanim bytu, pri€om pri vykone svojich prav nebudu zasahovat do
prav ostatnych najomcov, resp. vlastnikov bytov v bytovom dome.

Najomcovia sa zavazuju za uzivanie bytu platit Prenajimatelovi dohodnuté najomné
a thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu podla podmienok uvedenych
v €lanku 4 tejto zmluvy.

Rozsah a uéel najmu

Prenajimatel a Najomcovia sa dohodli na tom, Ze Najomcovia su opravneni uzivat predmet
najmu vyluéne za ucelom zabezpecenia bytovej potreby pre seba a ¢lenov svojej domacnosti.

Na iny uCel ako na byvanie ho mozno uzivat len s pisomnym suhlasom Prenajimatefla. V
pripade poruSenia rozsahu a Uc¢elu uzZivania Najomcami je Prenajimatel opravneny odstupit
od tejto zmluvy (bod 8.4 tejto zmluvy) a to aj v pripade, ze tuto povinnost porusil prislusnik
domacnosti Najomcov.

Pri zvy8eni, alebo zniZzeni poltu oséb, ktoré su uvedené v Evidenénom liste, Najomcovia
tuto skuto€nost bezodkladne oznamia ekonomickému oddeleniu Prenajimatela za ucelom
odsuhlasenia a aktualizacie Evidenéného listu. Podmienkou akceptacie oznamenia je
prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, amrtny list),
pripadne pisomny prejav vOle osoby, ktora opusta spolo¢ni domacnost.
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Najomcovia nie su opravneni predmet najmu prenechat inému do najmu, podnajmu alebo
vypozitky bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Doba najmu

Néjom na uzatvdra na dobu urcitu, a to na obdobie jedného roka s u€innostou od
15.08.2023 do 14.08.2024 vratane — v sulade s nariadenim. Ak Najomcovia riadne a véas
platia najomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu, dodrziavaju
dalSie povinnosti Najomcov vyplyvajuce z nariadenia a vSeobecne zavaznych predpisov
atejto zmluvy a nadalej spifiaju podmienky pre pridelene obecného najomného bytu
podla nariadenia, méze im byt predizena doba najmu, opat na dobu urgitd, ktora
neprevySi 1 rok. V takomto pripade su Najomcovia povinni doruit Prenajimatelovi
pisomnu Ziadost o predizenie doby najmu v lehote minimalne 3 mesiace pred skon&enim
doby najmu; k ziadosti su povinni prilozit aktualizované udaje a doklady na preukazanie
splnenia podmienok pre predizenie doby najmu podra Cl. Xl ods. 4 v spojeni s CI. V ods.
1,2 a3 aCl. X ods. 4 nariadenia.”.

O odovzdani bytu Ndjomcom bude medzi zmluvnymi stranami spisany protokol, ktorého
znenie tvori neoddelitelnu prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Najomné a uhrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

Vyska najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran v sulade s § 1 Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢&. 02/R/2008 a Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1. decembra 2011 €. 01/R/2011 vo vyske
uvedenej v Evidenénom liste, obsiahnutom v prilohe €. 3, ktora je neoddelitelnou

sucastou tejto zmluvy.

Najomné su N§jomcovia povinni hradit spolo€ne a nerozdielne bezhotovostne /
hotovostne za kazdy mesiac najmu tak, aby vzdy najneskér do 15. dha dotknutého
mesiaca bola prislichajuca Ciastka pripisana na bankovy uc€et Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy / prijata v pokladni Prenajimatela, pri€om pri platbe uvedu variabilny
SYMDBOL

Spolu s najomnym sa Najomcovia zavazuju platit spolo€ne a nerozdielne Prenajimatelovi
Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu. Plnenia spojené s uzivanim bytu budu
priebezne platené formou mesacnych zaloh vo vySke urCenej v Evidenénom liste
tvoriacom prilohu &. 3 tejto zmluvy rovnakym sp6sobom a splatnostou ako najomné.

Plneniami spojenymi s uZivanim bytu su najma plnenia poskytnuté za u€elom riadneho
uzivania bytu, a to dodavka tepla, teplej vody, vodné, stocné, dodavka elektrickej energie,
plynu, spolu s thradou za prenajom vodomeru, plynomeru, elektromeru, ako i inych
meracich zariadeni, uhrada za odpady, Uhrada do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
Uhrada za vykon spravy ainé (dalej len ,plnenia spojené s uzivanim bytu®), ktoré je
povinny Prenajimatel platit spravcovi bytového domu, resp. spolo€enstvu vlastnikov
bytov.
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Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vySka zaloh méZze byt aj bez predchadzajuceho suhlasu
Najomcov zvySena v pomere, v akom ceny energii a plneni spojenych s uzivanim bytu zvysili
ich dodavatelia, spravca bytového domu, resp. spolo¢enstvo vlastnikov bytov.

Zmenu vy3Kky zaloh sa Prenajimatel zavazuje Najomcom preukazat bez zbytoéného odkladu
po predlozeni pisomného oznamenia dodavatela, spravcu bytového domu, resp.
spoloenstva vlastnikov bytov 0 zmene vySky zaloh. Prenajimatel preukazuje Ngjomcom
zmenu vySky zaloh vydanim Zmenového listu, ktory obsahuje upravené zalohové platby za
sluzby spojené s uzivanim bytu. Najomcovia sa zavazuju uhradzat zmenenu vySku zaloh od
datumu ucinnosti zmeny vySky zaloh uvedenej v pisomnom oznameni dodavatela, spravcu
bytového domu alebo spoloCenstva vilastnikov bytov. Vydany Zmenovy list nahradza
Evidenény list uvedeny v prilohe €. 3 tejto zmluvy.

Skuto¢na vyska plneni spojenych s uzivanim bytu bude stanovena v ronom vyucétovani
na zaklade skuto¢nych prevadzkovych nakladov Uétovanych &i fakturovanych mu dodavatelmi
energii alebo sluzieb a v pripade nakladov spojenych s prevadzkou spolo¢nych &asti domu
fakturovanych mu spravcom bytového domu, resp. spolo€enstvom vlastnikov bytov, ktoré
Prenajimatel spracuje a spolu s kopiou vyuctovania plnenia spojeného s uzivanim bytu alebo
energie od jeho dodavatelov, spravcu bytového domu alebo spoloCenstva vlastnikov bytov
predlozi Najomcom.

Nedoplatky a preplatky na uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu podla ro€ného
vyuctovania su si Zmluvné strany povinné uhradit do 30 dni od doru€enia prislusného
roného vyuctovania. V pripade vzniku preplatku sa ho Prenajimatel zavazuje vyplatit
Najomcom, ak sa neuplatni postup podfa bodu 4.10 tohto ¢lanku alebo ak sa Najomcovia s
Prenajimatefom nedohodli inak.

Ak Najomcovia v lehote stanovenej v bode 4.8 tohto ¢lanku vznesu pisomne voci ro€nému
vyuctovaniu namietky, Prenajimatel sa zavazuje najneskér do 30 dni od doru€enia namietok
preverit ich opravnenost a o vysledku upovedomit Najomcov. V pripade, ak rocnym
vyuctovanim vznikol Najomcom preplatok, zavazuje sa ho Prenajimatel vyplatit Najomcom,
ak sa neuplatni postup podla bodu 4.10 tohto ¢lanku alebo ak sa Najomcovia s
Prenajimatefom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade
opravnenych namietok Najomcov alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované
opravné vyuctovanie, upravujuce vyuctovanie pévodné.

Prenajimatel je opravneny zapocitat preplatok z Uhrad poukazovanych Najomcom alebo
preplatok vzniknuty z ro€ného vyuctovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré
vznikli poruSenim povinnosti Najomcov uvedenych v bode 4.2, bode 4.3 a bode 4.8 tohto
¢lanku.

Dojednany spdsob uhrady najomného a zalohovania a rozuc¢tovania cien za plnenia spojené
s uzivanim bytu plati, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

V pripade, Zze Najomcovia pri platbe neuvedu mesiac, za ktory sa Uhrada plati, alebo uvedu
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Najomcovia uhradu poukazuju, je obdobie, ktoré bude uUhradou pokryté, opravneny urcit
Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnt pohladavku.

V Case uzavretia tejto zmluvy je spravcom bytového domu Fondbyt s.r.o., so sidlom
Zavadska 20, 831 06 Bratislava.

Ak nie je osobitne dojednané inak, Najomcovia su povinni platit najomné a uhrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu az do odovzdania bytu Prenajimatefovi na zaklade
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niektorého z dévodov skonéenia najmu. Tato povinnost nie je dotknuta ani
predchadzajucim zanikom najomného vztahu ani zaplatenim sankcii podla tejto zmluvy.

Prava a povinnosti Najomcov

Najomcovia sa zavazuju:
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uzivat byt v sulade s dohodnutym ucCelom najmu tak, aby Prenajimatel ani
uzivatelia ostatnych okolitych bytovych jednotiek na adrese podla bodu 1.1.3
tejto zmluvy neboli obmedzovani vo vykone svojich prav,

neporusovat pravidla ob&ianskeho spoluzitia a domovy poriadok bytového domu,

platit Prenajimatefovi nagjomné a udhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
riadne a véas,

uhradzat naklady spojené s beznou udrzbou a drobnymi opravami bytu v
rozsahu vymedzenom v § 5 a nasl. nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a v prilohe tohto
nariadenia vlady SR,

oznamit Prenajimatelovi nutnost oprav bytu, ktoré nemaju charakter drobnych
oprav alebo udrzby bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 3 dni odo dria, kedy
nutnost realizacie takejto opravy alebo udrzby Najomcovia zistili,

nevykonavat Zziadne stavebné uUpravy ani iné podstatné zmeny bytu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, a to ani na svoje naklady,

pri uZivani bytu dodrZiavat platné pravne predpisy v oblasti ochrany Zivotného
prostredia, poziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a
hygienické predpisy,

nepoSkodzovat dobré meno Prenajimatefa a zdrzat sa jednania, ktorym by
zasahovali do prav tretich osbb - susedov,

nechovat v priestoroch bytu a v prisluSenstve bytu domace zvierata,

umoznit Prenajimatelovi vstup do bytu za u€elom vykonania kontroly plnenia
povinnosti podla tejto zmluvy po predchadzajucom telefonickom upozorneni
najmenej 24 hodin vopred, v havarijnych pripadoch bezodkladne, informovat
Prenajimatela o zmenach skuto€nosti podmiefiujucich najom bytu podla tejto
zmluvy a zmenach adresy pre doruCovanie pisomnosti.

Pokial budu pri kontrole bytu Prenajimatelom zistené poruSenia zavazkov, vady, zly stav,
alebo neopravnené stavebné upravy bytu, za ktoré zodpovedaju Najomcovia, potom
Najomcovia na vyzvu Prenajimatela uskutocnia bez zbyto¢ného odkladu primerane k
spokojnosti Prenajimatela alebo jeho stavebného znalca akékolvek opravy, prace, vymeny
alebo odstranenia, ktoré bude Prenajimatel poZzadovat.

Najomcovia nie su bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneni dat
byt do podnajmu, vypozi¢ky ani inej formy uzivania.

V pripade, Ze bude Prenajimatefovi udelend akakolvek sankcia ako désledok porusSenia
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo zmluvnych povinnosti zo strany
Najomcov v suvislosti s bytom, Najomcovia su povinni nahradit Prenajimatelovi vSetku
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Skodu, ktora mu tym vznikne, vratane nakladov, ktoré Prenajimatel vynaloZil v suvislosti
s konaniami, ktoré sa proti nemu takto viedli.

Poistenie majetku na vnesenych veciach v jeho vlastnictve Najomcovia vykonaju podla
vlastného uvazenia a na vlastné naklady. Najomcovia v pripade, Ze tieto vnesené veci
nepoistili, su uzrozumeni s tym, ze v pripade ich poSkodenia budu z vlastnych finanénych
prostriedkov znasat vyvolané naklady ich opravy alebo ich nahrady. Pri prekazkach na
strane Prenajimatela, ktoré brania Najomcom riadne uzivat byt a nevznikli zavinenim
Prenajimatefa, napr. Zivelna udalost, pozZiar a pod., Prenajimatel nie je povinny
zabezpedit nahradné byvanie.

Najomcovia su povinni na vlastné naklady prihlasit sa na odber elektrickej energie
a plynu.

Néjomcovia sa zavazuju v lehote do 15 dni odo dfa nadobudnutia uginnosti tejto zmluvy
na vlastné naklady spisat u notara za ucasti splnomocneného zastupcu Prenajimatela
notarsku zapisnicu, v ktorej bude suhlasit s vykonatelnostou svojich zavazkov vodi
Prenajimatelovi vyplyvajucich im z tejto zmluvy resp. z uzavretych dodatkov k zmluve,
a to najma suhlasit' s:

5.7.1 vykonatelnostou zavazku vypratat predmet najmu po skon&eni najmu,

5.7.2 vykonatelnostou ich zavazku platit dohodnuté najomné a uhrady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu.

Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje:
6.1.1 odovzdat a udrziavat byt Najomcom v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,
6.1.2 umoznit Ndjomcom neruSené uzivanie bytu v rozsahu podfa tejto zmluvy,

6.1.3 zabezpedovat tie opravy a udrzbu bytu, na ktoré zabezpelovanie nie su povinni
Najomcovia,

6.1.4 nahradit Najomcom na zaklade predlozenych dokladov naklady vynalozené na
opravu, na ktoru bol povinny Prenajimatel v pripade, Ze Prenajimatel neobstaral
tuto opravu bez zbyto¢nych prietahov alebo Prenajimatel suhlasil s vykonanim
opravy inou osobou na zaklade Ziadosti ngjomcov,

6.1.5 ucinit potrebné a uginné pravne opatrenia k ochrane predmetu najmu v pripade,
ze si tretia osoba uplathuje k predmetu najmu prava, ktoré su nezlulitelné
s pravami Ngjomcov.

Sankcie

Sankcie pre pripad poruSenia povinnosti dohodnutych touto zmluvou si Zmluvné strany
dohodli nasledovne:

7.1.1 poplatok za omesSkanie platby najomného alebo zaloh za dhradu sluzieb
spojenych s uzivanim bytu alebo ich doplatku vo vySke 0,5 promile z dlZnej sumy
za kazdy zacaty deri omeSkania, najmenej v8ak 0,83 EUR za kazdy i zaCaty
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mesiac omeskania z kazdej dlznej Ciastky alebo vo vySke urCenej vykonavacim
pravnym predpisom, ak je takto uréeny poplatok z omeskania vys$Si,

7.1.2 zmluvna pokuta za omeskanie Najomcov s vypratanim bytu vo vyske 25,- EUR
za kazdy aj zaCaty den omeskania,

7.1.3 zmluvnd pokuta vo vyske 300,- EUR za poruSenie povinnosti Najomcov odstranit
alebo nahradit Prenajimatelovi pred ukonfenim najmu podla ¢lanku 8 tejto
zmluvy vSetky zavady a poSkodenia na majetku Prenajimatela, ktorych povaha
nezodpoveda obvyklému opotrebovaniu predmetu najmu a ktoré spdsobili
Néjomcovia sami, alebo Clenovia ich domacnosti alebo ich navstevnici alebo
osoby, ktorym umoznili do predmetu najmu a k veciam Prenajimatela pristup.

Sankcie podla bodu 7.1 tohto ¢lanku si Najomcovia povinni zaplatit Prenajimatefovi po
splneni uvedenych podmienok, a to aj pokial poruSenie prislusnej zmluvnej povinnosti
nezavinili.

Povinnost’ zaplatenia sankcie za porusenie povinnosti Najomcov podla tejto zmluvy sa
nedotyka plnenia povinnosti zabezpefenej sankciou, ani naroku Prenajimatefa na
nahradu Skody, ktora mu porusenim takej povinnosti vznikla.

Povinnost’ zaplatenia sankcie podla tejto zmluvy pre poruSenie tej istej povinnosti méze
vzniknut aj opakovane.

Skonéenie najmu

Tato zmluva zanikne:
8.1.1 uplynutim doby, na ktoru bola dojednana,
8.1.2 pisomnou dohodou Zmluvnych strdn k dohodnutému datumu,

8.1.3 odstupenim od zmluvy v pripadoch ur€enych v tejto zmluve alebo v pripadoch
urCenych zakonom, priom zmluva zanikd dfom doru€enia oznamenia
0 odstupeni druhej Zmluvnej strane,

8.1.4 pisomnym vypovedanim zmluvy v pripadoch uréenych zakonom, priCom
vypovedna doba je 3 mesiace a zacne plynut prvym dnom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena druhej
Zmluvnej strane.

Zmluvné strany su opravnené vypovedat tato zmluvu aj v pripade, ze druha Zmluvna
strana neodstrani zavazné poruSovanie nepefaznej povinnosti podla tejto zmluvy ani v
dodatoCnej primeranej lehote poskytnutej v pisomnej vyzve na splnenie poruSovanej
povinnosti.

Zmluvné strany su opravnené odstupit od tejto zmluvy s ucinnostou odo dha dorucenia
oznamenia Zmluvnej strany o odstupeni od zmluvy druhej Zmluvnej strane aj z tychto
dévodov:

8.3.1 Najomca je v omeSkani s platenim najomného alebo uhrady za pinenia poskytované
s uzivanim bytu podra €l. 4 tejto zmluvy po dobu dlhSiu ako 3 mesiace,



8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

9.1

8.3.2 Najomca nedoruci na vlastné naklady spisanu notarsku zapisnicu za ucasti
splnomocneného zastupcu Prenajimatela s obsahom a v lehote podrla ¢l. 5 bodu 5.7
tejto zmluvy,

8.3.3 ktorakolvek zo Zmluvnych stran podstatnym spésobom porusuje podmienky tejto
zmluvy.

Prenajimatel a Najomcovia sa dohodli, Ze za podstatny spésob porusenia podmienok tejto
zmluvy sa povazuje okrem dbévodov uvedenych v bode 8.3 tohto ¢lanku aj porudenie
povinnosti, vyplyvajucich Ndjomcom z bodu 2.1, bodu 2.3, bodu 2.4, bodu 5.1, bodu 5.2,
bodu 5.3 a bodu 5.4 tejto zmluvy a Prenajimatelovi z bodu 6.1 tejto zmluvy.

Najomcovia su uzrozumeni s tym, Ze v pripade odstupenia od zmluvy su povinni byt uvolnit
najneskér do 5 dni odo dna nadobudnutia G€innosti odstipenia od zmluvy. Najomcovia su
zaroven uzrozumeni stym, Ze v pripade odstiupenia od zmluvy im mdze byt po tomto
termine zamedzeny vstup do prenajatych priestorov.

Ak Prenajimatel nerozhodne inak, Najomcovia su povinni do 5 dni od skon&enia najmu
uplne vypratat a odovzdat predmetny byt Prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomcovia sa v ramci skon€enia najmu sucasne zavazuju pred odovzdanim bytu zabezpecit
novy hygienicky nater a odstranit vSetky zavady a poSkodenia alebo nahradit' Prenajimatelovi
v8etky Skody, ktorych povaha nebude zodpovedat obvyklému opotrebovaniu bytu a ktoré na
majetku Prenajimatefa spdsobili sami, ¢lenovia ich domacnosti, ich navstevnici alebo osoby,
ktorym umoznili hoci aj z nedbanlivosti do predmetu najmu a k veciam Prenajimatela pristup.

Ak si Najomcovia povinnosti podla bodu 8.5 alebo 8.6 tohto &lanku nesplnia riadne a
vCas, Prenajimatel je opravneny ich spinit na naklady a riziko Najomcov svojpomocne
alebo prostrednictvom tretej osoby. Veci v byte je Prenajimatel povinny uschovat sam
alebo u tretej osoby. Ak o ne Ndjomcovia neprejavia zaujem do troch mesiacov od zaniku
tejto zmluvy, alebo v tejto lehote neprevezmu povinnost platit uschovné, Prenajimatel je
opravneny tieto veci predat za obvykld cenu alebo zanechat bez svojej starostlivosti. Po
uspokojeni v8etkych svojich narokov Prenajimatel v pripade ich predaja zvy3nu ¢ast sumy
utizenej za predaj veci zanechanych Najomcami v byte vyda Najomcom len ¢o ho o to
poziadaju.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skon&eni najmu nemaju Najomcovia a ani ¢lenovia ich
domacnosti narok na pridelenie nahradného bytu ani inej bytovej nahrady.

Ak maju pri ukon&eni tejto zmluvy Néjomcovia voCi Prenajimatelovi dlhy, Prenajimatel moze
urcit, Ze Najomcovia nie su opravneni byt vypratat a mdze na veci v byte uplatnit zalozné
a zadrzné pravo podla pravnych predpisov obcianskeho prava a pri vykone zalozného prava
aj predkupné pravo podla tejto zmluvy.

Dorucovanie

Pokial nie je v tejto zmluve uvedené inak, dokumenty a ina komunikacia sa povazuju za
dorucené opacnej strane tretim diiom po ich odoslani poStou ako doporucena zasielka, ak
boli odoslané pisomne na adresu Zmluvnych stran uvedenu pre doru€ovanie pisomnosti
v tejto zmluve, alebo inu adresu, ktoru si Zmluvné strany pisomne oznamia po uzavreti
tejto zmluvy.



Cl. 10

Zaverecné ustanovenia

10.1 Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami a u€innost
dfiom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle Prenajimatela.

10.2 Zmluva je povinne zverejiiovana podfa § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov.

10.3 Prava a povinnosti Zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika.

10.4  Zmluvu mozno menit a dopifat len pisomne vo forme &islovaného dodatku podpisaného
obidvoma Zmluvnymi stranami, ak tato zmluva neupravuje inak (Cl.4 bod 4.6).

10.5 Penazné povinnosti Najomcov nezaniknu inak ako pefiaznym plnenim alebo inym
spbsobom uvedenym v tejto zmluve.

10.6 V pripade zmeny vlastnickeho prava k Predmetu zmluvy, Najomcovia nie su opravneni na
ukoncenie tejto zmluvy.

10.7 Tato zmluva nahradza vSetky predchadzajuce ustne alebo pisomné oznamenia,
vyhlasenia, dohody alebo zavazky Zmluvnych stran.

10.8 Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch s platnostou originalu, ztoho dva pre
Najomcov a tri pre Prenajimatela.

10.9  Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzavreli slobodne, vazne, ur€ito a zrozumitelne,
nie vtiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, €o potvrdzuju vlastnoru¢nym
podpisom.

V Bratislave dna. 21.07.2023 V Bratislave dfa 25.07.2023

Za Prenajimatela: Za Najomcov:

Mgr. Michal Drotovan Zdenko Fekete
starosta

Viera Feketeova

Prilohy zmluvy:

Priloha €. 1 - Popis bytu, jeho stavu a zariadenia
Priloha €. 2 - Protokol o prevzati bytu

Priloha €. 3 - Evidencény list



