Najomna zmluva ¢. 4/2023

NAJOMNA ZMLUVAZE. 4/2023

uzavreta v zmysle zakona &. 504/2003 Z. z. v platnom zneni a zakona €. 40/1964 Zb.
v platnom zneni medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel

Obch. meno/Nazov : Mesto Detva

Konajuci: Branislav Baran, primator mesta

Sidlo: J. G. Tajovského €. 1369/7, 96212 Detva
ICO : 00 319 805

DIC: 2021318651

Bankové spojenie: VUB, a. s., retailova pobo¢ka Detva
Cislo Gétu v tvare IBAN: SK97 0200 0000 0000 1972 4412

Tel. kontakt :

(dalej len ,,prenajimatel®)

a
Najomca

Obchodné meno/Nazov: Agro Lovinobana, s. r. o.
Konajuci: Marek Malis, konatel

Sidlo: Bottova 1522, 962 12 Detva

ICO: 46 326 430

|C DPH: SK 2023344708

Bankové spojenie: VUB, a. s.

Cislo uétu: SKO07 0200 0000 0031 2042 0951

Spoloc¢nost zapisana do OR Okresného sudu v Banskej Bystrici, odd. Sro, vlozka €. 20887/S

(dalej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel a najomca mézu byt dalej individualne oznacovani aj ako ,,zmluvna strana“ alebo spolo¢ne ako
»Zmluvné strany*)

Cl. 1
Predmet zmluvy
1. Predmetom tejto Najomnej zmluvy (dalej len ,,NZ*“) su pozemky vo vyluénom vlastnictve,
alebo podielovom spoluvlastnictve prenajimatefa nachadzajuce sa v katastralnom uzemi
(k.0.) 810363 DETVA, Specifikované v Prilohe & 1 — zoznam pozemkov, ktora je
neoddelitefnou sucastou tejto NZ, s vynimkou pozemkov, alebo Casti pozemkov, ktoré nie su
uzZivania schopné pre polnohospodarske ucely, ako je napriklad nedostupnost v teréne,
trvalé zamokrené pozemky, alebo z inych pri€in nevyuzitelné pozemky.

Celkova vymera prenajimanych pozemkov: 141 175 m2.

1



Najomna zmluva ¢. 4/2023

CL 1l
Uéel najmu
1. Ugelom namu je polnohospodarske vyuzitie prenajimanych pozemkov na
polnohospodarske ucCely pri prevadzkovani podniku, na pestovanie bezZnych
polnohospodarskych plodin, ako aj na plnenie podnikatelskych zaujmov v polnohospodarskej
vyrobe.

CL I
Doba najmu

1. Ngjom polnohospodarskych pozemkov blizSie Specifikovanych v prilohe tejto zmluvy sa
uzatvara na dobu neurcitu s vypovednou lehotou jeden rok od 01.08.2023.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak prenajimatel alebo najomca rok pred uplynutim ¢asu, na
ktory bol najom dohodnuty, pisomne nevyzve/nedoruci druhej zmluvnej strane pisomnu vyzvu
na vratenie a prevzatie predmetu najmu po skon€eni najmu, najomna zmluva sa obnovuje na
urcity Cas podla bodu 1 tohto Clanku, t. j. na ten isty ¢as a za tych istych podmienok, ako bola
dojednana pévodne, a to aj opakovane. Po skon&eni najmu sa uplatnia ustanovenia § 676
ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

CL IV

Najomné a jeho splatnost’
1. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom vo vySke 55,00€/ha ro¢ne, ¢o spolu po prepocte
suhrnnej vymery pozemkov predstavuje 776,46 € EUR/ro¢ne.
2. Najomné je splatné roCne pozadu, k 31. oktébru nasledujuceho kalendarneho roka.
3. Zmeny vysky najomného su mozné v zmysle § 673 az 675 Obcianskeho zakonnika.
4. Ak priemerné ceny polnohospodarskych vyrobkov, ktoré su predmetom regulacie trhu
s pofnohospodarskymi vyrobkami, pestovanych na prenajatych pofnohospodarskych
pozemkoch v priebehu troch po sebe nasledujucich rokoch klesli alebo stupli o viac ako 20 %,
mobZe prenajimatel alebo najomca pozadovat pomernu uUpravu najomného, ato pocnuc
5. Ak ide o mimoriadne okolnosti najma nasledky prirodnych pomerov, zmeny hospodarskych
pomerov, opatreni podfa osobitného predpisu, alebo ¢innostou iného v sulade s nimi, z titulu
ktorych nebolo mozné dosiahnut’ riadny uZzitok z prenajatych pozemkov, zmluvné strany sa
budu riadit' pri posudzovani tychto okolnosti ustanoveniami §§ 5 a 11 zak. ¢. 504/2003 Z. z.

ClL. V.
Skonéenie najmu
1. Platnost tejto NZ mozno ukonéit dohodou obidvoch zmluvnych stran.
2. Tuto NZ mozno vypovedat v zmysle zak. €. 504/2003 Z. z. v platnom zneni.
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CL VI

Podmienky najmu
1. Najomca je povinny prenajaté pozemky vyuzivat riadnym spdésobom na polnohospodarske
uCely pri prevadzkovani podniku, a to primerane druhu pozemku a v sulade s osobitnymi
predpismi, zachovat' jej urodnost’ a udrziavat' ju v riadnom uzivatelnom stave. Najomca ma
pravo na uzitky z prenajatych pozemkov a znasa obvyklé naklady pri ich beznom uzivani
spojené s udrZiavanim prenajatych pozemkov v stave spésobilom na dosiahnutie ucelu
najmu.
2. Najomca zabezpecli na vlastné naklady (pokial to nie je v rozpore s legislativou) vSetky
nalezitosti suvisiace s administraciou dane z nehnutefnosti voci prislusnému Obecnému
uradu v zmysle zakona NR SR ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach v plathom zneni. Dan
z nehnutefnosti nie je zahrnuta v ngjomnom podla tejto NZ.
3. Najomca méze len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa, vydanom na
zaklade pisomnej Ziadosti najomcu, trvale zmenit druh prenajatych pozemkov (Cast
niektorého z nich) v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuju zmenu druhu pozemku. Na
doCasnu zmenu, ktora nepresiahne dobu najmu, najomca suhlas prenajimatela nepotrebuje.
4. Najomca prehlasuje, Ze pri svojej €innosti bude eliminovat moznosti vytvarania nelegalne;j
skladky odpadu tretimi osobami na prenajatom pozemku. Ak napriek tomu nelegalna skladka
vznikne, bezodkladne je povinny oznamit’ tuto skutoCnost prislusnému Okresnému uradu,
odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, obec. uradu a prenajimatelovi.
5. Ak najomca vynalozil nevyhnutné naklady na udrziavanie pozemkov v stave spésobilom na
riadne polnohospodarske vyuZitie, ak nejde o obvyklé naklady pri uzivani prenajatych
pozemkov alebo ak vynalozil u¢elné naklady na rozmnozZenie alebo zvySenie hodnoty uzitkov
z prenajatych pozemkov v ramci bezného hospodarenia, alebo na zvySenie vykonnosti
pozemkov so suhlasom prenajimatela, alebo vramci opatreni schvalenych prisluSnym
organom Statnej spravy a vypoved najmu dohodnutého na urCity €as sa skonCi pred
uplynutim Casu navratnosti vydavkov vynaloZzenych na taky ucel, a najomca ich preto neméze
zuzitkovat, ma pravo na primerané prediZenie &asu najmu alebo primerant nahradu.
6. Prenajimatel je povinny oznamit najomcovi udaje o zmene vlastnictva, jemu znamych
vecnych bremenach alebo inych obmedzeniach zatazujucich predmet najmu. Prenajimatel je
povinny na zaklade vyzvy najomcu predloZzit doklady o vlastnictve, vratane identifikacii parciel
registra ,E* na register ,C* katastra nehnutefnosti v primeranej lehote.
Prenajimatel Cestne prehlasuje, ze v pripade ak nim poskytnuté informacie alebo nim
zavinené konanie spésobi najomcovi Skodu, je povinny mu ju v plnom rozsahu nahradit.
7. Zmena vlastnictva k prenajimanym pozemkom pocas trvania tejto NZ, nezaklada pravo na
ukon&enie najomného vztahu. Novy vlastnik / napr. dedi¢/ vstupuje do prav a povinnosti tejto
NZ. Podmienky tejto NZ je novy vlastnik povinny dodrziavat po cely €as trvania tejto NZ.
Zmena vlastnika sa doplni pisomnym dodatkom k NZ.
8. Prenajimatel je povinny vykonat vsSetky potrebné pravne opatrenia veduce k ochrane
najomcu pre pripad, Zze by k predmetu najmu uplatiiovala prava nezlucitelné s pravami
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najomcu tretia osoba.

9.Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny dat prenajaté pozemky, ktoré su
predmetom tejto NZ do podnajmu inej osobe v zmysle § 10, odst. 3 zak. ¢. 504/2003 Z. z..

10. Ak najomca riadne a vC€as plni svoje zavazky z NZ, ma pravo na prednostné uzavretie
novej NZ na pozemky za najomné v obvyklej vysSke, to neplati, ak pri skon€eni najmu
uplynutim dohodnutého €asu trvania najmu alebo uplynutim vypovednej lehoty prenajimatel
podnika v pofnohospodarstve alebo ak ma byt najomcom blizka osoba prenajimatela alebo
pravnicka osoba, ktorej je prenajimatel ¢lenom alebo spolo¢nikom, alebo ak ide o pozemok,
ktory je podla osobitného predpisu urCeny na iné ako pofnohospodarske ucely.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak v katastralnom uzemi, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo jeho Cast dbjde k pozemkovym upravam, alebo inym podobnym
konaniam podfla zakona ¢.330/1991 Zb., alebo iného zakona ma najomca prednostné pravo
na uzavretie NZ na novovzniknuté pozemky, v pripade ak riadne a v€as plnil svoje zavazky zo
zmluvy o najme poévodnych nehnutelnosti a to za rovnakych podmienok, ktoré boli dohodnuté
pri najme pdévodnych nehnutelnosti.

CL. Vil

Osobitné a zavere¢né ustanovenia
1. V pripade zmeny vo vymerach prenajatych pozemkov tejto NZ, sa k 31.12. prislusného
kalendarneho roka na zaklade inventarizacie formou dodatku zmeni vymera predmetu tejto
NZ a s tym suvisiaca vySka ngjomného.
2. Ochrana osobnych udajov V suvislosti so zavedenim novej legislativy v oblasti ochrany
osobnych udajov - Nariadenia Eurépskeho Parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane
fyzickych oséb pri spracuvani osobnych udajov a o vofnom pohybe takychto udajov, ktorym
sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) (dalej len ,GDPR*) a
implementaciou opatreni na zabezpecenie suladu spolocnosti Agro Lovinobana, s.r.o. s
GDPR ako aj so suvisiacimi prislusnymi pravnymi predpismi upravujucimi ochranu osobnych
udajov (napr. zakon €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, vyhlasky Uradu na ochranu osobnych Gdajov Slovenskej republiky).
3. Prenajimatela mbéze v odévodnenych pripadoch zastupovat v jednaniach vyplyvajucich z
tejto NZ poverena osoba len na zaklade pravoplatného splnomocnenia osved¢eného notarom
a nie starSieho ako 3 mesiace.
4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny prenajimatela zastupovat pri
vSetkych pravnych ukonoch podla ustanoveni zakona &. 274/2009 Z. z. o polovnictve
v plathom zneni, a to hmotnopravnych (napr. vznik alebo zanik polovnych revirov, uzatvaranie
zmluv o uzivani pofovného reviru, atd.) i procesnopravnych (napr. zastupovanie v konaniach,
zastupovanie na zhromazdeniach vlastnikov pofovnych pozemkov, doru€ovanie pisomnosti a
iné), tykajuce sa prenajatych pozemkov podfa tejto zmluvy v zmysle zakona €. 274/2009 Z. z.
o polovnictve v platnom zneni.
Toto splnomocnenie sa udeluje na dobu platnosti tejto NZ a méze byt odvolané len pisomne,
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zaroven prenajimatel tymto prehlasuje, Ze ruSi vSetky doteraz podpisané plné moci a pre
pripad podpisania naslednej plnej moci pre treti subjekt si je vedomy ujmy, ktoru takymto
ukonom — uvedenim do omylu spdsobi v obCianskopravnej ako aj verejnopravnej rovine.
VySka najomného za vykon prava polovnictva je zahrnuta v sadzbe najomného v ¢l. V. ods.1
tejto NZ.

5. Prenajimatel suhlasi s tym, aby najomca na prenajatych pozemkoch vykonaval prace
suvisiace s ochranou urody pred volne Zzijucou zverou (doCasné oplotenie, el. ohradniky
a pod.), alebo aby na prenajatych pozemkoch strpel iné osoby mimo zamestnancov najomcu
a pracovnikov sluzieb (napr. Clenov PZ), ktori budu takéto zariadenia na ochranu urody
zhotovovat a udrziavat.

6. Prenajimatel suhlasi s tym, aby najomca na prenajatych pozemkoch vykonaval prace
suvisiace so zachovanim druhu pozemku nad ramec obvyklych agrotechnickych cinnosti.
Jedna sa o prace ako odburifiovanie, odstranovanie krovisk, naletov drevin a stromov
rastucich mimo les, navazanie zeminy, priCom potreba tychto prac nie je ddésledkom
zanedbavania prenajatych pozemkov najomcom, ale suvisi s uzivanim tychto pozemkov pred
vznikom najomného vztahu medzi prenajimatefom a najomcom. Ak k tymto pracam a
cinnostiam je potrebny suhlas alebo povolenie, udeluje prenajimatel tymto ustanovenim
najomcovi plnu moc konat v jeho mene pred dotknutymi organmi Statnej spravy, verejnej
spravy a samospravy, v konaniach podfa zak. ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v plathom zneni a zarovefl najomca je opravneny vykonavat pravoplatné rozhodnutia tychto
organov.

7. Prenajimatel podpisom tejto zmluvy udeluje najomcovi suhlas, aby tento pocas trvania
najomnej zmluvy mohol v pripade potreby na pozemkoch, ktoré su predmetom najmu,
vybudovat polné cesty doCasného charakteru. Najomca sa zavazuje ku dnu skoncCenia najmu
uviest pozemky, na ktorych bola vybudovana polna cesta do pévodného stavu.

8. Prenajimatel Cestne prehlasuje, Zze na prenajaté pozemky alebo ich Cast, nie je k
dnesnému diu uzatvorena ziadna ina najomna zmluva, alebo obdobny pravny vztah.

9. Tato NZ sa vztahuje aj na pravnych nastupcov zmluvnych stran. Ak doéjde k zmene
vlastnictva k prenajatym pozemkom, mdze z tohto dévodu vypovedat NZ vylu¢ne najomca.
10. Na vztahy NZ neupravené sa primerane pouZiju ustanovenia prislusnych pravnych
predpisov, najma zak. ¢. 504/2003 Z. z. v plathom zneni a zak. ¢. 40/1964 Zb. v plathom
zneni.

11. Tato NZ sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych zhodne po jednom vyhotoveni
obdrzi prenajimatel , najomca a katastralny urad.

12. Tuto NZ je mozné zmenit alebo doplnit len pisomne so suhlasom zmluvnych stran formou
dodatkov.

13. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, ze NZ prijimaju
vazne, jej obsah, prava a povinnosti v nej dohodnuté su im zrozumitelné, Ze konaju slobodne,
vazne a nie v tiesni, Ze vyjadruje ich vblu a preto ju prijimaju a podpisuju.

14. Touto NZ sa ruSia vSetky dodatky a NZ ak boli medzi zmluvnymi stranami do 31.12.2020
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uzatvorené.

15. Priloha €. 1 — zoznam pozemkov tvori neoddelitelnu sucast tejto NZ.

16. Tato NZ nadobudla platnost’ dnom podpisania poslednou zo zmluvnych stran a ucinnost’
podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojitosti s § 5a zakona €. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluy,
vedenom Uradom vlady SR.

vybrané udaje: Informaény systém katastra nehnutelnosti, Zdroj: Urad geodézie, kartografie a
katastra SR, aktualizacia 13.04.2023, zmluva ¢. 112/2021/LPO

V Detve, dna V Detve, dna
Prenajimatel: Najomca:
V. T V. T
Branislav Baran Marek Malis
primator mesta konatel
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Priloha k najomnej zmluve ¢.4/2023

Supis pozemkov obhospodarovanych na zaklade najomnych zmlav a na zaklade zakonného najmu *)

Katastralne Gzemie: DETVA

P.&. Prenajimatef - trvaly Cislo Cislo Cislo Vymera Vlastnicky Vymera Druh &islo Zatiatok Koniec
pobyt/sidio Lv parcely parcely spolu podiel v najme pozemku zmluvy najmu najmu
E-KN **) C-KN m2 prenajimatefla b mes./rok | mes./rok
1 2 3 4 10 11 12
e T T T T P S

1 | Mesto Detva, Tajovského &7, Detva, SR 1 1114711 32|11 312 Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038

2 | Mesto Detva, Tajovského &7, Detva, SR 7619 | 18373 3851 |11 3 851| Oma poda 412023 412023 4/2038

3 | Mesto Detva,Tajovského &.7, Detva, SR 7619 | 18375 2550 |11 2 550 | Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038

4 | Mesto Detva,Tajovského &7, Detva, SR 7619 | 18376 16715 |11 16 715 | Trvaly trdvny porast 4/2023 4/2023 4/2038

5 | Mesto Detva Tajovského .7, Detva, SR 7619 | 18381 6030 |1/1 6 030 | Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038

6 | Mesto Detva, Tajovského &7, Detva, SR 7619 | 18382 5007 |11 5007 | Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038

7 | Mesto Detva,Tajovského &.7, Detva, SR 7619 | 18390 4845 |11 4 845 | Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038

8 | Mesto Detva, Tajovského &7, Detva, SR 7619 | 18471 6935 | 111 6 935 Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038

9 | Mesto Detva, Tajovského £.7, Detva, SR 7619 | 18472 1720 |11 1720 Trvaly trévny porast 4/2023 4/2023 4/2038
10 | Mesto Detva, Tajovského &7, Detva, SR 7619 | 18473 13788 |11 13 788 | Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038
11 | Mesto Detva,Tajovského &7, Detva, SR 7619 | 18474 2385 |11 2 385 Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038
12 | Mesto Detva,Tajovského .7, Detva, SR 7619 | 18475 7062 |11 7 062 Oma pdda 4/2023 4/2023 4/2038
13 | Mesto Detva,Tajovského .7, Detva, SR 7619 | 18480 1649 |11 1 649 Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038
14 | Mesto Detva, Tajovského ¢.7, Detva, SR 7619 | 18481 3077 |11 3077 | Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038
15 | Mesto Detva, Tajovského & 7, Detva, SR 7619 | 18484 2671 |11 2 671 | Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038
16 | Mesto Detva, Tajovského &7, Detva, SR 7619 | 18488 1990 |11 1 990 | Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038
17 | Mesto Detva, Tajovského &7, Detva, SR 7619 | 18491 6675 |11 6 675 Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038
18 | Mesto Detva, Tajovského ¢.7, Detva, SR 7619 | 18492 6263 |11 6 263 | Oma pbda 4/2023 4/2023 4/2038
19 | Mesto Detva, Tajovského &.7, Detva, SR 7619 | 18494 18 267 |11 18 267 | Oma pdda 4/2023 4/2023 4/2038
20 | Mesto Detva, Tajovského &.7, Detva, SR 7619 | 18496 2491 |11 2 491 | Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038
21 | Mesto Detva, Tajovského .7, Detva, SR 7619 | 18498 2776 |11 2776 Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038
22 | Mesto Detva, Tajovského ¢.7, Detva, SR 7619 | 18499 2596 [ 111 2 596 | Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038

vybrané udaje: Informaény systém katastra nehnutefnosti, Zdroj: Urad geodézie, kartografie a katastra SR, aktualizacia 13.04.2023, zmluva €. 112/2021/LPO
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P.é&. Prenajimatef - trvaly Cislo Cislo Cislo Vymera Vlastnicky Vymera Druh Cislo Zaciatok Koniec
pobyt/sidlo LV parcely parcely spolu podiel v najme pozemku zmluvy najmu najmu
E-KN **) C-KN - 2 prenajimatela 2 mes./rok mes./rok
m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
P T A T T T T 1 s g I s T T S T IOV 4 S e e e wremTa
23 | Mesto Detva, Tajovského &.7, Detva, SR 7619 | 18506 1367 |11 1 367 | Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038
24 | Mesto Detva, Tajovského €.7, Detva, SR 7619 | 18510 3514 |11 3514 Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038
25 | Mesto Detva,Tajovského &.7, Detva, SR 7619 | 18511 3458 |11 3 458 | Trvaly trévny porast 412023 4/2023 4/2038
26 | Mesto Detva, Tajovského ¢.7, Detva, SR 7619 | 18526 3450 |11 3 450 | Oma péda 4/2023 4/2023 4/2038
27 | Mesto Detva, Tajovského &.7, Detva, SR 7619 | 18527 9084 111 9 084 | Trvaly travny porast 4/2023 442023 4/2038
28 | Mesto Detva, Tajovského &7, Detva, SR 7619 | 19753 647 [11 647 | Trvaly travny porast 4/2023 4/2023 4/2038
e llll
2
Spolu 141175 m

*) § 22 zakona ¢. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov k péde a inému polnohospodarskemu majetku v zneni neskorSich predpisov

**) V pripade iného operatu sa uvedie jeho skratka.

V Detve, dia...

Prenajimatel:

Najomca:

vybrané Udaje: Infarmacny systém katastra nehnutelnosti, Zdroj; Urad geodézie, kartografie a katastra SR, aktualizacia 13.04.2023, zmluva €. 112/2021/LPO




