Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Zmluvné strany:

Prenajimatel:
Sidlo:

V zastupeni:
ICO:
DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gctu :

IBAN:
SWIFT/BIC:

(dalej len ,prenajimatel” )
a

Najomca:

Sidlo:

Bankové spojenie:
Cislo uétu :

ICO:
DIC:

Obec Ratkova

Ratkova ¢. 1

982 65 Ratkova

Roman Chicho, starosta obce

00 318 990
2021230365

VUB, a. s., pobo¢ka Rimavska Sobota
15321392/0200
SK86 0200 0000 0000 1532 1392

SUBASKBX

Jessica Sendreiova

Ratkova 129, 982 65 Ratkova
Slovenska sporitelfha, a.s.

SK14 0900 0000 0051 9768 8103

54849420
1128447650

Zapisany v Obchodnom registri v Rimavskej Sobote, €. Ziv. Reg: 650-22950.

(dalej len ,najomca“ )

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby

Clanok 1
Predmet zmluvy

- Maly dom sluzieb &. sup. 64, obec

Ratkova, ktora je postavena na parc. KN €. 170.

Budova je vedena na LV ¢&. 251, vedenom na Sprave katastra Revuca, okres Revuca,
obec Ratkova, katastralne Uzemie Ratkova.

Prenajimatel prenajima najomcovi na doCasné uzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 57 m? podlahovej plochy, ztoho 47 m? prevadzkové priestory
(prevadzkova miestnost 1 - 23 m?, prevadzkova miestnost 2 - 24 m?) a 10 m? ostatné
priestory ( chodba, soc. zariadenie), ktoré sa nachadzaju na 1. nadzemnom podlazi
nehnuteflnosti blizSie Specifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat najomcovi do doCasného uzivania
vo vyS8ie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v silade s § 3 odsek 2
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.
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_Clanok 2
Ucéel najmu

Nebytové priestory tvoriace predmet najmu budu uzivané najomcom po celu dobu najmu
za uCelom vykonu podnikatel'skej ¢innosti.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu 5 rokov.

Najom moze byt ukonCeny z dévodu nedodrzania zmluvnych podmienok vypovedou s
mesacnou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota plynie od prvého dha nasledujuceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

Ndjomné za prenajom nebytovych priestorov sa dojednava v zmysle § 7 zakona
¢. 116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov dohodou.

Roéna uhrada za prenajom nebytovych priestorov je 600,00 EUR/rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nebude najomcovi vystavovat fakturu
na uhradu najomného, ale najomca bude najomné platit na zaklade zmluvy pravidelne
mesacéne v sume 50,00 EUR, a to do 5 — teho dfia nasledujuceho mesiaca, za ktory sa
najomne plati.

Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu,
alebo v hotovosti do pokladne obecného uradu v Ratkovej, na ucCet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Najomca splini svoju povinnost’ uhradit’ ngjom v€as, pokial bude cela vySka najomného
pripisana na ucet prenajimatela v defi splatnosti najomného. Ak den splatnosti nebude
pracovnym dnom, tak sa za posledny den splatnosti eSte poklada prvy po nom
nasledujuci pracovny def.

Prenajimatel sa zavazuje pisomne oznamit najomcovi kazdu zmenu tykajucu sa jeho
uctovnych a danovych ( nazov, sidlo, identifikacné cislo, Cislo u¢tu a pod.) najneskér do
10 dni odo diia kedy tato zmena nastala.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spdsob ich uhrady

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom uhradzani poskytovanych sluzZieb spojenych

s nagjmom nebytovych priestorov:

a) vodné - vlastny vodomer

b) elektricka energia — prenajimatel bude uhradzat preddavok mesacne vo vyske
50,00 €, zuctovanie za spotrebovanu energiu raz rocne

¢) upratovanie prenajatych priestorov si ndjomca zabezpedi na vlastné naklady.

d) komunalny odpad - najomca uhradi v zmysle platného VZN obce na zaklade
Platobného vymeru OU Ratkova.

e) odvoz, ulozenie a likvidacia odpadov — zumpa - ngjomca bude znasat jednu
Stvrtinu fakturovanych nakladov za vyvoz Zumpy. Prilohou faktury budu doklady
preukazujuce vysku nakladov fakturovanych prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze splatnost faktur za sluzby uvedené v ods. 1. pism. e)-f)
tohto €lanku zmluvy sa stanovuje na 30 dni odo dna doruCenia faktury najomcovi.
Faktury zasielané postou sa povazuju za doruéené v def prevzatia zasielky zmluvnou
stranou alebo v den odopretia prevziat zasielku zmluvnou stranou, inak v defl ked sa
zasielka posielana na poslednd znamu adresu druhej strany vratila odosielajucej
zmluvnej strane spat. Faktury doruCené prostrednictvom elektronickych médii sa
povazuju za doru€ené nasledujuci defi po ich odoslani.
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Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze predmet zmluvy je v stave spésobilom na dohovorené uzivanie.
Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v ucele najmu
podla ¢l. 2 tejto zmluvy a nembze zmenit dohodnuty Gcel uzivania bez suhlasu
prenajimatela.

O pripadnu zmenu vyuzitia predmetu najmu je povinny poziadat najomca.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho Cast
do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca je povinny uhradzat’ na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou / bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpelovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie
a pod./. Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Ostatné naklady najma spoloénych priestorov, udrziavanie podstaty budovy
a spolo¢nych zariadeni, opravu a udrzbu spojenu s objektom zabezpeci prenajimatefl
na vlastné naklady.

Ndjomca mbZe vykonavat stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Naklady na odsuhlasené
stavebné upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znaSa najomca.

V pripade Zzivelnych pohrém, znasSa kazda strana 3kody spbsobené na vlastnom
zariadeni.

Najomca je povinny zabezpecovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie
vlastnych elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju pohyblivym
privodom.

Najomca zodpoveda za vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vilastnych
technickych zariadeni v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z. z..
Odborné prehliadky a skudky technickych zariadeni, ktoré su sucastou prenajatych
priestorov a vo vlastnictve prenajimatela zabezpedi prenajimatel.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav
vacSieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie
v objekte umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup
k dblezitym zariadeniam objektu / k rozvodom vody, elektriky, a pod./.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za pripadné straty a Skody vzniknuté najomcovi
na jeho majetku, zasobach &i zariadeni, t. j. na vSetkych hnutefnych veciach, ktoré nie
su vo vlastnictve prenajimatefa. Najomca berie na vedomie, Ze poistenie vlastného
hnutelného majetku je v jeho kompetencii.

Najomca je povinny zabezpecit dodrZiavanie zakona NR SR ¢€. 124/2006 Z. z.
o bezpe€nosti aochrane zdravia pri praci aozmene adoplneni niektorych
zakonov. Dalej je povinny vykonavat kontroly vlastnych technickych zariadeni.
Najomca plne zodpoveda za dodrziavanie tychto noriem. Za tym ucelom sa najomca
zavazuje umoznit' prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup
a pravomoci kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie su dotknuté.

Najomca je povinny plnit povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), 0),
p), 9) a § 5 pism. a), b), ¢), f), h), i), j), zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku
ochrany pred poziarmi. Dalej najomca zodpoveda za dodrZiavanie vyhlasky MV-SR
€.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, v zneni neskorSich predpisov. Najomca je
povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych
priestoroch.

Prenajimatel odovzda najomcovi v kopii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany
pred poziarmi: poziarne poplachové smernice, poziarny evakuaény plan s grafickym
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vyznaenim evakuaénych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory,
pokyny na zabezpec€enie ochrany pred poziarmi v mimopracovnom ¢ase.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Najomca zabezpeci nakladanie s odpadom podla zakona &. 223/2001 Z. z. o odpadoch
aozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky
MZP-SR &. 283/2001 Z. z. o vykonani niektorych ustanoveni zakona o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov, vyhlasky MZP SR &. 284/2001 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldg
odpadov v zneni neskorSich predpisov a zakona SR ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpeCovacim systémom a kamerovym
systémom na vlastné naklady ngjomcu.

Prenajimatel, ako vlastnik objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, je povinny
v prospech obyvatefov danej lokality na vlastné naklady zabezpe€ovat zimnu a letnu
udrzbu celého objektu.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia prevadzky najomcu a osadenim postovej
schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred predmetom najmu.

Pri ukon€eni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné suhlasy na
vykonanie uprav podfa ods. 7 tohto ¢lanku zmluvy.

Pri vrateni priestorov prenajimatefovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Clanok 7
Skoncenie najmu

Najom sa skondi:

a) uplynutim doby najmu

b) podra Clanku 3 ods.2 tejto zmluvy

¢) dohodou zmluvnych stran

d) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu

e) vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu

f) vypovedou pre hrubé porusenie zmluvy

g) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatefla alebo najomcu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel aj najomca su opravneni tuto zmluvu
vypovedat bez udania dévodu, priCom dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje
na tri mesiace pocitajuc od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bude pisomna vypoved dorucCena druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo najomca su opravneni odstupit
od tejto zmluvy podla ustanoveni § 679 Obcianskeho zakonnika.

Clanok 8
Dorucéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat
na adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu
doru€enia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu
na doruCovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na doru€ovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnd formu a musia byt
doru¢ené druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucuje
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osobne alebo doporuéene do vlastnych ruk. Za uéinné dorucenie vypovede alebo
odstupenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou,
ktorej je pisomnost urCena, priCom zasielka sa bude povazovat za dorucenu
momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie povaZovat za ucinné aj
v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti adresy alebo
z akéhokolvek iného dévodu, pricom ucinky doru€enia vypovede alebo odstupenia od
zmluvy nastanu v danom pripade drfiom vratenia sa nedoruCenej zasielky spat
odosielateflovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1. a 2. tohto &lanku sa bude spravovat aj doruCovanie
vSetkych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je vrozpore so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane
do omeskania s akoukolvek platbou voc&i druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je
v omesSkani opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov
z ome8kania urenych vo vdeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok
z ome8kania zacne plynut diiom nasledujucim po dni splatnosti faktury, az do dna
platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok 10
Zavereéné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery znej vyplyvajuce, vznikajuce a s nou
suvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom .
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a Obgianskym zakonnikom.
Tato zmluva je platha dfiom podpisu obidvoma uc¢astnikmi a ucinna dfiom 10.03.2016.
Zmluvné strany su uzrozumené stym, Ze tato zmluva sa povazuje za zmluvu
uzatvaranu v beznom obchodnom styku v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne
a vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

Tato zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi dva
a najomca jeden rovnopis.

V Ratkovej, diia 24.07.2023 V Ratkovej, dfia 24.07.2023

za prenajimatela: za najomcu:

Roman Chicho Jessica Sendreiova

starosta obce najomca
Obec Ratkova



