Zmluva o najme obecného bytu
(uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika,

VZN obce ¢.1/2013, ktort uzavreli

Prenajimatel’: Obec Ratkova so sidlom , 982 65 Ratkova

Zastupena: Roman Chicho starostom obce

I1CO: 00318990 DIC: 2021230365
Bankové spojenie: VUB a. s. Cislo Giétu: 15321392/0200

(d’alej len ako prenajimatel’)

Néjomca: Zuzana Mikova, nar. 5.4.1985, bytom Ratkova 115, 982 65 Ratkova
(d’alej len ako ndjomca)
takto:
L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom obecného bytového domu nachadzajuceho sa v k. 0. Ratkova, na
parcele ¢. 882/3 supisné Cislo 34, ktory je vedeny na LV €. 251 Spravy katastra v Revuca.
Predmetny bytovy dom pozostava z 1 bytovej jednotky.

2. Suhlas prendjmu bytu pre ndjomcu Zuzana Mikova bol schvéleny uznesenim Obecného
zastupitel'stva obce Ratkova ¢. 18/2023 zo dia 07.03.2023.

3. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do do¢asného uzivania byt €. 3 na 1 poschodi obytného
domu definovaného v bode 1, ktory pozostava z 3 obytnej miestnosti s obytnou plochou 46
m” a z prisluenstva, ktoré tvori kuchyiia, chodba a kiipel'tia, WC, pivnica o vymere 21 m*
Celkova podlahova plocha bytu s prislusenstvom je 67 m?

4. Prenajimatel prenechava najomcovi:
a) v byte nachadzajuce sa hnutel'né veci a zariadenia:
vodovodna batéria — 2 ks (1 ks drezova, 1 ks sprchovacia),

vana,
WC misa,

b) v spolo¢nych priestoroch 1 ks postovej schranky .



II.
Ucel najmu

Predmet n4jmu sa najomcovi odovzdava do uzivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Byt je uzivaniaschopny a vsetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte st funk¢né.
Predmet n&djmu sa méze uzivat’ len na ucely byvania.

I11.
Doba najmu

Byt uvedeny v €l. I. bod 3. tejto zmluvy sa prenechava do prendjmu v zmysle na dobu urcitq,
ktora neprevysi tri roky —ndjomna doba za¢ne plynut’ 01.07.2023 a kon¢i sa 30.06.2026.

Uplynutim najomného vztahu najomca je povinny ku ditu skonc¢enia ndjmu byt odovzdat’ v
stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak najomca riadne plni vSetky podmienky najomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia
Obcianskeho zakonnika vztahujice sa na najom bytu, ma narok na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy na d’alsie tri roky, za podmienky Ze bude nad’alej spifiat’ aj podmienky,
ktorou sa urcuju pravidla pre prendjom najomnych bytov.

Iv.
Néjomné

Vyska najomného je stanovend VSeobecne zavdaznym nariadenim obce Ratkova ¢. 1/2013 na
478,38 Eur roéne za 67 m* podlahovej plochy a 31,46 Eur roéne za vybavenie bytu (priloha
¢.1 VZN). Takto ro¢né najomné je 509,84 Eur a mesacné najomné ¢ini 42,48 Eur.

Za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu bude ndjomca uhradzat’ na tvorbu fondu
oprav a spravy ndjomnych bytov spolu s ndjomnym mesacne sumu vyske 16,08 Eur,

Néklady spojené s uhradou spotrebovanej elektriny hradi ndjomca priamo dodavatel'ovi.

Vyska najomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu
¢ini mesacne 58,56 Eur a je splatné mesacne, najneskorsie do 20. dila prislusného mesiaca za
dany mesiac na et prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve (variabilny symbol rok + bezny
mesiac), alebo priamo do pokladne obce .

Zuctovanie preddavkov na uhradu plneni poskytovanych s najjmom bytu prenajimatel’ vykona
podl’a skuto¢nych nakladov v termine do 30 dni po obdrzani dodavatel'skych faktur.
Vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny ndjomcovi vratit’ do 30 dni odo dita dorucenia
vyuctovania.

Néjomca sa zavizuje vykazany nedoplatok zaplatit’ prenajimatel'ovi do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania.

V pripade omeskania platby bude ndjomcovi ictované poplatok z omeskania vo vyske 0,05
% za kazdy oneskoreny den z vySky nezaplateného ndjomného, preddavkov za poskytované
sluzby ako aj vykonania thrad z vyuctovani.



10.

11.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavizuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a
uhradzat’ naklady s jeho beznou udrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré¢ ma znasat’
prenajimatel’, je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu a umoznit’ ich
vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

V pripade ak zdvada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti ndjomcu, ndjomca je povinny
odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju na
vlastné naklady.

Néjomca nemoze vykonavat’ stavebné upravy ani inu podstatnii zmenu v byte bez stthlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady, vratane umiestnenia satelitnych antén a pod.

Néjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do podndjmu inému.

Néjomca sa zavizuje predmetny byt , spolocné priestory a zariadenia domu uzivat’ riadne a
zaroven tak, aby neboli naruSené prava ostatnych ndjomcov na neruSené byvanie v bytovom
dome.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu poctu osob, ktoré s nim zijii v spolocne;j
domaécnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny.

Prenajimatel’ ma pravo jednostranne odstipit’ od ndjomnej zmluvy v pripade, ak ndjomca
napriek pisomnej vyzve prenajimatel’a prenajaty byt uziva, respektive trpi jeho uzivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi vznik znacnej Skody.
Odstupujuci prejav prenajimatel'a musi byt’ pisomny a doruceny druhej zmluvne;j strane,
ucinky odstupenia nastavaji diom dorucenia.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého bytu a hnutel'ného
majetku a zavézuje sa urobit’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp.
inej havarie. Taktiez zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v byte jeho zavinenim.

Néjomca berie na vedomie moznost’ napojenia sa na pevnu telefonnu linku a na kablovy
televizny rozvod cez ktory je zabezpeceny prijem televizneho a rddiového signalu v kazdom
byte v obytnom dome, avSak prevadzkové podmienky sa kazdy najomca bytu zabezpeci sam s
prevadzkovatel'mi.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do bytu za uc¢elom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca
uziva dohodnutym spdsobom, vylucne vSak za pritomnosti ndjomcu vo vopred dohodnutom
termine.

Po skonceni ndjmu sa najomca zavéizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel'ovi v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



VL

Skoncenie najmu

Néjomny pomer zanika:

I.
2.

1.

2.

3.

uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty,

pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné
porusenie zmluvy,

pisomnou vypoved’ou (dana prenajimatel'om v sulade s ust. § 711 Obcian. zakonnika)a to
najma, ak:

a) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti , hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spoloc¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje
dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vplyvajice z najmu bytu tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3
mesiace,

¢) najomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez sthlasu prenajimatel’a,

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ti¢ely ako na byvanie.

VIIL

Osobitné ustanovenia

Néjomca sa zavdzuje udrziavat’ Cistotu a poriadok na spolo¢nych ¢astiach obytného domu ako
aj na verejnych priestranstvach v okoli obytného domu.

Najomca sa zavizuje, ze pocas trvania ucinnosti tejto zmluvy bude prihlaseny k trvalému
pobytu v obci Ratkova. Nesplnenie tejto podmienky opraviiuje vlastnika bytu — prenajimatel’a
vypovedat tato zmluvu. Vypovedna lehota v takomto pripade je tri mesiace a zacina plynut’
prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved'.

Néjomca a osoba, ktord ma pravo uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu je povinny
dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku. V pripade poruSovania prenajimatel je
opravneny v zmysle § 711 OZ vypovedat zmluvu.

VIIL
Zavere€né ustanovenia
Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prisluSnymi ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.
Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami

NedeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu a Zaznam o
odovzdani a prevzati obecného bytu.

Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach, z ktorych kazda zo stran obdrzi 1 vyhotovenie



5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze s plne sposobili k pravnym tkonom, Ze si tato zmluvu pred jej
podpisanim precitali a jej obsahu porozumeli. Zaroven svojimi podpismi potvrdzuju, ze tato
zmluva bola uzavreta slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

V Ratkovej dna

prenajimatel’ najomca



