BiZmiuva o zriadeni zdloZzného préva k nehnutelnostiam

ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA K NEHNUTELNOSTIAM
uzatvorena podla ustanovenia § 151a a nasl, zakona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika

1. ZALOZCA:
obchodne meno : FENIX Plus, s. r. 0.
sidlo : Marianske namestie 19, Spisské Podhradie 053 04
ICO : 46 065 091
zapisany v : Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, odd. Sro, vl. & 27294/
Statutarny organ : Ing. Martin Magula, konatef

{dalej v texte len ako ,ZaloZzca”)

a

2, ZALOZNY VERITEL:

aradny nazov : Mesto Spisské Podhradie

sidlo : Marianske namestie 37, SpiSské Podhradie 053 04
ICO : 00 329 622

DIC : 2020717886

konajuci : MVDr. Michal Kapusta, primator

(dalej v texte len ako ,ZaloZny veritel)
(Zalozca a Zalozny veritel dalej v texte spoloéne len ako ,Zmiuvné strany”)

uzavreli nizie uvedeného dia, mesiaca a roku nasledovnd
ZMLLUVU O ZRIADENi ZALOZNEHO PRAVA K NEHNUTEL'NOSTIAM

Preambula

Na zaklade slobodného a vazneho rozhodnutia a suhlasu Zmluvnych stran, so zamerom
riadneho plnenia povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy o spolupraci uzatvorenej dria XXX
medzi Zaloznym veritelom a ZaloZzcom (dalej v texte len ako ,Zmiuva o spolupraci®)
uzatvaraju Zmluvné strany tito Zmluvu na zabezpecéenie pohladavky ZaloZného veritefa vodi
Zélozcovi.

. Clanok L
Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tejto Zmluvy je zabezpedenie pohfadavky Zalozného veritefa vo& ZaloZcovi
vzniknutej titulom Zmluvy o spolupréaci zriadenim zaloZného prava k nehnutefnosti vo
viastnictve ZaloZcu tak, aby sa Zalozny veritel mohol domahat uspokojenia svojej
pohfadavky zo Zalohu vo vlastnictve Zalozcu v pripade, pokial Zalozca neuhradi
Zaloznému veritelovi finanény zavdzok alebo jeho &ast wvyplyvajuci zo Zmluvy
o spolupraci riadne a véas.

2. V silade s uzatvorenou Zmluvou o spolupraci sa Zalozca zaviazal Zaloznému veritefovi
uhradit finanény zavazok vo vysSke 656.156,31,- EUR (slovom Zeststopatdesiat3esttisic
jednostopétdesiatSest EUR a 31 centov) (dalej v texie len ako ,Zavdzok"), ktory
pozostaval:

1. Zo sumy vo vyske 621.847,87,- EUR (dalej v texte len ako ,Prostriedky z
uveru“)na vratenie finanénych prostriedkov poskytnutych Zaloznému veritelovi
Environmentalnym fondom na zaklade Zmluvy & 230939 08U01 zo dha
10.05.2023 (dalej v texte len ako ,Zmiuva o uvere®), pricom tato East Zavazku sa
ZaloZzca zaviazal ZaloZnému veritefovi uhradzat formou mesaénych splatok vo
vy$ke mesaénej splatky a v lehotach podia Prilohy € 1 k tejto Zmiuve
o spolupraci pocas doby splacania dohodnutej na obdobie 20 rokov;

2. Zo sumy vo vyske 34.308,44,- EUR (dalej v texte len ako ,Doplafok“)ako doplatku
ceny diela zo Zmluvy o dielo & 01-11/2022 uzatvorenej medzi Zaloznym
Veritelom ako Objednavatefom a obchodnou spoloénostou AKSIS plus, s.r.o. ako
Zhotovitefom, predmetom ktorej je vybudovanie verejného vodovodu a splaskovej
kanalizacie na Nehnutelnostiach (dalej v texte len ako ,Zmiuva o dielo®), aviak
len za predpokladu, Zze Doplatok bude fakturovany obchodnou spolo&nostou
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AKSIS Plus, s.r.o. ako Zhotovitefom Zaloznému veritefovi ako Objednavatelovi,
pricom tato éast Zavazku sa ZaloZca zaviazal Zaloznému veritelovi uhradit do 15
dni odo dia predlozenia faktiry, resp. faktur vystavenych obchodnou
spoloénostou AKSIS Plus, s.r.o. ako Zhotovitelom Zaloznému veritefovi ako
Objednavatelovi na zaklade Zmiuvy o dielo ako Doplatku, ktory nebol pokryty
finanénymi prostriedkami poskytnutymi na zaklade Zmluvy o tvere.
3. Zmluvné strany sa dohodli, ze na zabezpecenie akychkolvek aj budGcich pohladavok
Zalozného veritela vodi ZaloZcovi zo Zmluvy o spolupraci alebo v stvislosti s fiou, najma
ale nie vylucne:

1. pohladavky na vratenie istiny Prostriedkov z uveru spolu s drokom z omeskania
dohodnutym v Zmluve o spolupraci;

2. pohladavky na vratenie istiny Doplatku spolu s Urockom z omeskania dohodnutym
v Zmluve o spolupraci;

3. pohladavok spolu s prislusenstvom na uhradenie nakladov vykonu zalozného
prava podfa tejto Zmiuvy

(dalej v texte len ako ,Zabezpedovand pohfadavka®, Zalozca zriadi v prospech
ZaloZzného veritela zalozné pravo k nehnutelnosti v jeho viastnictve za podmienok
dohodnutych dalej v tejto Zmluve.

4, Zriadenie zalozneho prava podla tejtoc Zmluvy sa uskutoCiuje nezavisle na zriadeni
akychkofvek dalSich zabezpe&ovacich prostriedkov podla Zmluvy o spolupraci.

Clanok II.
Predmet zilozného prava

1. Predmetom zalozného prava zriadeného touto Zmluvou je nehnutefnost vo vyluénom
viastnictve Zalozcu nachadzajicej sa v katastralnom Gzemi Spidské Podhradie, obci
Spisské Podhradie, okrese Levola zapisanej na Liste vlastnictva ¢. 4001 alebo na
prislusnom Liste viastnictva vedeného Okresnym uradom Levod&a, katastrainym odborom
ako novovytvorena parc. KN-C & 2200/57 o vymere 3764 m?, druh pozemku ostatna
plocha, ktora bola vytvorena na zaklade Geometrického planu €. 43/2023 vypracovaného
Ing. Jurajom Fabianom, GK-Fabian, so sidlom 053 02 Kigov 137, ICO: 45 956 898 diia
11.04.2023 na oddelenie pozemkov p. ¢. 2200/57, p. €. 2201/8 a p. €. 2201/13 Gradne
overeného Qkresnym Gradom Levoca, katastralnym odborom diia 14.04.2023 pod G1 —
112/2023 (dalej v texte len ako ,Geomefricky plan®), pricom Zalozca viastni
spoluvlastnicky podiel o velkosti 1/1 k celku (dalej v texte len ako ,Zaloh").

Clanok I1l.
Zriadenie zalozného prava

1. Zmluvné strany zriaduji na zabezpecenie Zabezpecovanej pohladavky zaloZzné pravo
k Zalohu v prospech ZaloZzného veritefa v prvom poradi, ktoré bude zapisané v ¢asti C
Tarchy na Liste viastnictva ¢. 4001 alebo v prisludnom Liste vlastnictva pre katastralne
uzemie Spisské Podhradie {dalej v texte len ako ,z&l/oZné prévo®).

2. Zaloiné pravo zabezpeluje Zabezpecovanli pohfadavku, bez ohfadu na to, & sa pri
podpise tejto Zmluvy tato pohladavka alebo jej Sast povazuje za existujlicu pohfadavku,
pohfadavku, ktora vznikne v budicnosti alebo pohfadavku, ktorej vznik zavisi od splnenia
podmienky.

3. Najvyssia hodnota istiny v zmysle ustanovenia § 151b ods. 3 zakona & 40/1964 Zb.
Obécianskeho zakonnika (dalej v texte len ako ,0Z"), do ktorej sa ZabezpeCovana
pohfadavka zdaloZnym pravom zabezpeéuje, bola Zmluvnymi stranami sOhlasne
dohodnuta na vySku 656.156,31,- EUR (slovom SeststopatdesiatSesttisic
jednostopétdesiatSest EUR a 31 centov).

Clanok IV.
Vyhlasenia a zavazky Zalozcu

1. ZéloZca vyhlasuje, Ze je neobmedzenym viastnikom Zalohu a na Zalohu neviaznu Ziadne
tarchy alebo prava tretich oséb.
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2. ZaloZca vyhlasuje, Ze v ¢ase podpisu tejto Zmluvy neexistuji skutoénosti, ktoré by mohli
viest k vzniku zakonného alebo exekuéného zalozného prava k Zalchu, alebo zalozného
prava zriadeného na zaklade sudneho alebo spravneho rozhodnutia.

3. Zalozca vyhlasuje, Ze v jeho zdlezZitostiach alebo v zéleZitostiach jeho majetku nie su
vedeneé Ziadne konania, ktoré by mohli stazit plnenie jeho zavazkov z tejto Zmluvy alebo
ktoré by mohli vznik alebo vykon zaloZného prava podfa tejto Zmluvy stazit alebo
znemoznit.

4. Zalozca sa zavédzuje, Zze po&as celého trvania zalozného prava Zaloh ani jeho cast alebo
prisludenstvo bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Zalozného veritefa neprevedie
na inu osobu, nezriadi k Zalohu dalsie zalozné pravo v prospech inej osoby, ani Zaloh
inym spésobom nezatazi.

5. ZaloZca je povinny zdrzat sa takych dispozicii so Zalohom, ktorymi by sa hodnota Zalohu
pocas trvania zalozného prava zmensila.

6. ZaloZca sa zavézuje vykonat na svoje naklady v3etky potrebné, & Zaloznym veritelom
poZadované tkony na ochranu zalozného prava alebo za uéelom vykonu zaloZného
prava alebo vykonu akychkolvek dalSich prav Zalozného veritela:

6.1. umozni Zaloznému veritelovi vykonat vSetky ukony na naplnenie jeho prav z tejto
Zmluvy, najmd@ umozni zastupcovi Zalozného veritela alebo osobam nim
poverenym vstup na/do Zaiohu,

6.2. bude riadne a vias platif v3etky dane a poplatky vyplyvajice z pravnych
predpisov alebo rozhodnuti pristudnych organov verejnej moci suvisiacich so
Zalohom, ktorymi je viazany,

6.3. bude sa starat o Zaloh so starostlivostou riadneho hospodara, vratane (bez
obmedzeni) zdrzania sa v3etkych &innosti alebo Okonov, ktoré by znizZili alebo
poskodili hodnotu Zalchu alebo predstavovali akikolvek mozZnost zniZenia
hodnoty alebc poskodenia Zalohu alebo akejkolvek jeho Easti,

6.4. poskytne na poziadanie Zaloznéhe veritefa akukofvek dalsiu sucinnost, ktora je
nevyhnutnd alebo ucéelna.

7. Pocas trvania zéloZzného prava k Zalohu je Zalozca opravneny vykonavat prava spojené
so Zalohom neobmedzene, pokiafl tato Zmluva neustanovuje inak.

Clanok V.
Vykon zaloZzného prava

1. V pripade, ak Zalozca Zabezpedovani pohfadavku riadne a véas ¢o i len CiastoCne
nespini, moze Zalozny veritel uspokojit Zabezpetovanu pohiadavku voéi ZaloZzcovi,
vratane prisludenstva, priamo zo Zalohu a to najma spdscbom uvedenym ods. 4 tohto
¢lanku Zmluvy. Zatozny veritef je opravneny rozhodnif sa pre uspokojenie
Zabezpe&ovanej pohfadavky aj inym pravne dovolenym spdscbom vykonu zdlozného
prava,

2. Zacatie vykonu zalozného prava, spolu s uvedenim spdsobu uspokojenia
Zabezpedovanej pohladavky zo Zalohu, je Zalozny veritel povinny pisomne oznamit
ZalozZcovi.

3. Zalozny veritel je opravneny kedykolvek poas vykonu zaloZzného prava, t.j. aj vtedy, ak
uz vykon zaloZného prava zacal, uskutodfiovat vykon zaloZného prava priamym
predajom podla ods. 4 tohto &anku Zmluvy, zmenit spésob vykonu zalozného prava
oznameny Zalozcovi v sulade s ods. 2 tohto ¢lanku Zmiuvy, priom je o takejto zmene
povinny pisomne informovat Zalozeu spolu s uvedenim nového spdsobu uspokojenia
Zabezpetovanej pohladavky.

4. Ak ZabezpeCovana pohladavka nebude Zalozcom riadne a véas spinena a ZaloZny
veritel pisomne upovedomil ZaloZzcu o zaéati vykonu zalozného prava podla ods. 2 tohto
dlanku Zmluvy, je Zalozny veritel opravneny vykonat vietky potrebné tkony smerujice
k priamemu predaju Zalohu alebo jeho ¢asti s ciefom z vytaZzku predaja uspokojit
Zabezpecovanu pohladavku vratane prisiusenstva. Zalozny veritel je opravneny predat
Zaloh samostatne alebo pomocou tretej osoby (napr. realitnej kancelarie) najskér po
uplynuti 30 dni odo diia oznamenia o zaéati vykonu zalozného prava.

5. V pripade vykonu zaloZného prava priamym predajom Zalohu podfa ods. 4 tohto &lanku
Zmluvy, uréi hodnotu Zalohu na uéely vykonu zaloZného prava priamym predajom, pri
zachovani odbornej starostlivosti a na naklady Zalozcu, znalec zapisany v zozname
znalcov Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky v prislusnom znaleckom odbore,
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ktorého urdi Zalozny veritel a oznami ho Zalozcow, a to v znaleckom posudku podfa

prisludnych pravnych predpisov upravujucich oceriovanie nehnutefnosti (dalej v texie len

ako ,Znalecky posudok®}.

A prlpade vykonu zalozného prava pnamym predajom Zalohu podfa ods. 4 tohto &lanku

Zmluvy, je Zalozny veritel opravneny predat Zaloh alebo jeho ¢ast:

6.1. poéas prvych 90 dni odo diia vyhotovenia Znaleckého posudku za cenu, ktora
nesmie byt nizsia nez 85% hodnoty Zalohu alebo jeho asti uréenej podla ods 5
tohto élanku Zmluvy,

6.2. pocas 90 dni odo diia uplynutia lehoty podra bodu 6.1. za cenu, ktora nesmie byt
niz8ia nez 75% hodnoty Zalohu alebo jeho &asti uréenej podfa ods. 5 tohto &lanku
Zmiuvy,

6.3. tomu zaujemcovi, ktory ponikne najvysSiu cenu (bez akychkolvek obmedzeni)
v pripade, Ze sa Zaloh alebo jeho &ast nepodari predat v lehote 180 dni odo dita
vyhotovenia Znaleckého posudku.

Pravo Zalozcu navrhnit Zaloznému veritefovi kedykolvek v priebehu spefazovania
Zalohu konkrétneho zaujemcu o nadobudnutie Zalohu zostava nedotknuté. V pripade, ak
kapna cena ponuknuta takymto zaujemcom bude zodpovedat asponi kiipnej cene uréenej
podfa ods. 5 tohto ¢lanku Zmluvy a pokial k zaplateniu kipnej ceny déjde najneskér ku
diu Géinného prevodu viastnickeho prava k Zalohu na tretiu osobu, resp. pokial je
zaplatenie kapnej ceny tretou osobou dostatocne zabezpeéené, potom je Zalozny veritel
povinny predat Zaloh tomuto zaujemcovi.

Zéalozny veritel je okrem vykonu zalozného prava uvedeného v ods. 4 tohto &lanku

Zmluvy alternativne opravneny zvolit si jeden z nasledovnych spbsobov vykonu

zalozného prava:

8.1. zariadit predaj Zalohu vo verejnej drazbe podla zakona & 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych draZzbach v platnom zneni,

8.2. zaradit predaj Zalohu v exekuénom konani podla zakena &. 233/1995 Z. z.
v platnom zneni,

8.3. zariadit predaj Zalohu v sulade s ostatnymi prislugnymi pravnymi predpismi.

Zalozca spinomociuje Zalozneho veritela, aby v pripade, ak Zalozca Zabezpetovanu

pohladavku riadne a véas €o i len ciastocne nesplni, vykonal vietky potrebné tkony

smerujuce k predaju Zalohu s ciefom z vytazku predaja uspokojit Zabezpelovanu
pohladavku vratane prislusenstva.

Zalozca je povinny strpiet’ vykon zalozneého prava a je povinny poskytnat ZaloZznému

veritefovi sO&innost potrebnli na wvykon zalozného prava, najma je povinny vydat

Zaloznému veritelovi Zaloh a doklady potrebné na prevzatie, prevod a uZivanie Zalohu

ako aj umoznit Zaloznému veritelovi vstup na Zalch a disponovanie so Zalohom.

Zalozny veritel ma vodi Zalozcovi pravo na uhradu nevyhnutnych a Géelnych nakladov

v stlvislosti s vykonom zaloZzného prava.

Ak vytazok z predaja Zalohu prevysuje Zabezpecovanl pohladavku, ZaloZzny veritefl je

povinny vydat ZaloZcovi bez zbytofného odkladu hodnotu vytazku predaja, ktora

prevysSuje Zabezpefovanu pohladavku vratane prislusenstva po odpoditani
nevyhnutnych a aéelnych nakladov v suvislosti s vykonom zalozného prava.

Clanok V.
Zanik zalozného prava

Zalozné pravo zanikne Gplnym zanikom Zabezpecéovanej pohladavky a jej prisluSenstva.
Zalozné pravo zanikne aj v pripade, ak sa ZaloZny verite! zaloZného prava vzda.

Zalozny veritel sa zavdzuje bez zbytoéného odkladu po zaniku zaloZného prava
poskytnit Zalozcovi na naklady ZaloZzcu potrebnu sucinnost pri vymaze zalozného prava
k Zalohu z prisludného katastra nehnutefnosti.

Clanok VII.
Zaveretné ustanovenia

Zmiuva nadobuda platnost a Géinnost dfiom jej podpisania Zmluvnymi stranami a
Gcinnost diom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Centralineho
registra zmlav (www.crz.gov.sk) podfa zékona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a dopineni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v
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zneni neskorsich predpisov. Zalozné pravo k Zalohu vznikne vkiadom do prislusného
katastra nehnutefnosti.

2. Menif a dopliiat ustanovenia tejto Zmluvy je mozZné len pisomnou formou za stuhlasu
oboch zmiuvnych stran a to dodatkom k Zmluve.

3. Pokial v tejto Zmluve nie je uvedené nieco iné, na pravne vztahy zalozené touto Zmluvou
sa bude aplikovat zakon &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

4. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze si budl poskytovat potrebni stéinnost pri plneni
zavédzkov z tejto Zmluvy a navzajom sa budi informovat bez zbytoéného odkladu o
vietkych skutonostiach potrebnych pre spinenie ich zavazkov z tejto Zmluvy a pre
naplnenie Géelu tejto Zmiuvy.

5. Vyhlasenia alebo oznamenia podfa tejto Zmluvy sa budi dorucovat doporucene a to na
adresy uvedene pri identifikaénych ddajoch Zmluvnych stran v dvode tejto Zmluvy.
Pisomnost sa povaZzuje za doruéent diiom jej prevzatia alebo pokial sa ju nepodarilo
dorucit do troch (3) pracovnych dni od pokusu o doruéenie, povazuje sa za dorucenu
uplynutim tretieho pracovného dnia odo dita pokusu o jej dorucenie.

6. Tato Zmiuva sa bude vykladat v silade so Zmluvou o spolupraci.

7. Prilohami tejto Zmiuvy su:

7.1. Prilohaé. 1: Zmluva o spolupraci;
7.2. Prilohaé. 2: Geometricky plan.

8. AK su alebo sa stani niektoré ustanovenia tejto Zmluvy Upine alebo diastoéne
neplatnymi, alebo ak chybaji niektoré ustanovenia, platnost ostatnych ustanoveni tym
nie je dotknuta. Namiesto neplatného alebo chybajiceho ustanovenia sa povazuje za
dohodnuta taka uprava, ktora zodpoveda zmyslu a Géelu tejto Zmiluvy, s prihliadnutim na
obsah Zmluvy o spolupraci.

9. Tato Zmiuva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych dva budi slGzit pre
potreby Okresného uradu Levoca, katastralneho odboru, jeden rovnopis obdrzi ZalozZca
a jeden Zalozny veritel.

10. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si Zmluvu riadne precitali a potvrdzuja, ze Zmluva je
zrozumitefna a uréita a vyjadruje ich skutoénu, slobodnui a vaznu vélu, nie je uzatvorena
v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju viastnoruéne
podpisuji.

FENIX Plus, s.r. 0.
Ing. Martin Magula, konatel
(tradne overeny podpis)




Geometricky plin je podkladom na privae ikony, ked' idaje doterajdicho stavu vikazu vimer si zhodné s Gdajmi platnych vipisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel' Kraj Okres
Prefovshy Levola Spitské Podhkradic
Ing. Juraj Fabian Kat Cislo Mapovy
GK-FABIAN Spisské Podhradie plinu 43/2023 hst ¢ Spitské Podhradie 9-2/41
053 02 Kléov 137
ICO: 45 956 898 £ . . .
fabianko@ecentrum.sk G EOM ETRI C KY P LAN na oddelenie pozemkov p. €. 2200/57,
p.C 2201/8a p.& 2201/13.
Vyhotavil Autorizatne overil Uradne ovenl
Meno: et
Dia: Meno: Dila: Meno: Diin: ; Qislo:
11.4.2023 Ing. Juraj Fabian 12.4.2023 Ing, Iveta Nagyovi 1942023 G 1- 112123
Nove hranice boli v prirode oznafenté Nile2itostami a presnostou zodpoveda predpisom Uradne overené podla § 9 zlﬂmna NR SR'¢. 215/1995
drev. kolikmi , zna& sprejom Z.z o geodézil a kantogralii
2irmam podrobnehs meramia (merafsky nafat) &
1467 /
N Siradnice bodov oznadenych Eislami a ostainé menadske ddaje
7 ) eBfulcTa podpis
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Cislo
. . Druh
Vymara ) K Vymera Vlastnik
PK Druh Diel od Cislo pozemku 1
v parcely - parcels | m2 m? {ina oprév. osoba)
'“:" ' a1 amo Lol parcely adrasa, {sidlo)
v PK CKN ha | m? ha mé kéd
Stav pravny je totoiny s registrom
CEN
4001 22002 2057 | ost. pi. 220072 1544 | osu pl. Doteraf$f
99
4001 2200/57 6732 | ost. pl. 2200/57 3764 | ost pl. detto
99
4001 2201/1 2838 | ostpl 2201/1 2062 | ost pl. detto
99
4001 2201/8 100 | ost. pi. 2201/8 1500 | ost pi. detto
29
4001 2201/13 907 | ost. pl. 2201/13 3906 | ost. pl. detto
929
4001 2201/14 122 | ost pi. 2201/14 zanikd
Spoluz| | 122 e A I D O e e T

Legenda : Kod spsobu vyusivania pozembu : 99 - Pozemok vyuzivany podia druhu pozemku.
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