Zmluva o najme obecného bytu
uzavreta podl'a ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

medzi:

Prenajimatel’: Mesto Michalovce, Nam. osloboditel’ov 30, Michalovce
zastupené: Mgr. Miroslavom Dufincom, primatorom mesta
1CO: 00325490
(na strane jednej)

Najomca: Eva Chotéborska
Michalovce.
(na strane druhej)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme obecného bytu

l.
Predmet najmu

1. Prenajimatel - vlastnik bytového domu ,,C*, prenechava najomcovi do uzivania 1 izbovy
byt ¢. 15 na 4. poschodi v dome stp. ¢. 6255 na Ul. obrancov mieru ¢. 6
v Michalovciach (d’alej len byt ).

2. Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti s kuchytiou, kiipel'ne a predsiene. Sucastou bytu
je pivnica €. 15 na prizemi.

3. N4jomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolocné priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, ze stav bytu, jeho prislusenstvom a vedlajsich miestnosti dobre
pozna, preto ze osobne a detailne sa s nim oboznamil, vzal ho na vedomie a bez vyhrad
S nim suhlasi.

5. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom
stave.

1.
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urcitl:
od 01.08.2023 do 31.07.2025

2. V zmysle § 9 ods. 7 VZN ¢. 104/2008 MsZ v Michalovciach, ak ma najomca zaujem
o prediZenie platnosti najomnej zmluvy je povinny 3 mesiace pred ukon&enim jej platnosti
dorugit’ na Mestsky tirad v Michalovciach Ziadost' o prediZenie ndgjomnej zmluvy spolu
s dokladmi o prijme za predchadzajuci rok a zavizkoch voci mestu suvisiacich s byvanim
po lehote splatnosti.



II.
Cena najmu, poplatok z omesSkania

1. Dnom uzavretia tejto nagjomnej zmluvy vznika nadjomcovi povinnost’ platit’
prenajimatel’ovi ndjomné za byt vo vyske 90,77 € mesacne. Vyska ndjomného je v sulade
s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
0 regulacii cien najmu bytov a uznesenia Mestskej rady v Michalovciach ¢. 105
zo dna 13. 10. 2015.

2. Najomné je najomca povinny platit’ mestu Michalovce na ucet ¢. IBAN SK20 5600 0000
0042 0422 8048 v Prima banke Slovensko, a.s.

3. Zalohové platby (preddavky) na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a nedoplatky z ro¢ného vyuctovania plneni spojenych s uzivanim bytu je najomca
povinny platit’ na ucet Spravcu bytového domu Sluzby mesta Michalovce, S.r.0.

Ul. partizanska ¢. 23, podl'a osobitne uzavretej zmluvy o poskytovani sluzieb spojenych
S prendjmom bytového priestoru..

4. Skuto¢né naklady za poskytované sluzby rozuctuje spravca na jednotlivé byty podla
podmienok dohodnutych v zmluve o vykone spravy bytu.

5. Najomné najomca plati mesacne. Splatnost’ najomného a thrad za plnenia poskytované
S uzivanim bytu je vopred, vzdy k 5. ditu prislusného mesiaca.

6. Najomca v denl vzniku n4djmu oznami prenajimatelovi a spravcovi bytového domu
prislusnikov domacnosti, ktori budu s nim v predmetnom byte byvat’.

7. Pri zmene poctu 0s0b byvajucich v byte najomca tito skutocnost’ oznadmi prenajimatelovi
a spravcovi bytového domu najneskér do 30 dni od jej vzniku.

8. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujiice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
jednostranne zmenit’ vy$ku najomného a zmenit’ d’alSie podmienky najomnej zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznami najomcovi zmenu vySky najomného pisomne pred
jeho splatnost’ou.

9. Vysku njjomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 8. od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujticeho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a
na vykonanie zmeny.

10. Ak najomca nezaplati ndjomné v uréenej lehote Splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy, najmene;j
vSak 0,83 € za kazdy i zac¢aty mesiac omeskania za kazdu platbu samostatne.

11. Opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou uhradza
najomca podla Nariadenie vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaja niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

12. N4jomca sa zavézuje, ze umozni zamestnancom prenajimatel’a a spravcu bytového domu
pristup do bytu za uc¢elom zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich
prac, pre kontrolu a odpoc¢ty meradiel na student a teplii vodu a pomerovych
rozdel'ovacov nakladov tepla.

13. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo
pozadovat’ od ndjomcu, aby byt na vlastny néklad uviedol do povodného stavu.




CLIV.
Zabezpeka

1. Na zéklade vzajomnej a ni¢im nespochybnitelnej dohody oboch zmluvnych stran sa
najomca zavizuje, uhradit’ prenajimatelovi kauciu vo vyske dohodnutého najomného za
obdobie troch mesiacov, t.j. vo vyske 239,97 €, slovom: dvestotridsat’devit’ eur a 97 centov,
pre zabezpelenie splacania najomného, sSamotné poskodenie bytu alebo prenajatych priestorov
apod. Predmetni kauciu ndjomca uhradi prenajimatelovi v jednej splatke, splatnej pri
podpise tejto zmluvy. Uhradu kaucie zrealizuje ndjomca bezhotovostnym prevodom v
prospech jeho uctu ¢islo: IBAN: SK30 5600 0000 0042 0422 0011 v Prima banke Slovensko,
a.s. pobocka Michalovce. V pripade, zZe ndjomca spdsobi na predmete najmu, resp. na jeho
zariadeni a vybaveni Skodu, presahujicu uhradeny preddavok - kauciu, zodpoveda za nu
prenajimatel’ovi v plnom rozsahu v zmysle v§eobecnej zodpovednosti za skodu.

Lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky nesmie byt’ dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak neddjde k podpisaniu najomnej zmluvy, Mesto zlozent finanént zabezpeku
bezodkladne vrati. Po skonCeni najmu sa nevyCerpand zabezpeka vrati najomcovi. Finan¢nu
zabezpeku vedie Mesto na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel.

2. Prenajimatel’ je povinny kazdé pouzitie penaznych prostriedkov z kaucie podl'a bodu 1.
tohto ¢lanku, pisomne oznamit a zdokladovat ndjomcovi, Suvedenim dévodu uhrady a
vySky sumy uhradenej z kaucie.

3. Najomca je povinny kauciu doplnit’ vzdy na uréent vysku, stanovenu v bode 1. tohto
¢lanku, do 15-tich dni odo diia, kedy mu prenajimatel’ oznami, ze z kaucie bola uhradena
suma, na ktora prenajimatel’ovi voc¢i ndjomcovi vznikol narok v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku.

4. Najneskor v lehote do 30 dni odo diia skonenia ndjmu, je prenajimatel’ povinny vratit’
najomcovi prijati kauciu, znizenu o uhradu (-y), splatnych penaznych narokov prenajimatela
vo¢i ndjomcovi, ktoré prenajimatelovi vznikli v zmysle obsahu tejto zmluvy a ku diiu
skoncenia najmu neboli najomcom uhradené doplnenim kaucie podl'a bodu 3. tohto ¢lanku.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatel'a a najomcu st upravené v ustanoveniach § 687-§ 695
Obcianskeho zakonnika. Na zmluvny vztah, ktory nie je upravené touto zmluvou
sa vzt'ahuju ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika, VZN MsZ v Michalovciach ¢.104/2008
a schvalené uznesenie Mestskej rady, ktorym je upravena vyska najomného za byt.

2. Najomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim byvaja v byte, buda
dodrziavat’ domovy poriadok.

VI.
Osobitné dojednanie

1. Najomca sa zavizuje, ze diiom podpisania tejto zmluvy o najme obecného bytu, uzavrie
zmluvu o poskytovani sluzieb spojenych s prenajmom bytového priestoru bytového domu
,,C“ stp. €. 6255/6 na Ul. obrancov mieru v Michalovciach, so spravcom bytového domu
Sluzby mesta Michalovce, s.r.o. Ul. partizanska &. 23 Michalovce, ICO: 44 389 442,
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6.

VII.
Skoncenie najmu

. N4jom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou nijomcu a prenajimatel’a alebo pisomnou

vypovedou, ktord musi obsahovat’ lehotu, kedy sa ma najom skoncit’. Lehota za¢ina
plynut’ prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po podani vypovede.

. Vypovedna lehota je tri mesiace.

. N4jom bytu sa skon¢i tiez uplynutim doby na ktorti bol dojednany.

. N4jomca mdze vypovedat najom bytu bez udania dovodu.

. Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom bytu v sulade s ustanoveniami Ob¢ianskeho

zakonnika mimo iné aj, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenie v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytu,
ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi cas
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do prenajmu bez

pisomného suhlasu prenajimatela,
d) najomca vyuziva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.
Néajomca sa zavizuje diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho najomca prevzal .

. Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu nenahradi ndjomcovi ndklady na stavebné Upravy a iné

podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva o ndjme bytu nadobuda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami,

ucinnost’ zmluvy je dia 01.08.2023 a pri nadobudnuti pravnych u¢inkov
vyplyvajicich z povinného zverejiiovania zmliv Mestom.

. Sucast'ou tejto zmluvy o najme bytu je Protokol o odovzdani a prevzati bytu

a Eviden¢ny list najomcu.

Spravu bytového domu na Ulici obrancov mieru zabezpecuje Sluzby mesta Michalovce,
s.r.0. so sidlom Ul. partizanska ¢. 23 Michalovce, na zaklade osobitnej zmluvy uzavretej
s mestom Michalovce.

. Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach, po jednom vyhotoveni pre

prenajimatel’a, ndjjomcu a spravcu.



5. Prenajimatel’ a najomca prehlasujt, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, urcite
a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, Ze ucastnici zmluvy
maju sposobilost’ na pravne ukony. Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, G¢astnici
zmluvu vlastnoruéne podpisali.

V Michalovciach dia 23.06.2023

Mgr. Miroslav Dufinec Eva Chotéborska
primator mesta najomca

Spracoval: Mgr. Pandova



