CZR &. 4747/2019/LSR

Najomna zmluva

uzatvorena s odkazom na § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. v zneni noviel a zakon
¢. 18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, statny podnik

Namestie SNP ¢&. 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastupeni: Ing. Marian Stanik, generalny riaditel

ICO: 36 038 351

QIC: 2020087982

IC pre DPH: SK 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu v Banskej Bystrici, diia 29.10.1999, oddiel PS,

vlozka &. 155/S
na strane prvej ako prenajimatelom
a

DEKOR STUDIO SK, spol. s r.o.

€.d.: 26, 930 03 Kostolné Kracany

V zastupeni: Maria Feketeova - konatel

ICO: 36 357 561

DIC: 2022186804

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave diia 05.05.2006, oddiel Sro, viozka

¢. 18472/T

Nie je platcom DPH!
na strane druhejako najomcom

za nasledovnych podmienok:

l
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je ndjomny vztah (najom) medzi zmluvnymi stranami, pricom ucelom
zmluvy je Uprava tohto vztahu v sllade s vélou stran a vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

1.2. Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou je stavba vo vlastnictve Slovenskej
republiky a sprave prenajimatela, ktoré sa nachadza v k.U. Dunajské Streda, zapisana na LV
¢. 1532:

A, stavba:
> Administrativna budova sup.¢. 97 /nazov v HIM — ADM BUDOVA DMS, inv. €. 2028004/,

na parcele KN_C ¢. 3071/2, kde predmetom najmu je cely objekt.

Prenajimatel’ odovzdava do najmu a ndjomca prebera do najmu vyssie uvedenu stavbu.
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I
Ucel najmu

2.1. Prenajimatel dava do najmu a najomca prebera do najmu predmet najmu za Gcelom jeho
vyuzitia ako priestory slizZiace na podnikatelské ucely zapisané v Obchodnom registri
Okresného sudu Trnava.

liL
Doba najmu

3.1. Najom sa uzatvara na dobu neurcitd, a to odo dfa Ucinnosti tejto najomnej zmiuvy.

Iv.
Vyska a splatnost’ najomného

4.1.Vyska roéného najomného je uréena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon &.
18/1996 Z.z. na sumu 850 €/rok bez DPH, slovom: osemstopétdesiat eur/rok bez DPH.
Uvedenu ciastku je nutné chapat' ako ¢isté najomné bez DPH.

4.2. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim stavby sa neurduje. Elektricki energiu, vodné a
stocné bude najomcovi refaktirované v pinej vyske na zaklade faktur od dodavatela.

4.3. Najomné bude hradené najomcom na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom, v
rovnakych polrognych splatkach vo vy$ke 425 € bez DPH slovom $tyristodvadsatpat eur bez
DPH, vzdy najneskdr do 31.1. ado 31.5. prislusného kalendarneho roka. Splatnost najomneho
bude podla faktiry na (et prenajimatela v prospech Uctu: vedeneho vo VUB, as. &
1503152/0200, prijemca Odstepny zavod Levice. Prvé najomné ako alikvotna Cast za
kalendarny polrok, v ktorom tato Ndjomna zmluva nadobudla t¢innost je splatne do 14 dni od
dorudenia faktury prenajimatelom v prospech Gétu: vedeného vo VUB, a.s. & 1503152/0200,
prijemca Odstepny zavod Levice.

4.4. Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vysku najomného v nadvaznosti na cenovy vyvoj
o priemernud roénu mieru inflacie v Slovenskej republike meranu indexom spotrebitefskych cien
za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu Slovenskym $tatistickym Gradom, najmenej vSak
vzdy vo vyske 1%, ( slovom: jedno percento ). Zakladom pre zvySovanie najomného je vyska
najomného za predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navyseniu.

4.5. Prenajimatel a ndjomca sa okrem Upravy ceny najomného, uvedeného v bode 4.1 tejto
zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej Gprave ( zvySeni ) vySky najomneého, ktora
sa bude realizovat vidy k 1.1. kalendarneho roka v pravidelnych 5 — ro¢énych ( slovom:
patroénych ) intervaloch, poéntc piatym rokom Géinnosti tejto zmluvy a to jednorazovo 0 5 % (
slovom: pét percent ) z vysky najomného za predchadzajlci kalendarny rok. Zakladom pre
zvy$ovanie najomného je vyska najomného za predchadzajlci kalendarny rok. Takto upravena
vyska najomného bude platna pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

4.6. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze zvySovanie ndjomného podla bodu 4.4 a bodu 4.5..
tejto zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- roénych intervaloch bude najomneé
navySované suéasne v zmysle bodu4.4. a bodu 4.5. tejto zmluvy. Cena najomného za predmet
zmluvy, upravena v zmysle bodu 4.4. a bodu 4.5. tejto zmluvy bude zaokruhlovana na celé
¢islo so zaokruhlenim smerom nahor.

4.7 Vo faktire podla bodu 4.3. tejto zmluvy zasle prenajimatel najomcovi pisomnu informaciu
o zmene vy§ky najomného. V pripade, Ze najomca neuhradi ndjomné vo vySke stanovenej
vsllade s bodom 4.1. zmluvy, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie zmiuvy
a prenajimatelovi vznika pravo na odstupenie od zmluvy
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V.
Zmluvna pokuta

5.1. V pripade omeskania s Uhradou najomného v zmluve dohodnutej vyske atermine je
najomca povinny zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % zdlznej sumy za kazdy den
omeskania. Prenajimatel ma narok aj na nahradu $kody prevysujlcu vysku zmluvnej pokuty.

VL.
Ukoncéenie najomného vzt'ahu

6.1. Najomny vztah méze byt ukonéeny ktoroukolvek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypovedou, ktora musi mat' pisomnu formu a to aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zaéina plyndt od prvého drfia mesiaca nasledujiceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane.

6.2.Najomny vztah moze byt ukonéeny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

6.3. Pri poruseni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatel opravneny
odstupit' od tejto zmluvy, s &im ndjomca suhlasi a zavazuje sa odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi najneskdr do 10 kalendarnych dni odo dna dorucenia odstipenia.

6.4.Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorucovanie pisomnosti na Gcel ukoncéenia tohto
najomného vztahu akymkolvek spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku zmluvy prostrednictvom
posty plati, Ze zasielka sa bude povaZovat' za doruéenu aj v pripade, ak sa bude dorucovat'
doporucene na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a neprevzata sa vrati odosielatelovi. Za
defl dorucenia sa povazuje defi nasledujici po dni vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.

VIL.
Ostatné dojednania

7.1. Predmet najmu Specifikovany v bode 1.2. tejto zmluvy mdze najomca po celd dobu trvania
najomného vztahu vyuzivat len na Gcel, ako je uvedeny v bode 2.1 tejto zmluvy.

7.2. Predmet zmluvy, ako je Specifikovany v bode 1.2. tejto zmluvy nesmie najomca v ziadnom
pripade dalej prenajimat tretim osobam a teda menit vztah najomny za vztah podnajomny.

7.3. Prenajimatel nezodpoveda za Skody spdsobené najomcom porusenim predpisov v oblasti
bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci, Zivotného prostredia ako iporusenim pozZiarnych
predpisov.

7.4. N3jomca zodpoveda za vsetky Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vniknu
v kauzalnej sUvislosti s prevadzanou cinnostou, rovnako aj za Skody vzniknuté v dosledku
zneuzitia osobami, ktorym umoznil k prenajatej veci pristup s vynimkou $koéd vzniknutych
pbsobenim vis major.

7.5. Akékolvek stavebné Gpravy moze najomca realizovat len na zaklade pisomnej Ziadosti a po
predchadzajlicom suhlase prenajimatela a prislusnych organov. Obsahom tejto Ziadosti musi byt
presna Specifikacia stavebnych alebo inych Uprav ajej vyéislenie formou cenovej ponuky,
kalkulacného listu alebo rozpoétu.

7.6. Najomca je povinny dodrziavat' vsetky bezpecnostné opatrenia proti nasiinému vniknutiu do
objektu a vSetky predpisy poziarnej ochrany.
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7.7. Prenajimatel alebo nim opravnena osoba ma pravo vstupu do prenajatych priestorov aj
bez sprievodu najomcu alebo nim poverenej osoby. O takomto vstupe musi vak prenajimatel
najomcu bezodkladne vopred informovat'.

7.8. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat prenajimatela pisomne o vzniku
akejkolvek $kody ako aj o v3etkych zmenach na predmete najmu bez ohladu na priginu ich
vzniku.

7.9. Najomca je povinny hradit' ndjomné podla ustanoveni tejto zmluvy.

7.10. Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatela.

7.11. Najomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat vSeobecné zavazné pravne
predpisy v oblasti bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a Zivotného prostredia. Za tymto
Ugelom sa zavazuje prijat tak v oblasti ochrany bezpecnosti a zdravia pri praci ako aj v oblasti
Zivotného prostredia a poZiarnej ochrany prislusné opatrenia v sidlade s platnymi pravnymi
predpismi.

7.12. Najomca sa zavézuje uhradit $kody anaklady na opravy spdsobené v prenajatom
priestore a na nehnutelnosti, v ktorej sa prenajaté priestory nachadzaju v ddsledku jeho
nedbalosti alebo neodbornej manipulacie, pripadne zanedbanim Udrzby prenajatého priestoru.

7.13. N&jomca je povinny po skonéeni najomného vztahu, odovzdat’ predmet najmu v takom
stave v akom mu bol odovzdany pri zohladneni bezného opotrebovania a odstranit’ vsetky
zmeny a upravy, ktoré vykonal bez sthlasom prenajimatela.

7.14. Dari z nehnutelnosti a pripadné poplatky vztahujlce sa na predmet najmu spravcovi dane
respektive inej zakonom uréenej osobe hradi dafiovnik alebo osoba, ktorej tato povinnost
zakon ukladd. V pripade ak by dafiovnikom alebo touto osobou bol prenajimatel, tak sa
zmluvné strany dohodli, Ze tieto finanéné plnenia ( dane, poplatky) vztahujice sa na predmet
najmu alebo niektord jeho &ast znasa néjomca, ktory sa ich zavazuje prenajimatelovi uhradit
do 14 kalendarnych dni od dorugenia faktury, prilohou ktorej bude vycislenie dane resp.
poplatku v tom ktorom roku. V pripade neuhradenia tejto faktdry ani v dodatoéne poskytnutej
lehote, ktora nesmie byt kratSia ako 14 kalendarnych dni od odoslania vyzvy, je prenajimatel
opravneny od tejto zmluvy odstupit.

7.15. Podas doby trvania tejto zmluvy zabezpe¢i ndjomca na svoje naklady vsetky opravy
a udrziavacie prace na prenajatej nehnutelnosti. .

7.16. Po skond&eni najmu vyrovnaju prenajimatel a ndjomca do 30 kalendarnych dni od
skoncenia najmu vSetky zavazky vyplyvajice zo zmluvy.

7.17. Ndjomca je opravneny postipit pohladavky a iné prava vyplyvajlce z tejto Najomnej
zmluvy voéi $tatnemu podniku LESY Slovenskej republiky len po jeho predchadzajucom
pisomnom suhlase.
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VIIL.
Zaverecné dojednania

8.1. Prenajimatel ma pravo vstupu na prenajaté nehnutelnosti za (¢elom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
prenajimatelom oznameny vopred.

8.2. Prenajimatel nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho vlastnictve na
prenajaté nehnutelnosti.

8.3. Tento pravny vztah sa riadi ustanoveniami zakona 40/1964 Zb. v zneni noviel.

8.4. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat' len pisomnym dodatkom s podpisom
obidvoch zmluvnych stran.
1. Zmluva bola napisana v 6 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia:

4 rovnopisy prenajimatel

2 rovnopisy najomca

8.5. Zmluvneé strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh
a dodatkov v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky podia §
47a Obcianskeho zakonnika v zneni z.¢. 546/2010 Z.z.

8.6. Zmluva po vyhotoveni bola vysvetlena, pricom obe zmluvné strany prehlasuju, Ze jej obsahu
porozumeli a tGto na znak suhlasu slobodne a vazne podpisali.

V Banskej Bystrici, dfia: .......cccocooeeciiiiiinnnns

Prenajimatel: Najomca

LESY Slovenskej republiky, statny podnik DEKOR STUDIO SK, spol. sr.o.
v zastupeni: v zastupeni:

Ing. Marian Stanik Maria Feketeova

generalny riaditel konatel

" podpis prenajimatela podpis n&jomeu
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