ZMLUVA O NAJME BYTU E. 1

uzavreta podl'a § 685 a nasl. ObcCianskeho zakonnika
a vSeobecne zavizného nariadenia obce Lok o najme obecnych bytov

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel’

Nazov: Obec Lok

Sidlo: PoStova 23, 935 38 Lok
Zastapena: Jan Marfoldi, starosta obce
1CO: 00307211

DIC: 2021218705

Bankové spojenie: ~ Prima banka Slovensko, a.s., pobo¢ka Vrable

Cislo uétu (IBAN):  SK51 5600 0000 0023 0169 5001

Najomca

Meno a priezvisko:  Téth Rébert
Détum narodenia:  09.02.1982
Rodné ¢islo:

Bankové spojenie:

Cislo uétu (IBAN):

Telefon:

Email. adresa:

Najomca

Meno a priezvisko: Téthova Miroslava
Datum narodenia:  21.06.1979

Rodné ¢islo:

Bankové spojenie:

Cislo uétu (IBAN):

Telefon:

Email. adresa:



uzavreli tato
ZMLUVU O NAJME BYTU

L.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu Kalnickd 148/10 na par.¢. 8/8
v Loku, ktory je na Katastralnom urade Levice, zapisany na liste vlastnictva €. 1, pre
katastralne izemie Lok.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do
uzivania 3 izbovy byt ¢. 1 obytného domu Kalnické 148/10, na par.¢. 8/8 v Loku.
Predmetny byt pozostava: vid'. priloha — ,,Evidencny list najjomného bytu®, ktory tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

II.
Opis bytu

Byt je vykurovany zemnym plynom samostatne a pozostava z nasledovnych miestnosti:
kuchyna, spalna, detska izba, obyvacia izba, kiipel'ina, predsien, 2x WC, terasa. Celkova
vymera podlahovej plochy bytu je vid'. tabul’ku €. 1.

Vybavenim a zariadenim bytu je vid’. tabulku ¢.2.

Byt je uzivaniaschopny, vymalovany a vSetky predmety a zariadenia, nachadzajuce sa
v byte st funk¢éné.

K n4jomnému bytu je pridelené jedno parkovacie miesto pre motorové vozidlo.

I11.
Doba najmu

Najom bytu vznika diilom 02. augusta 2023 a uzatvara sa na dobu 3 rokov, t.j. do 01. augusta

2026.

1.

Zmluva sa uzatvara na dobu urcit a to na obdobie troch rokov, po¢nic diiom podpisu
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami a kon¢i uplynutim dojednanej doby diiom,
ktory je zhodny s diiom vzniku najmu.

Najom konc¢i uplynutim dohodnutej doby najmu, alebo pred uplynutim tejto doby
dohodou zmluvnych stran, alebo vypoved'ou zdkonom stanovenych pripadoch.

. Ngjomca ma pravo na opakované uzavretie najmu v pripade, Ze si bude riadne a v¢as

plnit’ svoje povinnosti, vyplyvajlce z tejto zmluvy o najme, najmé riadne a vcas platit’
najomné a poplatky za sluzby s ndgjmom spojené a bude zaroveti spifiat’ podmienky na
uzivanie tohto bytu stanovené osobitnym predpisom.

O moznosti opakovan€¢ho uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’
njjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonfenia nijmu
najomného bytu. O uzavretie ndgjomnej zmluvy, resp. prediZenie najomnej zmluvy musi
najomca poziadat' pisomne obec dorucenim Ziadosti na obecny Urad, minimdlne tri
mesiace pred uplynutim najmu na dobu urcita a dorucit’ doklady k prehodnoteniu najmu
v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. §12, ods. 3., inak jeho pravo na opakované uzavretie
najmu zanika a ndjom konc¢i dlom uplynutia dohodnutej doby najmu.

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urc€ity ¢as, nemé najomca pravo na bytovi nahradu.
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11.

Iv.
Najomné a iihrada za plnenia poskytované s udrziavanim bytu

. Najomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné uhradu za sluzby poskytované

s uzivanim bytu.

N4ajomné za uzivanie bytu je 117,55 € /mesacne/ a 17,25 € fond oprav /mesacne/.

Na thradu plneni poskytovanych sluzieb s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit’

prenajimatel'ovi:

— dodéavku studenej vody + odpadové vody: 68 € zidloha mesaCne a Ix roCne
vyuctovanie podla skutocnej spotreby

— spolo¢né osvetlenie, STA 1,50 €

— odvoz a likvidaciu domového odpadu - poplatky za komunalne odpady vyrubené

Rozhodnutim v zmysle platného VZN obce.
Najomné je ndjomca povinny platit vzdy mesiac vopred do 20. diia prislusného
mesiaca, bezhotovostnou platbou na Ucet prijimatel’'a Prima Banka, a.s., IBAN: SK51
5600 0000 0023 0169 5001, variabilny symbol 14801 celkovu sumu 204,30 €.
Ak ndjomca neuhradi ndjomné a zalohu za poskytované sluzby riadne a v¢as, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania v stilade s § 517 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika, ktory vySku ustanovuje § 4 nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z. v platnom
zneni. Poplatok z omeSkania je za kazdy denn omeSkania 0,005 dlZnej sumy,
najmenej vSak 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.
N4ajomca je povinny zaobchadzat’ so zariadenim Setrne. V pripade poskodenia je
povinny ho opravit’, alebo vymenit na vlastné naklady.
Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie ro¢nej thrady za poskytované sluzby
s uzivanim bytu do 30 dni od zistenia skuto¢nych ndkladov vynaloZzenych za poskytnuté
plnenia v predchadzajiicom kalendarnom roku.
Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyactovania st splatné do 30 dni odo dila
dorucenia vyuac¢tovania najomcovi. Zmluvnd strana, ktord je v omeSkani s platbou
vyplyvajlicou z vylctovania je povinna zaplatit’ druhej strane poplatok z omeskania vo
vyske ustanovenej pravnym predpisom.
Odvoz a zneskodnovanie odpadovych vod zabezpeci obec na naklady najomcu.

. Sucast'ou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej njjomca vyjadril suhlas

s podmienkami stanovenymi vo VZN aur¢il si miesto, na ktoré bude najomca
vypratany v pripade ukoncenia najmu a uplatnenia VZN. Notarska zapisnica bola
napisand notarkou JUDr. Miriam Halabukovou v Notarskom urade v Leviciach,
Vojenska 17 dia 05.11.2021.

V pripade, ak sa ndjomca k terminu ukoncenia zmluvy z ndjomného bytu neodst’ahuje,
vlastnik zabezpeci vypratanie najjomného bytu na naklady najomcu na miesto urcené
v notarskej zapisnici.

V.
Fond oprav

Pouzitie fondu oprav

a) Fond oprdv mozno pouzit’ na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov,
ako aj na ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajtce, resp. izko spojené
s touto tidrzbou. Cerpanie je mozné pouzit’ aj na vylep3enie technického
a estetického stavu objektov.



b) K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné
odborné prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to: revizia
prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov,
bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni a revizia
plynovych kotlov a domového plynovodu a oprava a vymena meracov.

¢) Financie z FO mozno pouzit’ po schvaleni starostom alebo obecnym
zastupitel'stvom.

Pre ucelné hospodarenie sa fond oprav vedie na samostatnom bankovom ucte.

VI.
Drobné opravy

Drobnymi opravami v byte stivisiacimi s jeho uzivanim (d’alej len ,,drobné opravy*)
si opravy bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je sucastou bytu, ich
prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia.
Drobnymi opravami su aj opravy bytu, miestnosti nesliiziacej na byvanie, ktora je
sucast’'ou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.
Néklady spojené s beznou udrzbou bytu su néklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlh§om uzivani (d’alej len ,,obvyklé udrziavacie naklady*), ako
napriklad mal'ovanie, oprava podlah, stien.
N4jomca neuhradza néklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie néklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim ndjomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok oprév,
ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’.
Ak niet inej dohody, uhradzaju ndjomcovia bytov so spolo¢nym prisluSenstvom
naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady spojené s uZivanim
spolo¢ného prisluSenstva pomerne podl'a poctu osdb, ktoré v byte byvaji. UZivatelia
miestnosti nesliziacej na byvanie uhradzaju tieto naklady podl'a pomeru plochy, ktoru
uzivajl.
Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim:
a) sanitarne zariadenie
oprava, vymena sifonu
oprava batérie
oprava pevnej alebo hadicovej sprchy
vymena tesnenia
vymena retiazok a zatok ku vSetkym predmetom
oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani
oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel
Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu
oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového
drétu a paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred
zachodovou nadrzou, zachodovej manzety

e oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti
b) elektrické zariadenie

e oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiov vSetkych

druhov, zasuviek, tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizaéného



zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode, transforméatora, zvonceka i miestnej
batérie, ak patri k bytu
e oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti
¢) kuchynské, izbové a kapeltiové pece
e oprava rar na pecenie a plechov v kuchynskej peci
e oprava ohrievacov vody
d) plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové
piecky
e oprava horakov
e oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu
e vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stiiastok
e oprava, vymena vypinacov elektrického pradu
e oprava platni¢iek a riry na pecenie
e vymena privodného kabla alebo hadice
e vymena plechu, pekaca a roStu do rlry na pecenie
e precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebicom
e) ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zdsobniky
e oprava termostatu
f) kovanie a zamky
e oprava, vymena kl'uky, olivy, $titka, tlacidla, prizmatického skla, poStove;j
schranky, naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek,
zavesov kol'ajniciek, kladiek, ventilécii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do
zamkov, klI"acov
g) okna advere
¢ tmelenie okien
e mensSia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri
¢ zasklievanie jednotlivych okien
e menSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov
h) podlahy
e oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?
e upevnenie, vymena prahu
e upevnenie, ndhrada podlahovych list.

VII.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ nijomcovi byt v stave spOsobilom na riadne
uZzivanie a zabezpecit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Najomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia
domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.
N4jomca je povinny uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich
prav je ngjomca povinny dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice
ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny udrziavat’ poriadok a Cistotu v bytoch, spolo¢nych priestoroch
a okoli bytovej jednotky.



10.
11.
12.

—
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Néjomca je povinny zabezpeCit vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu
udrzbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a o beznu tdrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni najomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od neho néhradu.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu uzivat’ byt ohrozeny, ma ndjomca pravo po
predchadzajicom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nadhradu ucelne vynalozenych nakladov.

N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome
sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu zavady odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
nahradu.

N4ajomca nesmie vykonavat' stavebné upravy ani inil podstatni zmenu v byte a na
vonkajsej fasade bytovej jednotky bez pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na
svoje naklady.

Najomca nesmie dat’ byt do podnajmu.

Néjomca po dobu prenajmu musi byt prihlaseny k trvalému pobytu v obci Lok.
ZAKAZ FAJCENIA V SPOLOCNYCH PRIESTOROCH.

VIII.
Skoncenie najmu

Néjom bytu sa skonc¢i uplynutim doby, na ktorti bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktoru bol najom dojednany, sa najom bytu moze skoncit

pisomnou dohodou prenajimatela a ndjomcu alebo pisomnou vypoved’'ou. Vypovedat

najom moZu obe zmluvné strany.

N4jomca mdze vypovedat ndjjomnu zmluvu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ m6Ze vypovedat’ ndjom bytu len sposobom ustanovenym v zékone a len

z dovodov v iom uvedenych:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolocné priestory, alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje v dome povinnosti, vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym,
ze nezaplatil ndjomné a naklady spojené s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace,
opakovanym nepravidelnym platenim (najom, voda, odpadové vody, plyn,
elektrina), alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu,

c) najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Vypovedna lehota je 2 mesiace. Ak najom bytu vypovie ndjomca, vypovednd lehota

zac¢ne plynat’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede

prenajimatel'ovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedna lehota zacina plynat
prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po splneni zakonnych podmienok.

N4jomca je povinny v deft skonc¢enia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny byt

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom

uzivani audrzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti

prenajimatel’ovi vznikne.



7. O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu
v Case jeho odovzdania prenajimatel’ovi.

8. Néjomca berie na vedomie, ze po uplynuti doby, na ktort bol ndjom dojednany, nema
pravo na nahradny byt, ndhradné ubytovanie, ani pristresSie (d’alej len bytové nahrady).
Rovnako nemd pravo na bytovi ndhradu, ak najom bytu skoncil vypovedou
prenajimatel’a, z dovodov uvedenych v ¢lanku VIII./4. tejto zmluvy.

9. V sulade so v§eobecnym zaviznym nariadenim obce sa najom po uplynuti dohodnutej
doby na zaklade dohody zmluvnych stran moze prediZit vzdy o d’alie 1 az 3 roky.

IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno zmenit' len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika.
3. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych ndjomcovia dostani po jednom

vyhotoveni a prenajimatel’ jedno vyhotovenie.
4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode, jej obsahu
rozumeju a na znak sthlasu zmluvu podpisali.

V LOKU, A8 cooiiiiiieieeeee e e
prenajimatel’

najomca najomca



Evidencny list
obecného najomného bytu

Bytovy dom 4 b.j. , Kalnicka ulica, supisné €. 148, orientacné ¢. 10 C. bytu 1.

Najomnik: Téth Robert, nar. 09.02.1982
Tothova Miroslava, nar. 21.06.1979

Byt sa sklada z:
— predsien
— izba
— izba
— kuchyna
— obyvacia izba
— chodba
— kupelna
— wec, kotol
— schodisko

o podlahovej ploche
o podlahovej ploche
o podlahovej ploche
o podlahovej ploche
o podlahovej ploche
o podlahovej ploche
o podlahovej ploche
o podlahovej ploche
o podlahovej ploche

Celkova vymera plochy bytu je 65,48 m?.

3,30 m?
7,98 m?
8,47 m?
10,03 m?
20,76 m?
3,60 m?
5,53 m?
3,74 m?
2,07 m?

Udaje o osobéch byvajucich v byte (mimo uZivatel’a bytu)

Meno a priezvisko Datum. ?,omer, . Poznamka
narodenia k uzivatelovi
Vanesa Tothova 24.12.2003 dcéra
Filip Téth 05.03.2010 syn

Najom — vypocet:

Zakladny najom + fond oprav = Cisty ndjom

117,55€+17,25€=134,80 €

Zaloha za vodu a odpadovu vodu + elektrina (spolo¢né priestory) = zalohy spolu

68,00 € + 1,50 € =69,50 €

Spolu ................ 204,30 €

Jan Marfoldi
starosta obce




Tabulka ¢. 1

Nazov miestnosti:

Predsien
Kuchyna
Obyvacia izba
Schody

WC, kotol
Chodba

Izba

Izba

Kupelna
Terasa

Spolu:

Tabul’ka ¢.2

Vybavenie bytu:

Kuchynska linka s drezom
Kuchynsky sporak — elektricky

Plynovy kotol
Vana

Umyvadlo vel'ké
Umyvadlo malé
Batérie

Izbovy termostat
Vyvod na pracku
Dvere vchodové
Dvere plné

Priloha

BYT¢. 1

Plocha:

1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
1 ks
2 ks
1 ks
1 ks
1 ks
5ks



