ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni medzi zmluvnymi stranami

Obchodné meno: BIATHLON Slovakia, s.r.o.
Sidlo spolo¢nosti: Partizanska cesta 3501/71, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 52 009 424

DIC: 2120897713

IC DPH: SK2120897713

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica,
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 35648/S

Statutarny organ: Mgr. Toma$ Fusko — konatel spoloCnosti

Nazov banky:

IBAN:

Tel.:

E-mail:

(dalej len ,najomca “)

Obchodné meno:  Technicka inSpekcia, a.s.
Sidlo spolo¢nosti:  Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava

ICQ: 36 653 004

DIC: 2022210608

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel: Sa, vlozka €. 3919/B

Statutarny organ: Ing. DuSan Perni$, predseda predstavenstva

Nazov banky:

IBAN:

Tel.:

E-mail:

(dalej len ,podnajomnik “)

I. Uvodné ustanovenia a predmet zmluvy

I.1. Predmetom zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri zavazku najomcu prenechat
podnajomnikovi predmet podnajmu do uzivania a zavazku podnajomnika za uzivanie predmetu
podnajmu platit najomné.

I.2. Ndjomca ma pravo prenechat do podnajmu nebytové priestory nachadzajuce sa v Banskej Bystrici,
kat. uz. Banska Bystrica, supisné Cislo 3501, postavenej na parc. €. 538, na Partizanskej ceste C.
71, zapisanej na LV €. 2125 vedenom Spravou katastra Banska Bystrica na zaklade Zmluvy
0 najme uzavretej v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov avzmysle zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov so Slovenskym zvazom biatlonu, ktory je vyluénym vlastnikom prenajimanych

priestorov.



I.3. Predmetom podnajmu budu nasledovné nebytové priestory nachadzajuce sa v predmetnej budove
Miestnost ¢. Poschodie Vymera/m?

Kancelarie subor 1 236,60
Kancelaria 47 2. 21,30
Kancelaria 48 2. 42,90
2
S

Kancelaria 49 . 17,40
Sklady 12,30 a 38,80 uterén 51,10

(d'alej len ,Nebytovy priestor®).
I.4. Predmetom tejto zmluvy je po vzdjomnej dohode ngjomcu a podnajomnika:
podnajom
nebytového priestoru uvedeného v bode 1.3. najomcu podnajomnikovi za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve.
Il. Doba a ucel podnajmu
II.1.  Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu a to od 28.10.2019.
II.2. Podnajomnik sa zavazuje, ze bude predmet podnajmu uzivat vyluéne za ucelom zriadenia
kancelarskych a administrativhych priestorov svojej obchodnej spolo€nosti.
lll. VySka najomného a sluzieb

lI.1.  Vy3ka ngjomného je stanovena po vzajomnej dohode zmluvnych stran nasledovne:

Miestnost &. Poschodie | Vymera/m? | Cena za mesiac Celkova cena/rok
Kancelarie subor 1. 236,60 1577, 33 € 18 928 €
Kancelaria 47 2. 21,30 142 € 1704 €
Kancelaria 48 2. 42,90 286 € 3432 €
Kancelaria 49 2. 17,40 116 € 1392 €

Sklady 12,30 a 38,80 Suterén 51,10 268, 28 € 3219,30€
SPOLU 2 389, 61 € 28 675, 30 €

V cene najmu je zahrnuté:

spotreba elektrickej energie vratane pripravy teplej vody, vodné, stoéné, odvod dazdovej vody
e dodavka tepla

e poplatky spojené s odvozom komunalneho odpadu

e prevadzka, udrzba a upratovanie spolo¢nych priestorov

l11.2.  Podnajomnik sa zavazuje platit najomné najomcovi mesacne, na uCet uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Najomné je splatné na zaklade vyhotovenych faktur a to mesaéne vzdy do 7. dna
prislusného mesiaca. Najomné sa povazuje za uhradené momentom pripisania sumy
najomného na vysSie uvedeny ucCet ngjomcu. Najomné za mesiac oktdber 2019 uhradi
podnajomnik najneskér do konca oktébra na zaklade faktury vystavenej najomcom.
V ngjomnom nie je zahrnuta pravnym predpisom stanovena dan z pridanej hodnoty.



1.3.

1.4.

V.1

d)

f)
9)

h)
i)

IvV.3.

V.4,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak podnajomnik nezaplati nagjomcovi najomné alebo
Uhrady sluZieb resp. ich éast v lehote splatnosti, zavézuje sa podnajomnik zaplatit najomcovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,025 % denne z diZznej sumy alebo jej Casti za kazdy, o aj zaCaty den
omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spidu zapisnicu.
IV. Dal$ie podmienky podnajmu

Podnajomnik je povinny:

uzivat prenajaté nebytové priestory len pre ucCely vtejto zmluve uvedené a bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu ich nesmie prenajat resp. dat do uzivania tretej
osobe,

chranit prenajaté nebytové priestory pred poSkodenim (&i uz samotnym podnajomnikom alebo
tretimi osobami), v pripade zanedbania tejto povinnosti podnajomnik v pinej miere zodpoveda za
vzniknuté Skody,

podnajomnik  je povinny uhradit naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov
podnajomnikom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch v
plnej vyske,

akékolvek vonkajSie alebo vnutorné stavebné upravy, rekonstrukcie a pod. na nebytovych
priestoroch méze podnajomnik vykonavat len po predchadzajiucom suhlase najomcu. Sucasne
sa podnajomnik zavazuje pri zariadovani nebytového priestoru nezasahovat do stavebnej
podstaty budovy, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza a realizovat v nebytovom priestore len
Upravy takymi mobilnymi prvkami, ktorych vyhotovenie nevyzaduje zasah do stavebnych
konstrukcii prenajatého priestoru (nosnych aj nenosnych), nevyZaduje navftavanie Ziadneho
z povrchov a konstrukcie (stien, stropov dlazby, okien, dveri...)

bez zbytocného odkladu oznamit najomcovi potrebu oprav, ktoré ma najomca urobit, a umoznit
vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak podnajomnik zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

oznamit najomcovi 3 dni vopred presny termin a presny ¢as stahovania,

zabezpeCovat zdravotnu nezavadnost nebytoveho priestoru z hfadiska povrchovych uprav
(steny, stropy, podlahy)

poskytnut suc€innost pri zabezpe€ovani uloh protipoZiarnej ochrany a prevencie najomcom,

na poziadanie najomcu alebo tretich os6b vykonavajucich kontrolnu ¢innost’ spojenu s uzivanim
predmetu podnajmu, umoznit ndjomcovi alebo tretim osobam pristup do predmetu podnajmu za
ucelom kontroly a preukazania, Ze ich podnajomnik uziva dohodnutym spésobom, avsak len za
pritomnosti zastupcu podnajomnika alen vtakom rozsahu, aby takymto pristupom najomcu
nedoS$lo ani k ohrozeniu obchodného tajomstva, k odtajneniu diskrétnych dat, udajov a informacii
o podnajomnikovi a jeho Kklientoch, ako aj akémukolvek ohrozeniu majetku podnajomnika resp.
klientov podnajomnika

nepouzivat nebytovy priestor pre bytové ucely,

nemanipulovat v nebytovom priestore s vybusninami a nebezpe&nymi horfavinami,

nepouzivat’ Ziadne dodato¢né vykurovacie telesa,

dodrziavat Prevadzkovy poriadok budovy, ktory je sucastou tejto zmluvy.

Podnajomnik ma pravo oznadit' si prenajaty nebytovy priestor svojim obchodnym menom. Jedna
sa hlavne o oznacenie v mieste vstupu do budovy prenajatého priestoru a na informacnych
tabulkach.

Podnajomnik je opravneny vymenit zamok na vstupnych dverach do nebytového priestoru.
V pripade nudze, Ci havarijného stavu niektorého z technickych zariadeni budovy a ak nie je
podnajomnik bezprostredne dostupny, mbze najomca vstupit do priestorov podnajomnika aj
bez jeho ucasti.

Najomca sa zavazuje:

a) umoznit podnajomnikovi nerusené uzivanie prenajatého nebytového priestoru,
b) zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytoveho priestoru

v zmysle tejto zmluvy spojené,
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c)

e)

f)
9)

h)
1)

starat’ sa o Cistotu a udrzbu spolo&nych priestorov budovy ,

poskytnut podnajomnikovi priestor na vynasanie komunalneho odpadu,

zabezpedit udrZiavanie podstaty administrativnych budov, vratane celého predmetu podnajmu
ako jeho spravca, a tiez zabezpedit poistenie administrativnych budov, v ktorych sa nachadza
predmet podnajmu, ato vrozsahu poistnej zmluvy, ktora bude pokryvat Skody spbsobené
poziarom alebo akoukolvek Zivelnou pohromou, kradezou sucasti stavby, v ktorej sa nachadza
predmet podngjmu,

zabezpedit ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov,

zabezpedit a vykonavat obvyklé udrZiavacie prace spojené s beZnou udrzbou predmetu
podnajmu,

vykonavat potrebné opravy nahlasené podnajomnikom bez zbyto¢ného odkladu,

vykonavat deratizaciu, upratovanie dvora, vratane Cistenia a zimnej udrzby dvora a chodnikov
prilahlych k nehnutelnosti v rozsahu stanovenom platnym pravnym poriadkom Slovenskej
republiky, resp. vSeobecne zavaznymi nariadeniami mesta.

V. Reklamny panel

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomnik prenecha do uzivania podnajomnikovi jeden reklamny
panel — baner, o rozmeroch 5 m x 1,85 m, umiestneny na prieCeli budovy Slovenského zvazu
biatlonu na Partizanskej ceste €. 71, Banska Bystrica.

Cena za uzivanie reklamného panelu podlfa ods. V.1. tohto ¢lanku je zmluvnymi stranami
dohodnuta na 1000 €/rok, ktora sa uhrddza mesatne na zaklade vystavenych faktur
najomnikom.

Lehota splatnosti faktdar podla ods. V.2. tohto ¢lanku je 14 dni od doru¢enia najomcovi.

Cena uvedena v &lanku V. tejto zmluvy je bez DPH, ktora sa pripoCita k vyslednej sume
v zakonom stanovenej vyske.

V pripade zistenia poskodenia reklamy na reklamnej ploche je najomca povinny zabezpedit
opravu do 48 hodin od zistenia poskodenia.

VI. Spoésoby zaniku podnajomnej zmluvy

Podnajom dojednany touto zmluvou sa skonci vypovedou s 3-mesaénou vypovednou lehotou,

ktora zacina plynut prvy den nasledujuceho mesiaca po doru€eni vypovede druhej zmluvnej
strane, priCom vypoved v zmysle tohto odseku je opravnena dat ktorakolvek zo zmluvnych stran aj
bez uvedenia dovodu.

Zmluva zanika aj pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran a to uplynutim dna uvedeného

v takejto dohode ako den skon&enia podnajmu.

Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy najma ak:

a) napriek pisomnému upozorneniu ndjomcu podnajomnik poskodzuje nebytovy priestor alebo

ak trpi uzivanie Nebytového priestoru takym spésobom, Ze ngjomcovi vznika Skoda alebo ze
mu hrozi zna¢na Skoda,

b) podnajomnik uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, najma ak uziva nebytovy priestor

na iny ucel ako bol urCeny,

C) podnajomnik umoziuje uzivanie nebytového priestoru inym osobam v rozpore so zmluvou,

najma ak tieto osoby uzivaju nebytovy priestor na iny ucel ako bol ureny,

d) podnajomnik nezaplatil splatné najomné alebo Uhradu za sluzby ani do 45 dni od ich

splatnosti,

e) podnajomnik alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému

f)

upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
podnajomnik prenecha nebytovy priestor alebo jeho €ast do podnajmu, alebo vypozi¢ky bez
pisomného suhlasu ngjomcu ,

g) vykona podnajomnik zmeny na nebytovom priestore, najma stavebné Upravy, bez

predchadzajuceho pisomného suhlasu ngjomcu ,

h) s ohfadom na pravoplatné rozhodnutie prislu§ného organu treba predmet podnajmu vypratat.

VI.4. Podnajomnik je opravneny odstupit od tejto zmluvy najma ak:



a) ak sa predmet podnajmu bez zavinenia podnajomnika stane nespésobily na dohodnuté
uzivanie,

b)  ak najomca porusi povinnosti v zmysle tejto zmluvy,

c¢) ak najomca nezabezpedi riadne poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim nebytového

priestoru,
d) s ohfadom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba predmet podnajmu
vypratat'.

VI.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupenie od tejto zmluvy nadobuda uéinnost drfiom jeho
dorucenia.

VI.6. Ak sa podnajom skonci, je podnajomnik povinny vratit nebytovy priestor v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vykonané stavebné Upravy s pisomnym
suhlasom najomcu .

VI.7. V den prevzatia priestoru podnajomnikom, ktorym je (ak sa zmluvné strany nedohodli inak) prvy
pracovny den trvania podnajmu, sa spiSe zapisnica o prevzati priestoru podnajomnikom .

VI.8. Podnajomnik je povinny najneskér do doby skon€enia podnajmu vypratat’ vSetky hnutelné veci
nachadzajuce sa na predmete podnajmu alebo v iom. V pripade, ak tak neurobi, je najomca
opravneny tieto veci z predmetu podnajmu odstranit a nalozit s nimi spésobom, akym uzna za
vhodné, pricom mu vznika narok na uhradu nakladov s tym suvisiacich.

VI.9. Ak doSlo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu nebytového priestoru v dosledku jeho
zneuZzitia, zodpoveda podnajomnik aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil k
nebytovému priestoru pristup.

VIl. Zavereéné ustanovenia

VII.1. Akékolvek zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné vyhotovit' len pisomne po vzajomnej dohode
zmluvnych stran.

VIl.2. Vztahy touto zmluvou osobitne neupravené, tykajice sa podnajmu nebytového priestoru sa
riadia platnymi ust. Zakona €. 116/1990 Zb. a Obc¢ianskeho zakonnika.

VII.3. Tato zmluva nadobuda platnost dhom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost' v sulade s
§ 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov. Tato zmluva je
vyhotovena v dvoch exemplaroch po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.

VIl.4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojimi
podpismi.

VII.5. Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:

Priloha €. 1 - Prevadzkovy poriadok budovy
Priloha €. 2 — Suhlas vlastnika nehnutelnosti
V Bratislave, dfa ......cccovovveeeeeeeeeeeeae V Banskej Bystrici, dfia ............ccccoeeennnnne.

Za podnajomnika: Za najomcu:

Technicka inSpekcia, a.s.
Ing. Dusan Pernis
predseda predstavenstva



