ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(dalej len ,Zmluva“)
je uzatvorena podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon")

MEDZI

Exportno-importna banka Slovenskej republiky
Grosslingova 1
811 09 Bratislava
pravnicka osoba zriadena zakonom & 80/1997 Z. z. vzneni neskordich predpisov zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Po, Vlozka &. 651/B
ICO: 35 722 959 IC DPH: SK2020990796
bankové spojenie: EXIMBANKA SR,
IBAN: SK71 8160 0000 0035 1108 1010
zastupena: JUDr. Marian Janocko, generalny riaditel a predseda Rady banky
Ing. Pavol Tava¢, MBA, namestnik generalneho riaditela a ¢len Rady banky

(dalej len ,Prenajimatel” alebo ,EXIMBANKA SR")
a

Mincoviia Kremnica, §tatny podnik
Stefanikovo nam. 25/24
967 01 Kremnica
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, Oddiel: P$, Viozka &.: 3/S
ICO: 00 010 448 IC DPH: SK2020453479
bankové spojenie: Slovenska sporitelfa a.s.
IBAN: SK46 0900 0000 0051 4607 1111

zastupena: Ing. Vlastimil Kalinec, riaditel

(dalej len ,Najomca“)

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NA NASLEDOVNOM:
1 Definicie
1.1 Definicie niektorych pojmov

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze dalej uvedené pojmy uvedené s velkym zaciato&nym pismenom
sa budu, okrem pripadov, ked budi uvedené s malym zagiato&nym pismenom, v celej Zmluve pouzivat
s nasledovnym vyznamom, pri¢om s rovnakym vyznamom budu platit’ pre jednotné aj mnozné ¢&islo
prislusneho pojmu, ak nie je dalej uvedené inak:

,Budova“ znamena stavba, ktora sa nachadza v okrese Bratislava |, obci Bratislava - m. &. Staré Mesto,
katastralnom Uzemi Staré Mesto a je zapisana v katastri nehnutelnosti spravovanom Okresnym tradom
Bratislava, odbor katastralny, na fiste viastnictva &islo 4837 pre katastralne (izemie Staré Mesto ako ina
budova so stpisnym &islom 102446 nachadzajlca sa na pozemku parcelné &islo 88886.

,Najom" znamena N&jom Prenajatého priestoru zaloZeny touto Zmluvou.

.Najomné* znamena protihodnota, ktort je povinny platit Najomca Prenajimatelovi za uzivanie
Prenajatého priestoru podla tejto Zmiuvy.

,ObCiansky zakonnik® znamena z&kon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov
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.Obchodny zakonnik® znamena zakon & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

,Povolené uzivanie* znamena uzivanie Prenajatého priestoru na t¢ely uvedené v odseku 3.1

53

.Pracovny defi” znamené ktorykolvek kalendarny def, ktory nie je sobota, nedela alebo def
pracovného pokoja podfa platny pravnych predpisov Slovenskej republiky.

.Prenajaty priestor’ znamena priestor, ktory sa nachadza na prizemi Budovy a ktory je na znazorneny
na podoryse prizemia Budovy tvoriacom prilohu &islo 1. Prenajaty priestor ma samostatny vchod z ulice
a je vyc¢leneny sadrokarténovou prie¢kou. Celkova vymera Prenajatého priestoru je 33 m2

.Pripad nepinenia“ znamena ktorakolvek zo skuto&nosti uvedenych v odseku 9.1.

~Spoloéné priestory" znamena priestory prizemia v Budove, a to najma chodby zabezpetujlice pristup

do kuchynky a pristup na toalety, kuchynka a toalety. Spoloéné priestory st oznacéené v prilohe &islo 2.

2 Predmet Zmluvy

21 Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy a za podmienok v nej stanovenych prenechava Najomcovi
do uzivania Prenajaty priestor a Najomca tymto Prenajaty priestor do uzZivania prijima.

3 Ucel Naimu
3.1 Prenajimatel prenechava Najomcovi Prenajaty priestor za (éelom zriadenia a vedenia

obchodného priestoru, ktory je uréeny na predaj a vystavu produktov Najomcu.

4 Doba najimu

4.1 Prenajaty priestor Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania na dobu urgitu, a to na dobu
2 rokov odo dfia nadobudnutia U&innosti Zmluvy (v tejto Zmluve ,Defi zaéatia najmu“).

4.2 Pred uplynutim Doby n&jmu mozno Najom skoncit len sposobom uvedenym v &lanku 10 tejto
Zmluvy alebo inym spdsobom vyslovne uvedenym v tejto Zmluve.

5 Najomné
51 V&eobecné ustanovenia

5.1.1  Po Dobu najmu bude Najomca platit Prenajimatelovi za uZivanie Prenajatého priestoru
Najomne.

52 Najomné

5.2.1  Néjomca bude platit’ Prenajimatelovi za uZivanie Prenajatého priestoru Najomné vo vyske
1.356,38 Eur (slovom tisic tristo patdesiatsest eur a tridsatosem centov) za kalendarny mesiac
(v tejto Zmiuve len ,Najomné*). Sugastou Najomného je cena sluzieb spojenych s uzivanim
Prenajatého priestoru a prevadzkové naklady, ktoré sa upravené v &lanku 6. Pre vyludenie
pochybnosti, zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné je uhradzané bez DPH.

5.2.2  Najomcovi vznikne povinnost' zaplatit’ Najomné po prvy raz za obdobie odo Dita za&atia najmu
do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom nastal Defi za&atia najmu. Pokial obdobie uvedené
vyssie v tomto pododseku 5.2.2 bude kratsie ako tridsat (30) dni, Najomné za toto obdobie sa
vypocita pomerne.
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5.3

5.3.1

53.2

5.4

5.4.1

5.4.2

543

6.1.1

6.2

Splatnost Najomného a spdsob platenia Najomného

Bez toho, aby tym boli dotknuté ustanovenia pododseku 5.2.2 tejto Zmluvy, zmluvné strany sa
dohodli, Ze Najomné je splatné vopred, dfiom splatnosti Najomného bude vidy 5. dei v
kalendarnom mesiaci, na ktory sa platené Najomné vztahuje (v tejto Zmluve len ,Den
splatnosti Ndjomného"). Najomca uhradi Najomné najneskér v Deft splatnosti Najomného.

Najomca uhradza Najomné nezniZené o bankové alebo iné poplatky bezhotovostnym

prevodom pefiaznych prostriedkov na bankovy téet Prenajimatela: IBAN SK71 8160 0000 0035
1108 1010, VS: 00 010 448.

Penazna zabezpeka

Zmluvneé strany sa dohodli na navratnej pefiaznej zabezpeke vo vyske 10 000,- EUR (slovom:
desattisic eur) (v tejto Zmluve len ,Pefiazna zabezpeka“), ktora bude uhradena na bankovy
ucet Prenajimatela do 3 Pracovnych dni od podpisu Zmluvy. Tato depozitna platba je uréena
ako zabezpeka a slizi vyhradne na zabezpe&enie splatnych narokov Prenajimatefa podla
Zmluvy. Z poskytnutej zabezpeky sa po skonéeni Najmu uhradia pripadné 8kody na Prenajatom
priestore, jeho prisluSenstve a vybaveni zavinené Najomcom. Pre tento pripad Najomca tymto
udefuje Prenajimatefovi suhias na zapoéitanie naroku Najomcu na vratenie zabezpeky
protinaroku Prenajimatela na nahradu $kody, a tiez na nedoplatku na najomnom. Ak nenastane
Ziadna okolnost, ktora by opraviiovala Prenajimatela zapogitat svoj narok podla Zmluvy proti
naroku Najomcu na vratenie zabezpeky, je Prenajimatel povinny Najomcovi zabezpeku vratit,
ato najneskér v lehote 10 Pracovnych dni od odovzdania Prenajatého priestoru Prenajimatelovi
a vysporiadani narokov stvisiacich s najomnym pomerom.

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade opakovaného uzatvorenia najomnej zmiuvy
s totoznymi Prenajatym priestorom (rovnaky predmet najmu), bude navratna pefiazna
zabezpeka podla bodu pododseku 5.4.1 prenesena ako depozitna platba uréena na zabezpeku
vV novo uzatvorenej najomnej zmluve.

Na zaklade pisomnej vyzvy Prenajimatela je Najomca povinny v lehote jedného mesiaca
odo dna jej dorucenia doplnit pefiazni zabezpeku do pévodne dohodnutej vysky, ak
Prenajimatel preukazatefne pouZije pefiazn(i zabezpeku alebo jej €ast na Ghradu svojich
splatnych pohladavok voci Najomcovi v stlade s pododsekom 5.4.1.

Sluzby spojené s uzivanim Prenajatého priestoru

Prenajimatel zabezpedi nasledovné sluzby spojené s uZivanim Prenajatého priestoru:

(@)  dodavka elektrickej energie do Prenajatého priestoru,

(b)  dodavka tepla a chladu do Prenajatého priestoru,

(¢}  odvoz a likvidacia odpadov pochadzajticich z Prenajatého priestoru,
(d) strazna sluzba.

Odpad pochadzajuci z Prenajatého priestoru je Najomca povinny separovat a ulozit
v Spolognych priestorov, podia pokynov Prenajimatela.

Sluzby spojené s uZivanim Spolo&nych priestorov

Prenajimatel zabezpeti nasledovné sluzby spojené s uzivanim Spolo€nych priestorov:

(@)  dodavka studenej a teplej vody do Spolo&nych priestorov,
(b)  dodavka elektrickej energie do Spoloénych priestorov,

(c)  dodavka tepla a chladu do Spolognych priestorov,

(d)  ventilacia a klimatizacia Spolo¢nych priestorov,

(e}  upratovanie Spolo&nych priestorov,
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6.3

6.3.1

71

7.2

8.1.2

8.2
8.2.1

8.2.2

8.3

8.3.1

(f) udrzba Spolo¢nych priestorov,

(@) strazna sluzba,

(h)  odvoz a likvidacia odpadov zo Spoloénych priestorov,
(i) poistenie Budovy.

Iné sluzby

Prenajimatel zapozigia Najomcovi trezor DATASAFE HIM — 545/0. Najomca sa oboznamil s
predmetnym trezorom a potvrdzuje, ze dany trezor je pre Najomcu vyhovuj(ci.

Propagacia a reklama

Vzhiadom na druh Budovy — nehnutelna kulturna pamiatka (narodna kulturna pamiatka)
Najomca sa Zavazuje nevykonavat ziadne zasahy do vzhladu Budovy (napr. do fasady)
a zarovefi sa zavazuje ponechat na povrchu okna Prenajatého priestoru ochrann foliu, ktora
bude priesvitna

Najomca méze na propagaciu a reklamu vyuZit najma interier Prenajatého priestoru. Najomca
berie na vedomie, ze Prenajimatel nie je viastnikom nehnutefnosti, na ktorej sa nachadza
chodnik pri Budove. Najomca sa zavazuje ziskat' na svoje viastné naklady vsetky povolenia a
suhlasy od v8etkych organov $tatnej spravy a samospravy a vykona véetky oznamenia takymto
organom, ktoré povolenia, suhlasy, resp. oznamenia buduy vyZadované podfa prislusnych
pravnych predpisov k pouzitiu reklamného putaca na predaijriu na chodniku.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Odovzdanie Prenajatého priestoru

priestoru oboznamil este predo Diiom uzavretia Zmiuvy a vyhlasuje a zaruCuje Prenajimatelovi,
Ze Prenajaty priestor je sposobily na jeho uzivanie pre ucel uvedeny v odseku 3.1.

Klu¢e od Prenajatého priestoru si Najomca kazdy def prevezme od straznej sluzby v Budove
Prenajimatefa. Najomca je povinny kluée od Prenajatého priestoru kazdy defl po skoné&eni
otvaracich hodin vratit straznej sluzbe. N&jomca suhlasi s tym, aby Prenajimatel mal k
dispozicii kftige od Prenajatého priestoru.

Najomca oznamil Prenajimatelovi otvaracie hodiny, a to nasledovne:
pondelok-piatok: 10:00 - 17:00 hod

sobota: 10:00 -15:00 hod

nedela: zatvorené

Zmenu otvaracich hodin ie Najomca vopred oznamit Prenajimatelovi.

Pristup do Prenaiatého priestoru a uZivanie Prenajatého priestory

Po celt Dobu najmu Prenajimatel zabezpegi Najomcovi volny pristup do Prenajatého priestoru.

Prenajimatel zabezpedi Najomcovi piny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
Prenajatého priestoru za podmienok stanovenych v tejto Zmiuve a za predpokladu, Ze Najomca
bude dodrziavat a pinit véetky povinnosti, zavazky, podmienky, dohody a dojednania podfa tejto
Zmluvy a povinnosti vyplyvajice z prislugnych platnych pravnych predpisov.

Pravo Prenajimatela na vstup do Prenajatého priestoru

Prenajimatel, jeho zamestnanci, dodavatelia alebo Prenajimatefom poverené osoby (v tejto
Zmluve len ,Osoby opravnené na vstup do Prenajatého priestoru") st opravneni vstupovat'
do Prenajatého priestoru za Géelom:
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8.3.2

8.3.3

8.34

(a) vykonania kontroly, ¢i Najomca uziva Prenajaty priestor v stilade s touto Zmluvou, alebo

(b) vykonavania tdrZby a oprav, ktorych vykonanie je povinny podia tejto Zmluvy zabezpeéit
Prenajimatel, alebo

(c) pristupu k zariadeniam, systémom a inému vybaveniu potrebnému k prevadzke Budovy,
poskytovaniu sluZieb spojenych s uZivanim Spolo&nych priestorov a/alebo na pinenie
povinnosti Prenajimatela alebo vykon prav Prenajimatefa podra tejto Zmluvy a kontroly,
udrzby, opravy alebo uprav uvedenych zariadeni, systémov, resp. iného vybavenia, alebo

(d) za akymkolvek inym Ucelom potrebnym na plnenie, resp. vykon prav a povinnosti
vyplyvajucich Prenajimatelovi z tejto Zmluvy, resp. z uZivania Budovy.

Osoby opravnene na vstup do Prenajatého priestoru st opravnené vstupovat' do Prenajatého
priestoru za celom uvedenym v pododseku 8.3.1 tejto Zmluvy kedykolvek po&as obvyklych
pracovnych hodin. Prenajimatel svoj zamer alebo zamer inej Osoby opravnenej na vstup do
Prenajatych priestorov vstipit' do Prenajatého priestoru mimo obvyklych pracovnych hodin
pisomne oznami Najomcovi najmenej dvadsatstyri (24) hodin vopred, pokial nie je v tejto
Zmluve uvedené inak.

Pokial nie je v tejto Zmiuve uvedené inak, Osoby opravnené na vstup do Prenajatého priestoru
st opravneneé vstupovat do Prenajatého priestoru mimo obvyklych pracovnych hodin len v
pritomnosti Statutarneho zastupcu, zamestnanca alebo inej osoby poverenej Najomcom (v
tejto Zmiuve len ,Zastupca Najomcu*).

V pripade hroziaceho nebezpetenstva, najméa ohrozenia majetku, zdravia alebo Zivota ludi, su
Osoby opravneneé na vstup do Prenajatého priestoru opravnené vsttpit kedykolvek do
Prenajatého priestoru aj bez dorucenia predchadzajuceho pisomného oznamenia uvedeného v
pododseku 8.3.2 tejto Zmiuvy Néjomcovi a v nepritomnosti Zastupcu N&jomcu. Prenajimatel
vSak bez zbyto€neho odkladu telefonicky oznami tuto skutodnost nasledujlicej osobe na
nasledovnych telefénnych &islach:

Jaroslav Setnicky 0905 643 148

alebo na inych telefonnych &islach alebo inym osobam ako su uvedené vyssie, ktoré Najomca
pisomne a vopred oznami Prenajimatelovi.

8.4 Udrzba a opravy

Prenajimatel je povinny zabezpecit na vlastné naklady Udrzbu a opravy Spoloénych priestorov
a stavby Budovy (tzn. vonkajSie ¢asti Budovy, vratane stien, strechy a hlavnych stavebnych
prvkov).

8.5 Udrzba a opravy Prenaijatich priestorov

8.5.1

852

Najomca je povinny zabezpetovat na vlastné naklady udrzbu a opravy Prenajatého priestoru
a vsetkeho zariadenia a vybavenia a vSetkych instalacii nachadzajucich sa v/na Prenajatych
priestoroch, a to bez ohfadu na to, komu takéto zariadenie, vybavenie alebo inétalacie patria,
resp. kto ich tam umiestnil, resp. osadil, alebo kto takéto zariadenie, vybavenie alebo instalacie
zaplatil.

Najomca sa zavazuje, Ze vykona alebo zabezpeci vykonanie akychkolvek oprav Prenajatého
priestoru, Spolo¢nych priestorov alebo Budovy, ktoré budu potrebné z dévodu ich poskodenia
spoésobeneho Najomcom alebo, zamestnancami, navstevnikmi alebo pozvanymi osobami,
ibaze Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi, Ze sa rozhodol vykonat' alebo zabezpetit
vykonanie takychto oprav sam. V takomto pripade Najomca uhradi Prenajimatefovi naklady
vynaloZeneé na taketo opravy do $trnastich (14) dni odo dria, v ktorom Prenajimatel prediozi
Najomcovi vyuétovanie uvedenych nakladov
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8.5.3

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma podra tejto Zmluvy zabezpectit Prenajimatel, a umoznit' vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak Ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani Prenajatom priestore v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie oprav a (drzby, ktorych vykonanie je povinny podla tejto Zmluvy
zabezpedit Prenajimatel.

8.6 Stavebné upravy a zmeny Prenajatého priestoru

8.6.1

8.6.2

8.6.3

Najomca je opravneny vykonavat akékolvek Upravy Prenajatého priestoru len s
predchadzajucim pisomnym stihlasom Najomcu.

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak alebo pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnu
inak, Najomca na svoje vlastné naklady ziska vietky povolenia a suhlasy od v&etkych orgéanov
statnej spravy a samospravy a vykona vsetky oznamenia takymto organom, ktoré budu
vyZadovane podfa prislusnych pravnych predpisov pred zagatim vykonavania Uprav
Prenajatych priestorov, po€as nich, po ich dokonéeni a pred zadatim ich uZivania.

V pripade skon¢enia Najmu je Najomca povinny na vlastné nakiady vypratat’ Prenajaty priestor.

8.7 Ochrana Prenajatého priestoru

8.7.1

8.7.2

Najomca je povinny zabezpecit, aby na Prenajatom priestore, ich prislusenstve alebo
vybaveni nevznikla $koda. N4jomca je povinny uhradit skodu, ktort spésobi tym, e Prenajaty
priestor bude uzivat' v rozpore s touto Zmluvou. Najomca je tiez povinny uhradit $kodu
spdsobenu na Prenajatom priestore jeho zastupcami, zamestnancami, &lenmi jeho organov,
navstevnikmi, dodavatelmi alebo zakaznikmi.

Najomca je povinny zabezpecit ochranu Prenajatého priestoru a to jeho riadnym uzamykanim
v pripade ak sa v Prenajatom priestore nenachdza osoba poverena Najomcom.

8.8 Dodrziavanie predpisov

8.8.1

8.8.2

8.8.3

Najomca na svoje vlastné naklady ziska vSetky povolenia a suhlasy od vSetkych organov
Statnej spravy a samospravy a vykona vsetky oznamenia takymto organom, ktoré budd
vyzadovane podfa prislusnych pravnych predpisov potrebné na zriadenie si predajne
(prevadzkarne) v Prenajatom priestore. Prenajimatel nenesie Ziadnu zodpovednost za
nesplnenie si povinnosti Najomcom podla predchadzajlcej vety.

Najomca je povinny dodrzZiavat' prislusné predpisy v oblasti ochrany majetku, bezpeénosti a
ochrany zdravia pri praci, poziarnej ochrany, ktoré sa na neho vztahujl, ako aj pokyny a
predpisy vydané Prenajimatefom. N&jomca je povinny v Prenajatom priestore zabezpeéovat
plnenie povinnosti vyplyvajdcich z predpisov tykajucich sa bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci v sllade s § 147 zakona ¢. 311/2001 Z.z. Z&konnik prace, v zneni neskorsich predpisov
a predpisov tykajlcich sa poZiarnej ochrany, najma zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi a suvisiacich predpisov, vratane povinnosti stanovenych v § 4 a § 5 tohto zakona ¢&.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacich predpisov.

Najomca je povinny oznadit' Prenajaty priestor ako monitorovany kamerovym systémom.
Najomca je povinny v Prenajatom priestore spristupnit’ Informacie o zasadach spractvania
a ochrany osobnych udajov EXIMBANKOU SR.

8.9 Iné dojednania zmluvnych stran

8.9.1

Zmluvne strany sa dohodli, Zze denny finanény limit v Prenajatom priestore v prevadzke
predajne moZe byt 250 000 Eur, tovar a hotovost v Prenajatom priestore v prevadzke nesmie
byt vyssia ako 250 000 Eur.
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8.9.2

8.9.3

8.9.4

9.1

9.2

9.3

Najomca je povinny minimaine 42 hodin vopred hiasit Prenajimatelovi a straznej siuzbe
oCakavanie vyssich hodnét tovarov a sluzZieb.
Najomca je povinny poistit' prevadzku pred odcudzenim a poskodenim majetku Néjomcu
z dbvodu navy$enie hodnoty predavaného materialu az do vysky 250 000 Eur. Najomcea je
povinny poistit’ prevadzku aj pred po$kodenim majetku Prenajimatela.
Prenajimatel je opravneny nariadit dalsie opatrenia/povinnosti Najomcu, ktoré sa Najomca
zavézuje dodrZiavat'

Neplnenie

Bez toho, aby tym boli dotknuté akékolvek iné ustanovenia tejto Zmluvy sa zmluvné strany

dohodli, ze ktorakolvek zo skuto¢nosti uvedenych nizsie v tomto odseku 9.1 sa bude povazovat’
za pripad porusenia, resp. neplnenia povinnosti, resp. zavazkov Najomcu podra tejto Zmluvy (v
tejto Zmluve len ,Pripad neplnenia“):

(a) Najomca neuhradi Prenajimatelovi aktikolvek Giastku, ktoru Jje Najomca povinny uhradit
Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy, v defi splatnosti,
(b) Najomca opakovane neuhradi Prenajimatelovi akukolvek Giastku, ktord je Najomca

povinny uhradit’ Prenajimatefovi podia tejto Zmluvy, v defl splatnosti, za opakované
omeskanie sa pre (¢ely tohto ustanovenia povazuje, ak sa takyto pripad omeskania
vyskytne aspon trikrat v priebehu kalendarneho roka,

() bude podany navrh na vyhlasenie konkurzu na Najomcu alebo bude povereny spravca
vypracovanim restrukturalizaéného posudku na Najomcu alebo bude zagaté konkurzné
konania na majetok Najomcu alebo na Najomcu bude vyhlaseny konkurz alebo bude
povolena restrukturalizdcia alebo jeden alebo viaceri veritelia Najomcu podaju jednu
alebo viaceré Zaloby proti Najomcovi alebo bude ustanoveny likvidator, predbezny
spravca, spravca Najomcu alebo exekutor, ktory ma zagat vykon exekuéného titulu proti
Najomcovi a jeho majetku,

(d) Najomca postlpi akékolvek prava vyplyvajice z tejto Zmluvy alebo prevedie akékolvek
povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy na tretiu osobu alebo prenecha Prenajaty priestor
alebo ich ¢ast do podnajmu tretej osobe alebo inak umozni uzivanie Prenajatého
priestoru alebo ich Casti tretej osobe v rozpore s touto Zmluvou,

(e) Najomca bude uZivat Prenajaty priestor na iné ako Povolené uZivanie,

(f) Najomca nezabezpeti afalebo nebude udrziavat v platnosti akykolvek z druhov
poistenia vyzadovany touto Zmiuvou na &iastky vyzadované touto Zmluvou,

(9) Najomca si nespini akukofvek zo svojich povinnosti a zavazkov uvedenych v
pododseku 5.4 tejto Zmluvy,

(h) Najomca nesplnil, resp. nepini alebo nedodrzal, resp. nedodrziava akuikolvek inu
povinnost, zavézok, podmienku, ustanovenie, dojednanie alebo dohodu podfa tejto
Zmiuvy.

Pokial nastane niektory Pripad neplnenia, Prenajimatel bude opravneny podia svojho uvazenia
uplatnit alebo uskuto&nit akékolvek z prav a opatreni uvedenych v odsekoch 9.3 az 9.5 tejto
Zmiuvy popri v8etkych ostatnych pravach, ktoré bude Prenajimatel opravneny uplatnit alebo
uskutocnit' podla prislusnych pravnych predpisov.

Pokial nastane niektory Pripad neplnenia, Prenajimatel je opravneny skonéit Najom pisomnym
odstipenim s okamzitou uginnostou. Najomca v3ak v kazdom pripade bez ohladu na to, &i
Prenajimatel skonéil Najom uvedenym spdsobom, nahradi Prenajimatelovi akékolvek a véetky
Skody, straty, naklady alebo vydavky, ktoré vzniknu Prenajimatelovi z dévodu existencie
Pripadu nepinenia, vratane, avsak nielen, akychkolvek strat na Najomnom alebo na inych
Ciastkach, ktoré je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatefovi podra tejto Zmluvy, vzniknutych
Najomcovi do diia kedy by inak Najom skongil riadnym uplynutim Doby najmu, na ktort bol
dojednany, nakladov na opatovné ziskanie Prenajatého priestoru, (vratane nakladov na
renovovanie a tpravy Prenajatého priestoru) a nakladov na pravnych zastupcov.
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9.4

9.5

9.6

10

10.1

10.2

10.3

Pokial' Najomca nesplni akikolvek nepefiaznl povinnost, zévazok, podmienku, dojednanie
alebo dohodu uvedenu v tejto Zmluve, vratane oprav alebo vymien, ktoré je Najomca povinny
vykonat alebo zabezpecit podla tejto Zmluvy, a takyto neplnenia trva dva (2) dni po doruceni
oznamenia Prenajimatela o neplneni Najomcovi (alebo bez dorugenia takéhoto oznamenia o
neplneni v pripade, ak podfa Najomcovho primeraného Usudku ide o stav nudze), je
Prenajimatel v kazdom takom pripade opravneny, av$ak nie povinny, v mene a na u&et
Najomcu odstranit takyto pripad neplnenia a vykonat vsetky potrebné prace a uhrady s tym
suvisiace. V pripade, Ze Prenajimatel vynaloZi akékolvek naklady, ktoré je podla tejto Zmluvy
povinny vynaloZit' Najomca, bude Néjomca povinny okamzite na poziadanie Prenajimatelovi
uhradit Prenajimatelovi v plnom rozsahu uvedené nakiady.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Prenajaty priestor sii¢asne so skonéenim Najmu, a v pripade
skongenia N&jmu odstipenim, do patnastich (15) dni odo dfia skon&enia Najmu, uhradi
Najomca Prenajimatelovi (a) ako zmluvni pokutu Giastku zodpovedajicu §estnasobku
mesacneho Najomného za cely Prenajaty priestor a véetky dalSie Siastky, ktoré by sa podra
tejto Zmluvy stali splatnymi v pripade pokracovanie Najmu za celé obdobie zaéinajice diiom
skoncenia Najmu a konciace diiom, kedy by inak Najom skongil riadnym uplynutim Doby najmu,
a (b) akékolvek a vetky Skody, straty, ndklady alebo vydavky, ktoré vzniknti Prenajimatelovi,
¢i uz priamo alebo nepriamo, z toho dévodu, Ze Najomca uzival Prenajaty priestor aj po
skonceni Najmu. UzZivanie Prenajatého priestoru Najomnikom aj po skonéeni Najmu nebude v
Ziadnom pripade znamenat' predizenie alebo obnovenie Najmu a/aiebo prava Najomcu uzivat
Prenajaty priestor, a to ani v pripade, Ze Prenajimatel nepoda na prislusnom stde navrh na
vypratanie Prenajatého priestoru.

V pripade, ze Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti poskytovat sluzby spojené s
uzivanim Spolocnych priestorov alebo udrziavat Prenajaty priestor v stave sposobilom na
dohodnute uzivanie za podmienok a v rozsahu uvedenom v tejto Zmluve a takéto porugenie
neodstrani do Sestdesiatich (60) dni odo dfia dorugenia pisomného upozornenia Najomcom
Prenajimatelovi alebo v pripade, Ze ide o porusenie takého charakteru, ze ho nemozno v plnom
rozsahu odstranit v uvedenej Sestdesiatdiiovej lehote, Prenajimatel neza¢ne v takejto
Sestdesiatdiovej lehote alebo nebude po jej uplynuti smerovat k dokonéeniu véetkych krokov
potrebnych na odstranenie takéhoto porusenia, je Najomca opravneny skonéit Najom
pisomnym odstipenim s okamzitou uéinnostou.

Skonéenie Naimu

Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak alebo pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnu
inak a bez toho, aby tym boli dotknuté ostatné ustanovenia tejto Zmluvy, méze prislugna
zmluvna strana skongit' Najom len pisomnou vypovedou doruéenou druhej zmluvnej strane z
dévodov uvedenych v prospech prislusnej zmluvnej strany v § 9 ods. 2, resp. ods. 3, Zakona.
V pripade, ak Najom ukonéi Prenajimatefl z dévodu uvedeného v § 9 ods. 2 Zakona, vypovedna
doba bude jeden (1) mesiac aza&ne plynGt prvym (1.) diiom kalendarneho mesiaca
nasledujliceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruéend druhej
zmluvnej strane. V pripade, ak Najom ukonéi Najomca z dévodu uvedeného v § 9 ods. 3
Zakona, vypovedna doba bude dva (2) mesiace a zaéne plynut prvym (1.) diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved dorugena
druhej zmluvnej strane.

Bez toho, aby tym boli dotknuté ostatné ustanovenia tejto Zmluvy, zmluvné strany sa dohodli,
Ze odstupenim od Zmiuvy nezanika povinnost Najomcu uhradit Prenajimatelovi Najomné, a
akekolvek dalsie ciastky vztahujuce sa na obdobie pred ukongenim Zmluvy, a to aj v pripade,
ak sa takéto Najomne, a akékolvek dalsie ciastky stanu splatnymi az po ukonéeni Zmiuvy.
Odstupenie od Zmluvy sa tiez nedotyka naroku na ndhradu $kody vzniknutej porugenim Zmiuvy,
narokov na zmluvné pokuty a vetkych dal$ich ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré podla prejavene;
véle zmluvnych stran alebo vzhladom na svoju povahu majt trvat aj po ukon&eni Zmluvy.

Bez ohladu na to, akym spbsobom a z akého d6vodu bol Najom skongeny je Najomca povinny

vratit’ Prenajaty priestor do pévodného stavu a teda zabezpetit odstranenie sadrokarténovej
priecky na svoje naklady.
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11.1.1

11.2

11.21

11.2.2

11.2.3

Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

QOds$kodnenie

Pokial akékolvek konanie, opomenutie, nedbalost alebo okolnosti, ktoré st Najomca, jeho
zastupcovia, zamestnanci, zakaznici, obchodni partneri a pod. schopni ovplyvnit, spdsobia
akukolvek $kodu osobam alebo $kodu na majetku, Prenajimatel nebude zodpovedny za takuto
Skodu voci Najomcovi, jeho zastupcom, zamestnancom, zakaznikom, obchodnym partnerom a
pod. a Najomca sa zavazuje odskodnit’ a uchranit Prenajimatela, jeho zastupcov, &lenov
organov, zamestnancov, zmluvnych partnerov a pod. od zodpovednosti a narokov tykajticich sa
takej skody bez ohladu na to, ¢&i sa na takyto pripad vztahuje poistenie poZadované touto
Zmluvou alebo nie. Napriek tomu, 2e Prenajimatel méze v Budove alebo v jej okoli instalovat’
urcité zabezpecovacie zariadenia, Najomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze je vyhradne
zodpovedny za bezpe¢nost Prenajatého priestoru a za bezpe&nost' vietkych oséb a majetku v
Prenajatom priestore. Povinnost Najomcu odskodnit Prenajimatela stanovena v tomto
pododseku 11.1.1 ostava zachovana aj po skongeni Najmu bez ohladu na to, akym spésobom
a z akeho dévodu bol Najom skongeny.

Oznamenia

Akékolvek oznamenie, Ziadost, vzdanie sa prava, sthlas, schvélenie, upozornenie, vystraha,
odstupenie, vypoved, oznamenie o inom skon&eni tejto Zmluvy alebo ina komunikacia, ktora sa
vyZaduje alebo je povolena podla tejto Zmluvy (dalej len ,0znamenie*), bude v pisomnej forme
v slovenskom jazyku, priom akékolvek Oznamenie sa bude povaZovat' za doru¢ené, ak bude
dorucené (a) osobne, (b) doporuéenou listovou zasielkou alebo (c) miestne alebo medzinarodne
uznavanou kuriérnou sluzbou na adresu prislusnej zmiuvnej strany uvedenu nizsie v
pododsekoch 11.2.2 a 11.2.3, resp. na adresu pisomne oznamenu druhej zmiuvnej strane
aspon pat (5) Pracovnych dni vopred. V pripade nelspesného doruéenia Oznamenia
doporu¢enou listovou zasielkou sa treti (3.) defi ulozenia zasielky na poste povazuje za den
riadneho dorucenia. Akékolvek Oznamenie bude povazované za riadne dorucené aj vtedy, ak
zmiuvna strana, ktord je adresatom Oznamenia, odmietne prevziat takéto Oznamenie.
Odpoved afalebo reakciu druhej strany, ktorej bolo doruéené Oznamenie v sulade s vysSie
uvedenym, s vynimkou vystrahy, odstipenia, vypovede a oznamenia o inom ukon&eni Zmluvy
méZe byt doruena druhej strane aj elektronicky na e-mailov( adresu uvedend v pododsekoch
11.2.2 2 11.2.3., pricom takato odpoved sa bude povazovat za doru¢enu nasledujici defi odo
diia elektronického potvrdenia o Gspesnom zaslani odpovede.

Dorucovacia adresa Najomcu pre potreby tejto Zmluvy je nasledujlica:

Mincovfia Kremnica, §tatny podnik
Stefanikovo nam. 25/24
967 01 Kremnica

Prenajimatel je povinny zaslat képiu Oznamenia emailom na emailovi adresu sales@mint.sk
resp. na emailovu adresu pisomne ozndmen( Prenajimatefovi aspon pat (5) Pracovnych dni
vopred. Nezaslanie alebo neobdrzanie Oznamenia emailom nema vplyv na uginnost doruéenia
Oznamenia spésobom uvedenym v pododseku 11.2.1 tejto Zmluvy.

Dorucovacia adresa Prenajimatela pre potreby tejto Zmluvy je nasledujica:

Exportno-importna banka Slovenskej republiky
Grésslingova 1
811 09 Bratislava

Najomca je povinny zaslat koépiu Oznédmenia emailom na emailova adresu
godovic@eximbanka.sk, resp. na emailovi adresu pisomne oznament Najomcovi aspoi pat
(8) Pracovnych dnj vopred. Nezaslanie alebo neobdrzanie Oznamenia emailom nema vplyv na
ucinnost doru¢enia Oznamenia spdsobom uvedenym vyssie v pododseku 11.2.1 tejto Zmiuvy.
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11.6.1

11.6

11.10

Kumuiacia prav a narokov

Vsetky prava a naroky Prenajimatefa podra tejto Zmiuvy budt kumulativhe a Ziadne z nich
nebude vyluCovat ostatné prava alebo naroky vyplyvajice Prenajimatelovi z tejto Zmluvy alebo
z prislusnych platnych pravnych predpisov.

Spracovavanie a uchovavanie dat

Podpisanim tejto Zmiuvy Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze Prenajimatel a tretie
osoby, ktoré budu Prenajimatelovi poskytovat sluzby suvisiace so spravou, prevadzkou,
Budovy, pouziju alebo mézu pouzit pre riadenie, spravu a prevadzku Budovy elektronické
ukladanie a spracovanie dat, ktoré sa mozu tykat aj Najomcu, tejto Zmluvy a/alebo Najmu.

RieSenie sporov

Akékolvek spory zmiuvnych strén vzniknuté v stvislosti s plnenim zavazkov podla tejto zmiuvy
sa zmluvné strany zavazuju bezodkladne riesit rokovaniami a vzajomnou dohodou. V pripade,
Ze sa vzajomné spory zmluvnych stran vzniknuté v stvislosti s plnenim zavazkov podra tejto
zmluvy nevyriesia rokovaniami a vzajomnou dohodou, pripadny spor bude rozhodnuty
prislusnym sadom.

Obsah a zmeny Zmluvy

Tato Zmluva spolu s dokumentmi v nej uvedenymi predstavuje celtt dohodu medzi zmluvnymi
stranami v slvislosti a s ohfadom na pravne vztahy, ktoré maja vzniknut medzi zmluvnymi
stranami na zaklade tejto Zmluvy. Pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak alebo pokial nebude
Zmluvnymi stranami pisomne dohodnuté inak, tito Zmluvu moZno menit' a dopinat’ vyluéne
pisomnym dokumentom podpisanym zmluvnymi stranami, v ktorom bude vyslovne uvedené,
Ze meni, dopliha alebo ukoncuje tato Zmluvu, pricom navrhovany dodatok, zmena, ukoné&enie
alebo vzdanie sa prava bude zavazné len vtedy, ak bude vyhotovené pisomne a podpisané tou
zmluvnou stranou, proti ktorej takyto dodatok, zmena, ukon&enie alebo vzdanie sa prava
smeruje.

Vzdanie sa prava

Zmluvna strana, v prospech ktorej sa ma pinit, sa méze kedykolvek pisomne vzdat akéhokolvek
prava, podmienky alebo ustanovenia tejto Zmluvy.

Opomenutie Prenajimatela

Opomenutie Prenajimatela akokolvek konat' pri akomkolvek neplneni tejto Zmluvy zo strany
Najomcu bezodkladne po vyskyte takého neplnenia alebo omeskanie s uskutoénenim
akehokolvek prava, resp. opatrenia v stvislosti s takym neplnenim, neznamena odpustenie
takeho neplnenia alebo nasledujucich neplneni toho istého druhu. Prenajimatel moze
kedykolvek uskutoCnit' také opatrenia v stvislosti so véetkymi neplneniami tejto Zmluvy zo
strany Najomcu, ktoré opatrenia st v stlade s prislusnymi platnymi pravnymi predpismi a touto
Zmluvou. Prijatie akejkolvek Ciastky, ktorli je Najomca povinny uhradit Prenajimatefovi podrfa
tejto Zmiuvy, Prenajimatelom od N&jomcu sa nepovazuje za odpustenie akéhokolvek neplnenia
tejto Zmluvy zo strany Najomcu.

Oddelitelhost
Ak ktorekolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo nevykonatelnym,
platnost’ a vykonatelnost ostatnych ustanoveni zmluvy tym nie je dotknuta, prigom zmluvné

strany sa zavazuju neplatné ustanovenia nahradit novymi ustanoveniami zodpovedajlcimi
ucelu zmluvy a umyslu stran pri jej uzatvarani.

Platnost a u€innost niektorych ustanoveni
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Vsetky ustanovenia tejto Zmiuvy, ktoré boli dohodnuté zmluvnymi stranami ako ustanovenia,
ktoré maju zostat platné a uinné aj po skondeni tejto Zmiuvy, resp. Najmu, budd platné a
ucinné aj po skonceni tejto Zmluvy, resp. Najmu, a to bez ohladu na sp6sob ukonéenia tejto
Zmiuvy.

V zmysle zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon o slobode informécii‘), zmluvné strany suhlasia s tym, Ze tato
Zmluva bude zverejnena takym sposobom, ktory pre povinne zverejiiované Zmluvy uklada
Zakon o slobode informécii vo svojom ustanoveni § 5a a § 5b.

11.11 Prilohy

11.11.1 Kazdé z nizie uvedenych priloh tvori neoddelitelnd sucast tejto Zmiuvy:

Priloha &islo 1 - Pédorys prizemia Budovy — kétovany padorys a nakres
Priloha &islo 2 - Pédorys prizemia Spoloéné priestory — kétovany pédorys a nakres
Priloha &islo 3 — Vypis z Listu viastnictva &. 4837 N

11.11.2 Pokial akékofvek ustanovenie obsiahnuté v hlavnom texte Zmluvy bude v rozpore s akymkolvek
ustanovenim obsiahnutym v akejkolvek z priloh uvedenych v pododseku 11.11.1, prislusné
ustanovenie obsiahnuté v hlavnom texte tejto Zmiuvy bude nadradené danému ustanoveniu
obsiahnutému v prilohe.

11.12 Rovnopisy

Tato Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, kazda zo zmluvnych stran obdrzi jeden
(1) rovnopis tejto Zmluvy. Tato Zmluva nadobudne platnost’ a stane sa wg&innou nasledujuci
defi po jej zverejni v Centréalnom registri zmiuv.

ZMLUVNE STRANY VYHLASUJU, Ze si Zmluvu precitali, vzajomne vysvetlili, jej obsahu porozumeli a
na znak suhlasu s fiou ju slobodne, vazne, dobrovolne, s urgitostou, nie v tiesni a nie za napadne
nevyhodnych podmienok viastnoru&ne podpisali a st si pine vedomé nasledkov z nej vyplyvajtcich.

V Bratislave 7f62022 \Y ’WE/?’MC/ dia 662023
Prenajimatel. Najomca:
JUDr. Magién Janogko Ing. Viastimil Kalinec
generalng-riaditel a predseda Rady banky riaditel
whA Kp  MINCOVNA KREMNICA, §. p.

o’: o\ Stefinikovo ndmestie 25/24
W B g W S 967 01 Kremnica
Ing. Pavol ¢, MBA SNEEAAT 1C0O: 00010448
namestniig ralneho riaditefla a €len Rady banky ® 328 IC DPH: 52020453479
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