Zmluva o najme nebytového priestoru é&. 31/2023

uzavretd podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

V zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: BETOSTAYV s. . o.

sidlo: Dargovskych hrdinov 118, Se¢ovce 078 01
zastupeny: Ing. Jan Mago¢&

ICO: 31700896

DIC: 2020506290

¢islo uctu: IBAN: SK20 200 0000 0034 9599 3756

bankové spojenie: VUB, BANKA

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Ndjomca: Spojena 8kola Kollarova 17, Se¢ovce
sidlo: Kollarova 17, 078 01 Sedovce
zastupeny: PaedDr. Michaela Stundova, MBA
ICO: 35568356
DIC: 2022060238
¢islo uctu: IBAN: SK3281800000007000226538
bankové spojenie:  Statna pokladnica Bratislava
CLI
Predmet zmluvy

Prenajimatelom nehnutelnosti — budovy na UL Dargovskych hrdinov 118, 078 01
Secovee, je BETOSTAYV s. r. o. (d’alej prenajimatel’).

Predmetom tejto zmluvy (,,d’alej len zmluva®) je prenechanie priestorov v celkovej
vymere 469,15 m2, nachadzajtcich sa v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajiicom
bode a to na prizemi budovy o celkovej vymere 50 m2, na 1. poschodi budovy

o celkovej vymere 419,15 m2. Predmetom tejto zmluvy s aj vonkajsie plochy a to:
odstavna plocha o celkovej vymere 280 m2, odstavna plocha o celkovej vymere 495
m2 a vonkajsia plocha-ucel dvora k stavbe o celkovej vymere 775 m2 .

Pbdorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe &.1 tejto zmluvy
a tvori jej neoddelitel'nu stidast.

CL. II. U&el ndjmu
Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat' za tdelom vykonavania vychovno-
vzdelavacej Cinnosti ziakov Spojenej $koly Kollarova 17, SeCovce, organiza¢nej
zlozky Stredna odborna §kola — elokované pracovisko.




Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 31/2023
uzavreta podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

CI. 111 Najomné, sluzby a spdsob platenia

1. Néjomné za predmet najmu a Ghrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu st
zmluvnymi stranami  dohodnuté v stlade so zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov v nasledujtcej vyske :

Vyska zdkladného nidjomného nebytového priestoru je 672,44 € /mesiac.

Plnenia poskytované s uZivanim nebytového priestoru st nasledovné :
a) pausalna platba za dodavku tepla 387,05 EUR bez DPH, 464,46 € s DPH mesacne,
b) pausélna platba za vodné a sto¢né 211,46 EUR bez DPH, 253,75 € s DPH mesaéne,

¢) Ghrada za elektrickt energiu podl'a skuto¢ne odobratého mnoZstva na zaklade odpoctu

z elektromeru

Pociatoény stav elektromeru: 4 758 kWh

Rekapitulacia:

Sluzby spolu /pausélna platba za dodévku tepla, pausalna platba za vodné a stoéné/ :
598,51 € bez DPH/mesiac, 718,21 € s DPH/mesiac.

Zikladné najomné : 672,44 €

2. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ uhrada za ndjomné a platby za sluzby poskytované s
uzivanim nebytového priestoru /pauslna platba za dodavku tepia, pauSélna platba za
vodné astotné/ je splatnd po vystaveni faktlry prenajimatelom, v lehote 14 dni od
dorucenia faktary.

Elektrickii  energiu bude prenajimatel’ fakturovat mesacne, podla aktudlnej ceny
elektrickej energie, pozadu na zaklade odpottu -elektricke; energie vykonaného
k poslednému dtiu kalendarneho mesiaca, pri¢om faktira je splatna po vystaveni faktury
prenajimatel'om, v lehote 14 dni od dorudenia faktiry.

3. Uhradu bude uskuto&tiovat’ ndjomca bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela v
pefiaZnom ustave uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel’om.




Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 31/2023
uzavreta podl‘a zékona €. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

C1. IV. Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01. 08. 2023 do 31. 08. 2023. Zmluvné
ustanovenia nadobudajii platnost’ dilom podpisania zmluvy zmluvnymi stranami a
ucinnostou odo dita nasledujuceho po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Cl. V. Skoné&enie najmu

. Néjom zanikd pisomnou dohodou, pisomnou vypoved'ou alebo pisomnym odstipenim od

zmluvy.

Prenajimatel’ moéZe pisomne vypovedat’ zmluvu , ak :

a) najomca uziva predmet ngjmu v rozpore s ustanoveniami zmluvy, resp. nedodrziava a
poruSuje ustanovenia zmluvy,

b) ndjomca, alebo osoby, ktoré spolu s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj a poriadok v predmete najmu,

¢) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zmene stavby, &o brani uZivat’ predmet najmu,

d) ndjomca prenechd predmet ndgjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

. N4jomca moéZe pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:
a) strati sposobilost’ prevaddzkovat’ &innost’, na ktort si predmet ndgjmu prenajal,
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na uZivanie v stlade
s u€elom najmu,
°r 1) re A . » F "
¢) prenajimatel’ odovzdal predmet ndjmu v stave nespdsobilom na dohodnuté uZivanie,
pri¢om nebolo dohodnuté inak.

Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 2. pism. a), ¢), d),
a podl'a bodu 3. pism. a) a c) tohto ¢lanku je vypovednd lehota dva mesiace. V pripadoch
vypovede podl'a bodu 2. pism. b) a v zmysle bodu 3. pism. b) tohto &lanku je vypovedna
lehota jeden mesiac. Vypovednd lehota zadina plynit od prvého dila mesiaca
nasledujuceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany si dohodli, Ze v pripadoch vypovede podla bodu 3. pism. a) b) ¢) tohto
Clanku, je prenajimatel’ povinny vratit’ Gast’ najomného, od zadiatku plynutia vypovednej
doby.

Cl. VI Dalgie ustanovenia

. Néjomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zaviéznych pravnych predpisov.

. Najomca zodpoveda =za bezpeSnu prevadzku v priestoroch predmetu nijmu
Specifikovaného v ¢l. 1. bod 2 pismeno a) z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti
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a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s
uZivanim predmetu ngjmu. Najomcea je povinny zabezpetit’ vietky povinnosti vyplyvajice
z0 zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zak. &.
124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskor§ich predpisov a
vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. N4jomca zodpovedd za vsetky Skody
vzniknuté v suvislosti s uZivanim predmetu ngjmu podla prislusnych ustanoveni
Ob¢ianskeho zakonnika.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel'a za téelom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za t¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo znigenie predmetu najmu.

Zmluvné strany s povinné oznamit' si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifikatnych udajov  ( najméi zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st
uvedené v zmluve. Pri neozndmeni zmeny sidla zo strany ndjomcu sa zasielka zasielana
na poslednu zndmu adresu sidla najomcu povaZuje za dorudenti vratenim nedorudenej
zasielky prenajimatel'ovi, a to aj v pripade, ak sa ndjomca o zésielke nedozvedel.

Néjomca je povinny zabezpelit' na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uZivanim
predmetu ngjmu, ako aj beznu drzbu predmetu najmu, teda zabezpetit' ukony spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vratane oprdv, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, spdsobeného ndgjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykondvaju akékol'vek prace a &innosti, resp. zamestnancami najomeu.
PoruSenie tohto ¢ldnku sa povazuje za uzivanie predmetu ngjmu v rozpore so zmluvou,
v ddsledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu v stilade s ustanovenim &l.
V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeCit’ ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zék. & 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, sarozumeju ndklady na bezné opravy a beznu udrzbu, stvisiacu
s udrziavanim predmetu ndjmu, ato predovSetkym malovanie stien, natieranie okien
a dveri, udrzba podlah, oprava sanitirneho zariadenia, oprava a vymena elektrického
zariadenia -  vypinace, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava
a vymena kovani a zdmkov. BliZ§i popis je stanoveny v nariadeni vlady SR &. 87/1995
Lo

Néjomca nesmie vykondvat stavebné uUpravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu vlastnika. Technicky ide o také stavebné upravy
ainé podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prietok, stropov
a podobne takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zékona, alebo
ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice reZimu stavebného zdkona, ale ich
ndklady na realizaciu neprimerane prekraduju ndklady beZnej Gidrzby a oprav.

Néjomca zodpovedd prenajimatelovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov. Néjomca je povinny vzniknuta $kodu odstranit’ bez zbyto&ného
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10.

11.

odkladu na svoje néklady. V pripade, ak ndjomca vzniknutt $kodu neodstréni, urobi tak
prenajimatel’ a ndjomca je povinny uhradit’ mu néklady spojené s odstranenim vzniknutej
Skody.

Néajomca je oprévneny dat’ predmet nijmu do podndjmu tretej osobe len po
predchédzajiicom pisomnom suhlase prenajimatela.

V pripade skon¢enia ndgjmu je njomca povinny ku diiu skondenia najmu predmet najmu
vypratat’ auviest ho do pdévodného stavu, ato s prihliadnutim na obvyklu mieru
opotrebenia. Povinnost’ vratit’ predmet néjmu sa povaZuje za splnent, ak ndjomca sucasne
vrati kI'd€e od predmetu n4jmu a prenajimatel prevezme predmet ngmu pisomnym
protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzdd predmet ndjmu podla
tohto ustanovenia, povaZuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.

Cl. VII. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobtida platnost’ diom jej podpisania zmluvnymi stranami .

2. Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, z ktorych dva st uréené pre prenajimatel’a
a dva pre ngjomcu.

3. Akeékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych
dodatkov.

4. NeoddeliteInymi prilohami tejto zmluvy su :

a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &. 1,

5. Prévne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob&ianskeho
zakonnika a zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuj, Ze zmluva nebola
uzatvoreni v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok, e jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skuto¢nej, véznej a slobodnej vole a
zavézuju sa ich dobrovolne plnit’.

V Sedovciach dita /(). 79 Zy‘g 3 V Sedovciach dia N0 7. Lovy
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