Podndjomnd zmluva €. 108/2023
vzatvorend podla Zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich
predpisov a zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik (d'alej len ,,Zmluva")

medzi:
Néjomca: SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.
Konatel'; Ing. Igor Polldk a Ing. Milan Roman
Sidlo: 909 01 Skalica, Nam. slobody 10
ICO: 34140590
IC DPH: SK 2020379493
Bank.spoj.:
IBAN:
Tel.é.:

Spol. zap. v OR OS Trnava, oddiel: Sro, vl.&. 2029T

(d'alej ako ,,ndjomea")

a
Podndjomca: MHKM Skalica, n.o.
Riaditel' - SO: Mgr. Juraj Chovanec
Sidlo: Nam. Slobody 145/10, 209 01 Skalica
ICO: 45746 109
DIC: '
Bankové spojenie: s
IBAN: ¥ CoEUCRET STl SRRy o

Zapisana v registri neziskovych organizécii vedenom na OU Trnava, reg. &islo VVS/NO-236/2015

(d'alej ako ,podndjomca”)

vzatvorili dne3ného diia tito zmluvu o podndjme nebytovych priestorov podl'a zdakona & 116/1990

Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov:

I
Uveodné ustanovenia

1. Ndjomca prehlasuje, Ze ma platne uzatvorend ndjomnd zmluvu zo diia 10.06.2004 medzi nim a

vlastnikom predmetu podndjmu - Mestom Skalica.

2. Predmet podndjmu je v obecnom vlastnictve a vztahujy sa naii prdavne normy o hospoddreni

s majetkom obce /zdk.138/91 Zb. v aktudlinom zneni a VZN o zésadéch hospoddrenia obce/.



Nehnutel'nost’ je zapisand na par. & KNC 475/58, 475/13, 475/62, jedna sa o budovu
ubytovne — Hotel Rubin sipisné islo 1150 stojacej na parcele KNC 475/13 zastavana plocha
a néadvorie o vymere 412 m2, evidovanej na LV 3407, k.0 Skalica pri zimnom 3Stadidne na ulici
Clementisa 50, v Skalici. Priestory uvedené v tejto zmluve maiji samostatny vchod. Uelom
podnéjmu je ubytovanie.

L.
Predmet zmluvy

Predmetom podndjmu si nebytové priestory v rozsohu dvoch miestnosti, €. dveri 112 a 115,
kazdej o vymere 25 m2, nachddzajicej sa na prvom nadzemnom podloZi vpravo pri vstupe od
futbalového Stadiéna v objekte ubytovni Rubin na ul. Clementisa 50, na pozemku parc. & KNC
475/58, 475/13, 475/62 kat. vzemia Skalica, ktoré si zapisané na LV & 3407, Okresny vrad
Skalica, katastralny odbor.

Najomca ddava do uZivania podndjomcovi predmet najmu v uvedenom rozsahu za odplatu.
Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.1 tejto zmluvy je podndjomca oprdvneny
vzivat' aj vietky spoloéné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu podnajmu.

Ndjomca prostrednictvom tretich oséb d'alej poskytuje podndjomcovi nasledovné sluzby
s podndjmom spojené:

- vodné a stocné,
- dodavka elektriny,
- dodavka tepla a teplej vody,

- odvoz beZného komunalneho odpadu.

L.
Ucel ndjmu
Vysiie uvedené prencjaté nebytové priestory bude podndjomea vyuZivat' pre svoju
podnikatel'skd &innost' v silade s predmetom cinnosti podndjomcu uvedenom v obchodnom

registri, najméa na ubytovacie oéely.

Iv.

Doba ngjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa vzatvara na dobu uréitd od 01.05.2023 do

30.04.2024.



2. Odovzdanie a prevzatie predmetu podndjmu vykonaijt strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmety podndjmu do uZivania podndjomcovi vyhotovi ndjomca

odovzdavaci protokol, ktory podpiiu obe zmluvné strany.

3 Ndjom kenéi:

= uplynutim doby podndjmu,
-  dohodou zmluvnych stran,

- zni¢enim predmetu podndjmu alebo budovy,

uplynutim vypovednej doby.

4. Ndjomea méze vypovedat' tito zmluvy, ak:

- ndjomca o viac ako jeden mesiac meika s platenim najomného alebo za sluZby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom;

- podndjomca uziva prenajaté priestory v rozpore s tauto zmluvou,

- podndjomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast' do podndjmu inému subjekty bez
predchadzajiceho pisomného sohlasu ndjomey,

- podndjomcea porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy,

- podndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruiuji pokoj alebo poriadok;

- bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, €o brani vzivat' nebytovy

priestor;

5. Podndjomca méze vypovedat' tito zmluvy ak:

- ndjomca neodovzdd predmet najmu v stave spésobilom na dohovorené alebo obvyklé
vZivanie,
- ak podndjomca strati spésobilost prevadzkovat' &innost, na ktory si priestory prenajal,

- ak sa prenajaté priestory stany bez zavinenia podndjomcu nespdsobilé na zmluvne

dohodnuté uZivanie.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade predéasného ukonéenia podndjomného vzt'ahu mg

ndjomeca pravo na Ghradu dojednaného ndjomného za obdobie trvania celého ndjomného

vzt'ahu.

7. Ndjomca je opravneny pisomne vypovedat' tito zmluvu o ndjme z dévodov uvedenych v § 9 ods.

2 zdkona & 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovych priestorov.



10.

Ukongit zmluvny vzfah podlia tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi byt

vyhotovena v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.

Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta jednomesaénd lehota, ktora zaéne plynit' od

prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli na moZnosti jednostranného odstipenia od tejto zmluvy v pripade
hrubého porusenia zmluvnych podmienck, najmé v meskani platieb za poskytované sluzby a najom

o viac ako 2 mesiace. Toto odstipenie od zmluvy musi byt dorugené druhej strane pisomne.

V.

Cena najmu a sluZieb spojenych s ngjmom

Ndjomca a podndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy vo
vyike: 100 € (slovom: sto eur) mesaéne za jednu miestnost. V ndjomnom su obsiahnuté Uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov v rozsahu podla &l Il, bod 4 tejto

zmluvy.

DPH bude Gétovand podl'a platnej legistlativy.
Ndjomné bude podndjomca vhradzat' v pripade, ak bude o i len jeden den v mesiaci predmet

néjmu vyuZivany.

Cena za ndjom /ndjomné/ je splatnéd mesaéne a to ku koncu mesiaca na zdklade vystavenej
faktiry ndjomcom so splatnostou 14 dni odo diia vystavenia faktiry. Za deii thrady sa
povaiuje deii pripisania Ghrady najomného na bankovy ucet najomcu .

Najomné za mesiac méj 2023 a jin 2023 bude fakturované spolu v mesiaci jon 2023.

V pripade ometkania platby najomného mé ndjomeca prévo uétovar’ podndjomeovi poplatok
z omeikania platby, a to vo vy3ke 0,5 % z diznej sumy za kazdy defi omeikania ato aZ do
uplného zaplatenia. Uhradou poplatku z omeskania nie je dotknuté pravo ndjomcu na néhradu

skody.



VL.
Prava a povinnosti najomecu

Ndjomca odovzdava predmet podndjmu v zlom technickom stave v stave spésobilom na uvZivanie
podla tejto zmluvy tak, aby podndjomca mohol realizovat' svoje prava vyplyvaijice mu z tejto

zmluvy.

Ndjomca je povinny vzdat' sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo by

riadnemu uZivaniu priestorov podndjomcom.

Najomca nezodpovedd za 3kodu, ktord vznikla podndjomcovi alebo tretim osobdm na majetku

alebo zdravi, ak skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.
Najomca nie je povinny zabezpecovat opravu a Udrzbu prenajatych priestorov.

VIl
Prava a povinnosti podnajomecu

Podndajomca je opravneny uZivat' predmet ndjmu obvyklym spésobom a v silade s touto

zmluvou.

Podndjomca je povinny chranit' predmet podndjmu pred poikodenim a znienim. Skody, ktoré
podndjomca spésobi na prenajatych a uZivanych priestoroch je povinny odstranit’ na vlastné

naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havérie na predmete podndjmu je podndjomca
povinny tito  skutocnost' bezodkladne ohldsit ndjomcovi. Odstranenie havarijného stavu
zabezpeduje ndjomca. Podndjomca je povinny odstranenie umoznif a poskytnit ndjomcovi

potrebnu suéinnost' vo veci.

Podndjomca mézZe vykonat' stavebné lpravy a opravy prenajatych priestorov len po

predchadzajicom pisomnom sthlase ndjomeu na vlastné naklady a rizike.

Podndjomca nie je opravneny bez predchdadzajiceho pisomného sihlasu ngjomeu dat' prenajaté

priestory do podndjmu ani do faktického uZivania tretim osobam.



10.

11.

12.

13.
14,

15.

16.

Podndjomea je povinny umoznit' zastupcovi ndjomeu vstup do prenajatych priestorov podndjmu
za Ulelom kontroly ich stavu a dodrZiavania zmluvnych podmienck, ako aj za Géelom oprav a

Udrzby predmetu podngjmu.

Riadne a véas platit’ ndjomné a dhradu za poskytované sluzby podl'a bodu ¢l. 5 tejto
zmluvy.

UdrZiavat distotu o poriadok na predmete ndajmu ako qj v jeho bezprostrednom okoli.

Nevykonavat' nijakd taky Einnost, ktora by svojimi rulivymi vplyvmi presahovala prenajaté
nebytové priestory alebo by ich znehodnocovala.

Starostlivo dodrziavat' vietky hygienické predpisy, pravidelne vykondvat deratizdciu
a dezinfekciu.

Neskladovat' v prenajatych priestoroch latky vybuiné, radioaktivne a horl'aviny.

Neumiestiiovat' v prenajatych priestoroch iné elektrospotrebice okrem elektrospotrebicov
beinej potreby a okrem tych, ktoré ndjomca pisomne odsuhlasil.

Vykandvat' vo vlastnej rézii riadnu 0drzbu prenajatého majetku.
Konat' tak, aby nezapricinil alebe neumoznil spdsobenie skody na majetku.

Podndjomca je povinny zabezpedit' dlohy ochrany pred poziarmi pedl'a ustanoveni prisluinych
pravnych predpisov v prenajatych priestoroch uvedenych v él. Il bod 1 tejto zmluvy.

Podndjomca zodpovedd za wuzamykanie prenajatych priestorov a zamedzenie vstupu
neopravnenych oséb do prenajatych priestorov.

VIIL
Ostatné vjednania.

Podndjomca prehlasuje, Ze mu je znamy zly technicky stav prenajatych priestorov a nebude si po
ndjomcovi narokovat' Ziadne ndhrady skody spdscbené uZivanim prenajatych priestorov.

Podndjomca zodpovedad za dedrZiavanie poriadku na ubytovni v prenajatych priestoroch.

IX.
Vysporiadanie pri ukonceni zmluvného vzt'ahu

Pri skonceni tohto zmluvného vztfohu je podndjomca povinny odovzdat' ndjomcovi prenajaté
priestory v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebovanie a odovzdat’

e

vietky kl'Gée.

Pri skonéeni tohto zmluvného vzt'ah, vysporiadaijl d&astici vietky zavdzky do 15 dni od skonéenia
tejto zmluvy.



X.
Zaverecné ustanovenia
Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyZadujs formu pisomného dodatku podpisaného oboma

zmluvnymi stranami,

Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme o podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavazujl urovnat vietky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou

predovietkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany si povinné bezodkladne neplatné ustanovenie

nahradit’ novym, zodpovedaijicim hospoddrskemu Géelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany

sledovali v éase jej podpisu.
Tato zmluva nadobida platost' a Géinnost' diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva bola vyhotovend v dvoch exempldroch s platnostou origindlu, pri¢om kaidda zo

zmluvnych strén obdrZi po jednom vyhotoveni.

Této zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Géinnost’
nadobida diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrélnom registri zmlov.

Podnajomcovia shlasia s kompletnym zverejnenim zmluvy v Centrélnom registri zmlov.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu preéitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,

zodpoveda ich skutocnej véli, ktory si vzdjomne véine, zrozumitelne, Uplne a slobodne prejavili,

na dékaz coho pripdjaji svoje podpisy.



20 .6. 2043

V Skalici, diig ...oveeen

Najomca:

SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.

Konatel": Ing. Igor Pallak

SPRAVA MESTSKEHO MAJETKU, s.r.o.

Konatel": Ing. Milan Roman

Podndjomca:

-; sEEsREsERRdER.  aeERses
8 . Skalica, n.o.
Riaditel': Mgr. Juraj Chovanec

KV Skalica, ‘r%.o.
Namestie slobody ! 4501




