e Ndjomnda zmluva

I 8ns &b v cnenl neshoriich pred
medzi o

Prenajimatel”
Rad premonitratov — Opitstvo Jasov
Podeamok 166/28, 044 23 Jasov
ICO: 00 587 125
1" DPH; 8K2020496456
Bankové Spojenic; UniCredit Bank Slovakia a_ s.. pobotka Kogice, &, Gtu:
oM 208002/7111
za Rad Premondtritoy kond: Ambréz Martin Strbik O. Praem. - $latutimy
ZASUpCa
crkar prenagiomalel
a
Majomca:

Konzervatdrium, Timonova 2, Kofice

so-sidlom @ Timonova 2, 04203 Kodice - mestska cast’ Staré Mesto

ICO: 00 162 761

DIC : 2020762469

Bankové spojenie: Statna pokladnica, IBAN: SKO08 1800000007000 187858
v jej mene kond : Mgr. art. Aneta Holli, ArtD, — riaditel'ka skoly

ake ndjomea

(prenafimarel a ndjemca dalef spolu af ako | zmluvné strany”)

za chito zmlwenych podmienok

L
Predmet zmiluvy

. Prenajimatel je viluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa na Hlavnej ulici & 69 v
Koticiach, zapisand na LY & 5, k.. Stredné mesto, sipisné Cislo 89 na parcele reg. ,C* €. 795 -
zastavané plochy a nadvoria o vimere 803 m* (dalej len , budova™).

X, Predmetom ndjmu podla tejie zmluvy si  nebytové priestory na I poschodi budovy
s celkovou ywmerou 183,12 m’, a0

a) tancény sél o vimere 103, 68 m’,

b kancelaria o vimere 13,12 |Ilf,
c) prezlickarch o vymere 20, 52 m, \
dy socidlne zariadenie pre muZov a Feny o vymere 9, 22 m°

&) ¢ast’ chodby a schodisko o vymere 36,58 m’

oenadend prenajimatelom ako: Jalta 2, NP &ast' Hlavna - zépadne orientovand (dalej len ako

~predmet najmu™).

3.Predmet ndjmu je zakresleny v situaénom phine budovy s.& 89, ktory tvori prilohu & 1 k tejto

rmiluve.

4. Ma zaklade tejto smluvy prenajimatel ako v¥luéng viastnik prenechava najomeovi do docasneho
uEivania predmet najmu za niksie uvedenych podmienok.

IL.
Uéel nijmu

1. Prenajimatel prenechava predmet najmu nijomcovi do ufivania za Otelom zabezpedenia
vychovnovzdelivacej Cinnosti v odbore tanec a zriadenic taneéného Stodia.



; ghﬂtmvrdelﬁvucq cinnosti.
3. Nijomea je povinny platit’ za uiivanie predmeta ndjmu bez ohladu na to, & bol najomcom

vyvuivany v plnom rozsahn/nepretriite.

4. Odovzdanie predmety nagjmu bude zaznamenané formou Preberacicho protokolu, kiory bude
podpisany na to opravaenymi zastupcami obidvoch Strdn za ich pritomnosti v Den odoviedania
prednfetu ndjmu. Preberaci protokol bude obsahovat’ poenamky Stran k stavu Predmetu Najmu v Defl
odovedania, popis Predmetu Najmu, zoznam instalovanych technoldgii prenajimatefom. ¥ pripade, Fe
neddjde k spisaniuv_Preberacie protokoly, mé sa za to, #e Predmet ndjmu bol v Def odovedania
predmetu najmu spdsobily na uEivanie.

5. MNajomea sa zaviizujeima vlasiné ndaklady ziskat® a po celd dobu nijmu vdrfiavat’ v plainosti
vietky povolenia tvkajice sa éinnosti najomeu v predmete najmu,

1L
Doba mdjmu

Majommnd zmluva sa uzatvira na dobu wr & it 4, odo dia nasledujoceho po nadobudnuti dtinnosti
rmiuvy do 31.07.2031,

v,
Majomné, dhrada za slufby a platobné pedmienky

1. MNa ziklade dohody zmluvnych strin je mesafné najomné, za prendjom predmetu najmu po
dohodnutil dobu ndjmu stanovené na sumu 500,- EUR. ¥V zmysle § 38 ods. 3 zikona & 12271004 £,
z. o dani z pridanej hodnoty v rneni neskorfich predpisov  je ndjom nehnutel'nosti oslobodeny
od DPH. Vo viike mesainého najomného nie sa zahrnuté naklady za slufby (elekirina, vodné,
stofné a zratkova voda, zemny plyn} spojené s najmom. Nijomné za predmet najmu a dhrada za
sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu s stranami dohodnuté v silade so zdk, & 18/1996 2. 2.
o cendch v zneni neskoriich predpisov,

1. Prenajimatel zabezrpedi doddvku zemného plynu, elektrickej energie, vody s tym, e odvoz odpadu
si zabezpedi najomea. Na ziklade dohody zmluvnyeh strin bude nijomea platit’ Ghradu za sluihy
spojené 5 najom, ato  za spotrebu elekirickej energie a zemného plynu podla podneinych meratov
nainitalovanych v predmete najmu, ato mesafne pozadu. na ziklade fakitiry vystaveng)
prenajimatelom, Zmluvné strany sa dohodli, 7e za vodnd, stoéné a zrafkovi vodu sa bude platit’ 4-
ket rodne, po vysiaveni faktiry prenajimatelovi #o strany Vychodoslovenske) vodarenske)
spoloénosti, a.s, Interval obdobi za kioré VVS, a.s, priblizne {odchylka 2-3 dni) vystavuje faktiry: 1.
faktdra: obdobie od 21.10. do 23.01., 2. faktora: obdobie od 24.01. do 20,04, 3. faktira: obdobie od
2104 o 13.07., 4, faktdra: obdobie od 1407, do 20,140,

3, Zmluvné strany sa dohodli, ¢ k dhradim za slufby spojené s ndjmom  bude pripofitanid
akiudlng platnd sadzba DDPFH.

4, V¥ pripade, ak je najomca v omeskani s platenim mesacéného ndjomného a'alebo za sluiby spojené
s najmom , ma prenajimatel’ pravo si vodi nemu uplatnit’ emluvnd pokutu vo viske 0,03% z diing|
sumy 7 ka#dy aj zadatv defi omedkania,

5. Niajomné je splatné vidy do 15. dia prisluiného kalendirneho mesiaca ufivania predmetu
niajmu a to na bankovy dGéet prenajimatel’a, na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom,
ktori sa prenajimatel’ zaviizuje nidjomeovi dorudit’ najneskir k piatemu diiu daného mesiaca,

6. Uhrada za sluiby (spotreba elektriny, a zemného plynu) je splatng vidy do 30. dia
nasledujiceho kalendirneho mesiaca na bankovy oéet prenajimatela, na riklade faktary
vystavenej prenajimatelom, ktori sa prenajimatel’ zaviizuje ndjomcovi dorudit’ najneskir k 20.
ditu daného mesiaca. Vodné, stofné a zridkovi voda bude vo faktire ra sluiby zahrouté 4-krit
roéne, po vystaveni faktdry prenajimatel'ovi 2o strany Vychodoslovenskej vodirenskej
spoloénosti.

7. ¥V pripade omefkania prenajimatel’a s vystavenim  a dorufenim  faktiry najomecovi sa
mijomea nedostiva do omeikania s dhradou ndjomnéhe a s dhradou za slufby a doba splatnosti
sa predizuje o dobu trvania omeikania prenajimatel’a podla tohto ustanovenia.



1ajimatel je opravneny jednostranne xviiic ndjomcovi ndjomné o rast medziroéne) inflacie v %
dla zistend Statistického dradu Slovenskej republiky o raste medzirotnej inflacie v porovnani s
‘predehadzajicim kalendamym rokom; zvyienic sa vykond vo viike medzirofného rastu inflicie,
maximilne viak o 1084 dohodnutého nijomného za predehadzajice obhdobie,

9,  Prenajimatel je povinny pisomne ozndmit’ zvyienie najomného podla bodu & tohto Clinku
Fvvienéd najomneé sa povaFuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomea v lehote 10 dni odo dha
dorutenia pisomného ozndmenia o zvyieni najomného pisomne neuplatni voli prenajimatel'ovi pravo
odstapit’ od zmluvy podla 1L VI bod 3 pism. a) bejio zmluvy,

1'. ‘rr
Prava a povinoosti prenajimatels

1. Prenajimatel sa zavidzuje:

a)  odovadat predmet ndjmu, poskytniat’ ndjomeovi potrebni siéinnost’ v otazkach Gdriby a opriv a
zaviizuje sa zabezpecil' ndjomeovi plny a neruSeny vykon priv spojenych s ukivanim predmetu
AL,

by  zmistit, aby ndjomea mohol plne a nerudene vykonavat' prava tvkajioce sa ukivania predmetu
najmu k uéelu a za podmienok stanovenyeh v tejto zmiuve,

2. Prenajimatel’ je poéas trvania ndjmu opravneny vykondvarl potrebni kontrolu predmetu najmu

spdsohom, ktory nebude neprimerane zata¥ovat a rufit’ ndjomeu. Kontrolu je prenajimatel’ opravneny

vykonat' iba po dohode vo vopred dohodnutom temmine s ndjomeom a v sprievode ndjomeu alebo
ndjomcom poverene) osoby. Nidklady sivisiace s nehnutelnostou (napr. oprava a Gdr¥ba budovy a jej
sariadenia) idd na Carchu prenajimatela.

3. Prenajimatel’ nezodpovedd za material, tovar ani iny majetok najomeu alebo tretich osib,

nachadzajici sa v predmete najmu. Nidjomea si preto poistenie veci, nlofenych v a na predmete

najmiu musi zabezpedit’ vo viastnom mene a na vlasiné naklady.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda najomeovi za pripadné v¥luky a vipadky dodivok elekiriny, vody
a remného plynu. Prenajimatel’ bude berodkladne informovat® najomeu v pripade, fe mu takito
vyluka, alebo vypadok bude vopred avizevany zo strany doddvatelov. Prenajimatel’ viak
nezndpovedd najomeovi za Fiadnu Skodu, & vilY zisk, ktory by mohol ndjomeovi v sovislosti
s vipadkom dodavok elektriny, vody, alebo zemného plvau vemiknat'. Uvedené berie nijomca
na vedomie a s takymio dojednanim vvslovoe sahlasi.

VL
Priva a povinnosti najomeu

1. Ndjomea je povinny:

a)  uFivat predmet najmu riadne, v stlade s jeho 0éelom a pravnymi predpismi.

k) platit’ nagjomné, prip. in¢ dohodnuté plathy riadne a véas,

¢)  neprechovavat’ v predmete najmu a podndjmu toxické, vysokohorfavé, zdraviu dkodlive alcho
majetok poikodzujice veci &i materidl; udrkiavar priestory v hvgienicky nezdvadnom stave,
pravidelne ich Eistit',

d) nevykomdvar stavebné dpravy ani iné podstatné rmeny beg predchadzajiceho pisomného
siifilazu viastnika nehnutelmosti,

el nevykonaval akékolvek apravy na'v predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatela,

£} nepremiestiovat’ hnutel'ny majetok prenajimatel’a &o i len prechodne alebo trvale na iné miesto

g)  zabezpelit' primeranym spdsobom majetok  prenajimatela, tretich osob pred podkodenim,
znitenim, znehodnotenim a Kradedou,

hy bezodkladne oznamitC prenajimatelovi Kaddd havariu, poSkodenie. poruchu alebo ohrozenie
predmetu ndjmu, v osobitnych pripadoch uvedend skutoénost” hlasiC a) poistovni, resp.
prislufnym organom i ingtitdeiam ( napr. PZ SR, Hasiésky zhor ).

i}  bezodkladne ornamit’ prenajimatelovi potrebu  viiése] opravy alebo Odriby 8 umodmit’



r.-"
/
;"”’J vykonanie tychto opriv,
I?/ spristupnit’ predmet najmu prenajimatefovi alebo poverenému zamestnancovi  prenajimatela Za
f,,,-* ucelom vwkonania nevvhnutnych opriv
7 k) spristupnit’ predmet najmu prenajimatelovi alebo poverenému zamestnancovi prenajimatel’s zu
; aéelom vvkonania kontroly dodrziavania zmluvnyeh podmienck ndjmu { inSpekcia),

1} uwEival' predmet nijmu spisobom, aby nedochédrale k pachaniv priestupky, trestného Zinu
_a zabezpedit’ informovanie vietkych zamestnancov ormluvnych a zikonnyeh podmienkach
naAjmu podnajmu,

m) zabezpedil' na svoje ndklady beiné opravy a bein( Gdribu, sivisiacu s pdrFiavanim  predmetu
ndjmu, -a o predovietkym malovanie stien. natieranie okien a dveri, idrzba podlah, oprava
sanitirneho zariademia, oprava avymena elekirického zariadenia - vypinafe, poistky, istige,”"
ziarovky. oprava dbrlevadov vody, oprava avymena kovani a zdmkov, Zmluvné strany sa
dohodli, ze pre odstranenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych opriv, poudije sa
pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe & 1 nariadenia viady SR c.B7/1995 Z. 2.
V pochybnostiach, & ide o naklady spojené s obvyklym wdrZiavanim hradené najomeom, alebo
opravy, kiorveh ndklady zabezpetuje a uhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym
s obvvklim udrfiavanim rozumie takd beind ddr¥ba a price. kioré zabezpedia spisobilost
predmetu ndgmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

1. Najomea prehlasuje. #e si predmet najmu pri jeho prevezati nadne a dokladne prezrel, oboznamil sa
s jeho stavom a prebera ho v stave v akom sa nachadrza. S0éasne najomea konStatuje, #e predmet
mijmu nic je poikodeny, #niéeny aje bez zjiavnych vad a je vhodny na dohodnuty dcéel najmu,
s prihliadnutim na dehodnute opravy, ak Preberaci protokol podla élanku 11 bod 4 neobsahuje iné.

3. Nhjomea rodpovedd prenajimatel’ovi za Skodu, Kiord ndjomea spisobi poruienim svojich
povinnosti, prehliseni a zdviizkov, Nijomea je povinng nahradit’ prenajimatelovi v plnej viike
akikol'vek veniknutd, preskirzang majetkovi aj nemajetkovi Skoduo, Ktora  venikla
prenajimatel’ovi alebo tretim osobam v sdvislosti s konanim alebo opomenutim najomeu alebo
jeho zamestnancov a to aj v pripade ak prenechal vvkon svojich povinnosti tretej osobe,

VIL
Ukonéerie ndjmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ na skontenie ndjomného vetahu zalodendho touto zmluvou sa
primerans pui}u.-'lju ustanovenia § 9 az § 14 zakona ¢, 11671990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovich
priestorov, ak nic je v tejio zmluve ustanovené inak.
2. Zmluvné strany si vislovne dojednali, e Prenajimatel’ made:

jed nostranne pisomne odsti pit® od mluvy pred uplvautim doby najmu, ak:

a} ak ndgjomea (alebo iné osoby wiivajice predmet ndjmu na ziklade siahlasu najomen) bude
uXivat’ predmet ndjmu v rozpore s podmienkami dojednanymi v tejto zmleve alebo takym
spisobom, #e prenajimatelovi vinika shoda alebo mu hrozi znatnd Skoda, atento stav
ndjomea necdstridni ani v dodatotne]  primeranej lehote plynicej odo dia doruenia
pisomng) vwzvy prenajimatela aleho

by ak bude v suvislosti 5 Eéinnost'ou najomeu (alebo invch osob urivajicich predmet najmu na
wiklade sihlasu najomcu) aspod dvakrat v prichchu dvoch po sebe nasledujicich
mesiacov privoland hliadka Stitnej alebo mestskej policie z dovedu nadmerného hluku,
vergjne pohorSujiceho  sprivania, alebo zinych divodov neprijatelného  spravania
a udvania predmetu ndjmuo v rozpore s podmienkami tejto zmluvy, alebo

c) ak uﬁj-;.'llm:u neuhradi ndjomné a/alebo dhrady za sluiby do 60 dni odo dia ich splatnosti,

3. ?miuvnt strany si v}'ulmm: d:]Ju-dmlh #e Majomea mize:

a} pc&dl‘a t! I"'.-' |'.HIrl'|| 9 tejto zmluvy,

b) ak najomea strati sposobilost’ prevadzkovat Cinnost’, na ktora si nebytovy priestor najal;

¢) 2k nebviovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uZivanie;

d) ak prenajimatel hrubo porufupe svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmiuvy.
4. Zmluvné strany s0 oprivnené pisomne vypovedat’ zmluva aj bex uvedenia dévodu, Zmluvu je
moine vypovedat’ vidy do 3 1. marca prisluiného kalendiameho roka; pnic¢om vypovedna lehota je 3
(tri) mesiace a zafina plynat od 01, aprila, Odstipenie od zmluvy je 0&inné diom jeho dorudenia



&
&
e

&
ej zmluvnej strane. Uginky odstipenia nastivaji na zaklade dohody zmluvnyeh strin ex nunc, t).
Jatom dorudenia odstiipenia ndjomeovi.
5. Po ukonéeni vatahu zalofeného touto emluvou je ndjomea povinny bezodkladne wratit
predmet  ndjmu/  prenajimatelovi v povodnom stave vakom ho od prenajimatela prevzal (s
prihliadnutim na beiné opotrebenie) a oprivneny demontoval’ interiérové vibavenie vina predmete
ndjmu, ktorého je pocas celej doby ndjmu viastnikom. Prenajimatel’ a ndjomea vzijomne alebo nimi
poverené osoby vykonaji jeho prehliadku a o odovedani bude zmluvnymi stranami spisany pisomny
protokol s uvedenim vid a poskodeni predmetu ndjmu,
6. Najomca vyslovne sihlasi s tym, aby prenajimatel sam alebo pomocou tretej osoby na
naklady ndjomeu vypratal predmet ndgjmu ukivany ndjomeom, umiesinil veci umiestnene v predmete
najmu na volnd/ing ploch, a to v pripade ak ak ndjomea neudini do 30 dni po ukonéeni ndjmu aleba™
po doruceni vwzvy prendjimiatela. Najomea tieto niklady vypratania shradi prenajimatelavi do 15 dni
odo dia ich vwidtovania.
7. Ukenéenie ndjmu nema vplyv na povinnost” ndjomeu uhradit’ dizné najomné alebo ing dohodnute
platby voli prenajimatelovi. Najomea sa zaviizuje uhradit’ prenajimatelovi vietky ploenia / najmi
pokuty, penale /, ktoré prisluiné orginy Statnej sprivy alebo samospravy vyrubili prenajimarelovi
v sivislosti 5 poruienim privnych predpisov ndjomeom.

VIIL
Ostatné dojednania

1. Zmluvné strany 50 povinné v lehote 7 dnid si pisomne vzdjomne oznamovat’ zmenu sidla, adresy pre
doruéovanic pisomnosti, telefonického alebo e-mailového spojenia, zmenu osob opravnenych konat
za spolotnost/podnikatel’s, a skutoénosti majice vplyy na plnenie povinnosti podla tejto zmluvy.
Kazdi zo zmluvnych stran zabezpedi prijimanic pisomnosti splnomocnencom v pripade ak by zasielku
nemohla prevziat v sidle/miestne podnikania po dobu viac ako 10 dni.

2. Dorudoval’ sa mbde podtou, ale aj osobpe do sidla‘miesta podnikania, prip. zamestnancom
rmluvne] strany, ato aj #a pritomnosti tretej osoby — svedka, Majomea je povinny pouit’ svajich
poverenych zamestnancov o povinnosti preveial’ pisomnosti prenajimatel’a uréené najomcovi,

3. Za idelom odstranenia pochybnosti si zmluveé strany dohodli, Ze v pripade doruovanie podtou sa
preukazatelne odoslana pisomnost’ prenajimatela /ndjomcn bude povaoval za doruéeni druhej
zmluvnej strane okamihom prevzatia pisomnosti a v pripade ak pisomnost’ adresat odmietne preveial
alebo v pripade ak sa pisomnost vriti odosielatefovi ako nedoruditelna, potom pisomnost’ sa povaduje
72 dorudemi najneskér na S-ty deii od dorudenia oznamenia postového prepraven o odmictnuti
prevzatia pisomnosti alebo dorudenia ozndmenia poftového prepravey, #e pisomnost je nedorugitelna.

IX.
Zavereiné ustanovenia

1. Zmena tejlo zmluvy je moind len pisomnou dohodow zmluvaych stedn formou pisomnych
otislovanyeh dodatkoy.

2. Tato rmluva sa riadi ustanoveniami zdkona & 116/1990 Zb. v zneni neskorfich predpisov a
Ohéianskym zakonnikom.

3, Salvatorska klauzula: Ak nicktoré ustanovenia tejio zmluvy nie si celkom alebo sEasti platné alebo
dinné alebo neskor stratia platnost’ alebo O€innost’, nie je tym dotknutd platnost’ a‘alebo Géinnost’
ostatnych ustanoveni, Namiesto nedéinnych ustanoveni a na vyplnenie praivnych medzier sa pouZije
privia dprava a prisluéné ustanovenia, kioré sa &o najviac priblizujo zmyslu a Gdelu tejto zmluvy,

4. Tito zmluva nadobiada platnost jej podpisanim oboma zmbvvnymi stranami a 5 odkazom na
ustanovenie § Sa whkona & 2112000 Z. 2. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov {zikon o slobode informdcii) je povinne zverejovanou zmluveu a podla § 47a
zakona &, 4071964 Zb. Obéiansky rakonnik teda nadobida Ginnost diom nasledujicim po dni je)
zverejnenia. Najomea je povinny bezodkladne predlofit’ prenajimatelovi potvrdenie o zvergjneni tejlo
mluvy podla predehddzajice) vety.

5. Tito zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, pricom prenajimatel obdrii jedno vyhotovenic
a najomca obdrii dve vyhotovenia.



¢ Zmluvné strany vyhlasuji, e si tito zmluva preditali, jej obsahu porozumeli a na mmak toho, ke
absah tejio zmluvy zodpoveda ich skutodnej a slobodnej vili, ju podpisali.

_,"J".f. MeoddeliteI'nou prilohou tejto zmiuvy je:

- Situainy plin budovy ako priloha &, 1

8. Najom je v stilade so sihlasom predsedu Kofického samosprivneho kraj & 2344 2023/08K-21301
zo die 25052023 podla § 15 ods. 5 pism. by Zisad hospodirenia s majetkom Kodického
samospravneho kraja z 24.02.2020 v zneni dodatkov.™

YV Kodiciach dia

i

A3 fw2s

Prenajimatel Najomea

"54 premonsiratov-Opdtstvo Jasov

Rid Premonstratov - Opdtstvo Jasov Konzervarorium, Timonova 2, Kodice



