Najomna zmluva ¢. 09-60-2023
(dalej len ,,Zmluva‘) uzavreta podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik®) a podl'a zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik®)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
so sidlom: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481

V zastipeni spravcom majetku:  Mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka

so sidlom: Kutlikova 17, 852 12 Bratislava
ICO: 00 603 201

DIC: 2020936643

zastupeny: Ing. Janom Hr¢kom, starostom
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK41 5600 0000 0018 0059 9001
variabilny symbol: 602023

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

Najomca: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
Starhradska 2,4, 851 05 Bratislava, 851 05 Bratislava

V zasttipeni spravcom bytového  Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.

domu:

so sidlom: Haanova 10, 852 23 Bratislava

I1CO: 36821012

DIC: 2022430806

IC DPH: SK2022430806

zapisany v: Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |
Oddiel: Sro, Vlozka ¢.:47489/B

zastupeny: JUDr. Petrom Plucinskym, konatel'om

bankové spojenie:
IBAN:

(Prenajimatel’ a Najomca spolu d’alej ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,Zmluvna strana‘)



Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel’ — Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom: Primacialne ndmestie
1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 je vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) pozemku
nachadzajuceho sa v okrese: Bratislava V, obci: Bratislava-Petrzalka, katastrdlnom tzemi:
Petrzalka, vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva
¢. 1748, a to:

pozemku parc. reg. ,,C*, parc. & 1466 0 vymere 1 591 m? druh pozemku: zastavané plochy
(dalej len ,,Pozemok «);

Predmetom ndjmu je:
Cast’ Pozemku vo vymere 18,41 m?, pod schodovymi vstupmi do bytového domu;

tak ako je vyznacené v Prilohe &. 1 tejto Zmluvy;
(spolu d’alej len ,,Predmet najmu‘).

Predmet ndjmu bol zvereny na zéklade Protokolu ¢. 5-92 zo diia 07.01.1992 o zvereni obecného
majetku a s nim suvisiacich majetkovych prav a zavazkov do spravy Mestskej Casti Bratislava-
Petrzalka.

Néjom Predmetu ndjmu schvélilo Miestne zastupitel'stvo mestskej Casti Bratislava-Petrzalka
trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov na svojom zasadnuti dia 18.4.2023 uznesenim ¢. 78
(dalej len ,,Uznesenie MiZ*), ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a ods. 9 pism.
c) zékona ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ prenechava N4jomcovi Predmet ndjmu do docasného uzivania za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve a Najomca sa zavézuje Prenajimatel’'ovi hradit’ Najomné ako je nizsie
Specifikované.

Clanok II.
Ucel najmu
Zmluvné strany sa dohodli, ze v sulade s Uznesenim MiZ je uc¢elom najmu Predmetu najmu:

UZivanie pozemku pod schodovymi vstupmi do bytového domu na Starhradska 2-4, Bratislava
- Petrzalka

(dalej len ,,Uéel najmu‘).
Néjomca sa zavizuje Predmet najmu vyuZivat' vyluéne na dohodnuty Uéel najmu.

Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom Predmetu ndjmu, Ze tento je v Stave
spdsobilom na dohodnuté vyuzivanie a v takom stave ho prebera.

Clanok II1.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti (dalej len ,,Doba najmu®) s G¢innostou od
01.01.2024.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podla tejto Zmluvy nie je mozné obnovit spdsobom
uvedenym v § 676 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.



Clanok IV.
Najomné

Néjomné je stanovené Uznesenim MiZ, a to:

vo vyske 0,50 EUR/m?/rok , ¢o pri vymere 18,40 m? prenajimanej plochy predstavuje
¢iastku 9,20 EUR/rok (slovom devét eur a dvadsat’ centov) (d’alej len ,,Najomné*)
Néjomca sa zavdzuje uhradzat Najomné ro¢ne, ato vzdy najneskér do 15. januara
prislusného roka vo vyske 9,20 EUR (slovom devit eur a dvadsat’ centov ).
Néjomca sa zavizuje uhradzat’ Najomné na bankovy ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy, pokial’ mu Prenajimatel’ pisomne neoznami zmenu ¢isla bankového Gctu. Néjomca je
povinny pri platbe uviest’ variabilny symbol stanoveny v zdhlavi tejto Zmluvy. N4jomné
a ostatné financné plnenia podl'a tejto Zmluvy sa povazuji za uhradené diiom ich pripisania na
bankovy ucet Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli na wvalorizacii N4jomného nasledovne. Najomné podlieha
kazdoro¢nej valorizacii Najomného vyplyvajicej z medziro¢nej miery inflacie meranej indexom
spotrebitel’skych cien zverejnenej Statistickym Giradom SR za predchadzajtici rok s Gi¢innostou
vzdy od 01. marca prislusného roka. Valorizacia vysky rocného N4jomného sa prvykrat uplatni
v kalenddrnom roku nasledujucom po roku, v ktorom bola Zmluva uzavreta.

Valoriza¢ny rozdiel oproti predchadzajucemu kalendarnemu roku bude Najomca povinny
zaplatit ihned” po obdrzani nového rozpisu platieb Uhrad Najomného vystaveného
Prenajimatelom. Ak vySka valorizdcie v danom roku nedosiahne vzhladom na vySku
Né4jomného sumu 5,00 EUR (slovom: pat’ eur), valorizacia sa neuplatni. V pripade, ak bude v
danom roku Statistickym Gradom SR zverejnena zaporna hodnota medziro¢nej miery inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien, zostdva v platnosti vyska N4jomného stanovena Vv
predchadzajucom kalendarnom roku.

V pripade neuhradenia Najomného v stanovenej lehote je Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
Néjomcu uhradu zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania. Zmluvna pokuta je splatnd do 15 dni od dorucenia jej vyuctovania Najomcovi.
Povinnost’ Najomcu platit’ iroky z omeskania tymto nie je dotknuta.

Clanok V.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a a Najomcu

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
Predmet najmu, na Ucel najmu a v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze ku diiu podpisu tejto zmluvy bol Predmetu najmu odovzdany
Najomcovi a Najomcom prevzaty v pritomnosti zastupcu Prenajimatel’a. Najomca vyhlasuje, ze
Predmet najmu prebera v stave, ako sa s Predmetom najmu oboznamil ku diu podpisu tejto
zmluvy. Na Predmete najmu je vybudovany schodovy vstup do bytového domu na Starhradska
2-4, Bratislava - Petrzalka.

Zmluvné strany sa dohodli, ze N4jomca je povinny plnit’ vo vztahu k Predmetu najmu vSetky
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych nariadeni Hlavného mesta SR Bratislavy
a Mestskej Casti Bratislava-Petrzalka v platnom zneni (spolu d’alej len ,,VZN®), vratane VZN
tykajucich sa dodrziavania Cistoty a poriadku.

Néjomca je zaroven povinny vo vztahu k Predmetu ndjmu plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice
70 vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, najmé, ale nielen z predpisov o ochrane zdravia
a bezpedénosti pri praci, o ochrane majetku, poZiarnych predpisov a z hygienickych predpisov.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a prenechat’
Predmet najmu, a to ani jeho Cast’ do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky d’al$im tretim osobam
a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spésobom zat'azit'.



Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za $kody na majetku Najomcu a majetku tretich osob
vnesenych na Predmet najmu bez ohl'adu na poévod ich vzniku (napr. $kody spdsobené kradezou
alebo inou nasilnou ¢innostou na Predmete najmu). Prenajimatel’ tiez nezodpoveda Najomcovi
alebo tretim osobam za akékol'vek Skody vzniknuté Najomcovi alebo tretim osobam v dosledku
uzivania Predmetu najmu bez ohl'adu na pévod ich vzniku.

Prenajimatel’ tymto upovedomuje Najomcu a Najomca sthlasi s tym, Ze na Predmete najmu
plati zakaz vstupu a parkovania motorovych vozidiel. Vstup motorovych vozidiel na Predmet
najmu je povoleny len na obmedzeny ¢as nevyhnutny pre zdsobovanie, dovoz veci a vylozZenie
0sdb. Pokial’ Najomca opakovane napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatel’a porusi tento
zakaz, Prenajimatel’ je opravneny odstupit od tejto Zmluvy. V pripade porusenia zakazu
uvedeného v tomto bode Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od Najomcu thradu
zmluvnej pokuty vo vyske 500,- EUR za kazdé takéto poruSenie.

Néjomca sa zavdzuje nahlasit’ Prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu vSetky zmeny tudajov
a skutocnosti tykajucich sa Najomcu (napr. vstup do konkurzu a pod.).

Néjomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné a iné upravy tykajuce sa Predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. N4jomca moéze pozadovat uhradu
nakladov spojenych so zmenou Predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol na fu udeleny
predchadzajici pisomny suhlas Prenajimatela a Prenajimatel’ sa v tomto pisomnom suhlase
vyslovne zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Clanok VL.
Skoncenie najmu

N34jom sa kon¢i uplynutim Doby najmu, na ktora bol dojednany. Uplynutim Doby najmu najom
Predmetu najmu zanikd, Zmluvné strany tymto vyslovne vylucuju aplikaciu § 676 ods. 2
Obcianskeho zakonnika.

Pred uplynutim Doby najmu, méze byt ndjomny vztah ukonceny:

a)  vzajomnou dohodou Zmluvnych stran,

b)  pisomnym odstipenim od Zmluvy zo strany Prenajimatel’a,

C) pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Najomcu,

d) v dosledku rozvdzovacej podmienky podla ¢l. VI. bod 3 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od Zmluvy, ak:

a) Néjomca alebo tretie osoby zdrzujice sa na Predmete najmu uzivaju Predmet najmu
alebo trpia uzivanie Predmetu najmu takym sposobom, ze Prenajimatelovi vznika Skoda
alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda,

b)  Najomca alebo tretie osoby, ktoré uzivaji Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatel’a hrubo porusuju Cistotu alebo poriadok alebo uzivaju Predmet
najmu v rozpore s dobrymi mravmi,

C) Néjomca alebo tretie osoby, ktoré uzivaji Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu Prenajimatela opakovane porusia vSeobecne zavdzné pravne predpisy alebo
VZN,

d)  Najomca prenecha Predmet nagjmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky
tretim osobam alebo Predmet najmu zat’aZi v rozpore s touto Zmluvou,

e) Najomea uZiva Predmet ndjmu v rozpore s Uéelom najmu podla tejto Zmluvy,

f) Néjomca vykonava na Predmete ndjmu bez stihlasu Prenajimatel’a stavebné tipravy alebo
iné upravy, na ktoré sa vyZzaduje suhlas Prenajimatel’a,

g) Najomca je v omeskani s uhradou akéhokol'vek penazného zavizku voéi Prenajimatel'ovi
podla tejto Zmluvy o viac ako 30 dni a svoju povinnost’ nesplni ani v dodato¢nej lehote
10 dni od doru¢enia vyzvy Prenajimatela na thradu daného penazného zavizku
Néjomcovi,



h)  nastane dovod, ktory je ako podstatné poruSenie Zmluvy uvedeny v tejto Zmluve.

Odstipenie od zmluvy Prenajimatelom je G¢inné diiom dorucenia pisomného ozndmenia o
odstupeni od Zmluvy Najomcovi. Najomca sa zavizuje vypratat’ a odovzdat’ Predmet najmu
Prenajimatelovi do 15 dni od dorucenia pisomného odstupenia od Zmluvy zo strany
Prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, ze uzivanie Predmetu n4jmu v Case od zéniku
Zmluvy v dosledku odstapenia od Zmluvy do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatel’'ovi
sa primerane spravuje ustanoveniami tejto Zmluvy vratane povinnosti Najomcu uhradit
Prenajimatel’ovi propor¢nu ¢ast’ Najomného za uzivanie Predmetu najmu v ¢ase od odstupenia
od Zmluvy do jeho protokolarneho odovzdania Prenajimatel'ovi.

Ktorakol'vek zo Zmluvnych stran je opravnena vypovedat’ Zmluvu aj bez uvedenia dévodu, a to
s dvojmesacnou vypovednou lehotou, ktord zacne plynat prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej Zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ Zmluvu aj v pripade, ak sa na Predmete najmu
bude realizovat’ celomestsky investicny zamer. V danom pripade najom skonci uplynutim
jednomesacnej vypovednej lehoty, ktora za¢ne plynut’ prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend Najomcovi.

Néjomca je povinny formou pisomného zapisu odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu
najneskor v prvy pracovny den po ukonceni ndjmu; pokial Prenajimatel’ odstipi od tejto
Zmluvy, je N4djomca povinny vypratat’ a odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatel'ovi do 15 dni od
dorucenia pisomného odstiipenia Najomcovi. Najomca je povinny, pokial’ sa Zmluvné strany
nedohodnu inak, vratit Predmet najmu do povodného stavu, ato bez naroku na nahradu
nakladov investovanych Nijomcom do Predmetu najmu. V pripade nesplnenia povinnosti
Najomcu odovzdat' Prenajimatelovi Predmet najmu v stlade stymto bodom Zmluvy, je
Néjomca povinny vydat Prenajimatelovi neopravneny majetkovy prospech, ktory ziskal na
ukor Prenajimatel’a uzivanim Predmetu ndjmu bez pravneho titulu a to vo vyske Najomného.
Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatel’a vypratat’ Predmet n4jmu na naklady a riziko Ngjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat okrem uhrady
neopravneného majetkového prospechu od Najomcu aj uhradenie zmluvnej pokuty vo vyske
50,- € za kazdy aj zacaty dent omeskania Najomcu s odovzdanim Predmetu ndjmu
Prenajimatel’ovi.

Clanok VIII
Zaverecné ustanovenia

Vsetky jednostranné ukony, pre ktoré tito Zmluva alebo vSeobecne zavdzné pravne predpisy
pozaduju pisomnu formu, si budi Zmluvné strany dorucovat osobne alebo postou alebo
v pripade, ak je Najomcom pravnickd osoba, doru¢enim do elektronickej schranky Zmluvnej
Strany. Pisomnosti dorucované do elektronickej schranky Zmluvnej strany sa dorucuju do
vlastnych ruk, pricom na zaklade dohody Zmluvnych stran sa uplatiuje fikcia dorucenia podl'a
§ 32 ods. 5 pism. b) zadkona ¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu posobnosti
organov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakona o e-Governmente)
v zneni neskorsich predpisov. Zasielky doru¢ované prostrednictvom posty sa dorucuji vzdy na
adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy. V pripade osobného dorucovania je adresat povinny
prijatie pisomnosti odosielatelovi potvrdit. Ak adresat odmietne prevziat zasielku, den
odmietnutia jej prevzatia sa povazuje za deni jej dorucenia, priCom dorucovana pisomnost’
sposobuje pozadované pravne nasledky, aj ked’ sa adresat o jej obsahu nedozvedel. Ak sa
zasielka vrati odosielatel'ovi ako nedorucitelna z akychkol'vek dovodov (napr. neprevzata v
uloznej lehote, adresat neznamy a pod.), za deii jej dorucenia sa povazuje denl vratenia zasielky
odosielatel'ovi, pricom pisomnost’ spdsobuje pozadované pravne nasledky, aj ked’ sa adresat o
jej obsahu nedozvedel.



10.

Néjomca nie je opravneny postipit’ akékol'vek pohl'adavky (prava) vyplyvajuce z tejto Zmluvy
na tretiu osobu alebo sa dohodnut’ s tretou osobou na prevzati jeho zavdzkov (povinnosti)
vyplyvajtcich z tejto Zmluvy bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Tato Zmluva sa spravuje ustanoveniami o tomto zmluvnom type v Obcianskom zakonniku
S tym, Ze ostatné vzt'ahy Zmluvnych stran sa spravuji Obchodnym zakonnikom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spory vzniknuté z tejto Zmluvy budu riesit’ vzajomnou dohodou.
Pokial’ sa Zmluvné strany vzajomnym rokovanim na vyrieseni sporu nedohodnu, ktordkol'vek
zo Zmluvnych stran je opravnena sa s ndvrhom na rieSenie sporu obratit’ na vecne a miestne
prislusny sud v Slovenskej republike.

Menit' alebo dopliiat’ obsah tejto Zmluvy je mozné iba formou pisomnych o&islovanych
dodatkov podpisanych opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran.

V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy bude posudené ako neplatné, neucinné ¢i
nevymahatel'né, nebude mat’ tato skutocnost’ vplyv na platnost’ zostavajucich ustanoveni tejto
Zmluvy. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouziju obsahovo najbliz§ie ustanovenia
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov upravujicich dotknuta otazku.

Tato Zmluva je vyhotovend v Siestich vyhotoveniach, z ktorych $tyri vyhotovenia si ponecha
Prenajimatel’ a dve vyhotovenia obdrzi Najomca.

Tuto Zmluvu uzatvorili Zmluvné strany slobodne, vazne bez skutkového alebo prdvneho omylu
a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Tato Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch
Zmluvnych stran. Tato Zmluva je povinne zverejiovanou Zmluvou podla zakona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o
slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov. Tato Zmluva nadobudne u¢innost’ diom
nasledujtiicim po dni jej zverejnenia v CRZ, najskor vsak od 01.01.2024.

Neoddelite'nou sucastou tejto Zmluvy su jej prilohy:

Priloha ¢. 1: Snimka z katastralnej mapy

Néjomca:

V Bratislave dna

Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome
Starhradska 2,4, 851 04 Bratislava,
vz.: Bytovy podnik Petrzalka, s.r.o.
spravca bytového domu

JUDr.Peter Plucinsky, konatel

Za prenajimatela:

V Bratislave dnha

Mestska cast’ Bratislava-Petrzalka
Ing. Jan Hrcka, starosta

Vv zastiipeni Mgr. Iveta JanCokova
1.zastupkyna starostu na zaklade
pisomného poverenia ¢.13

zo dna 30.12.2022
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