Zmluva o nijme zubnej ambulancie

uzavreta podl'a zdkona ¢. 189/1992 Zb. o uprave nicktorych pomerov s(wisiaci.ch $ ndjmom bytov
a s bytovymi ndhradami ako aj podl'a § 663 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obcianskeho zakounika

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Zdiar

Sidlo: Zdiar 202, 059 55 Zdiar

Zastipena: Ing. Pavlom BekeSom — starostom obce
ICO: 00326780

DIC: 2021212776

Cislo tetu SK37 0200 0000 0000 2712 7562
(dalej len ,prenajimatel™)

Nijomca: FORT DENTAL CLINIC, s.r.o.

Sidlo: Novy Smokovec 27, 062 01 Vysoké Tatry
Zastupeny: Laszlo KRULYIK

ICO: 36510751

DIC: 2022104986

(dalej len ,,ndjomcea*)

L
Predmet zmluvy

L. Prenajimatel’ je vlastnikom zubnej ambulancic ¢. 1 poschodi v zdravotnom stredisku & 261,
postaveneho na pozemku C KN parc. €. 1998/5 k.. Zdiar, kiory mé zapisany na LV &. 1 k.0. Zdiar.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva ndjomeovi do najmu zubnit ambulanciu ,nachadzajuci sa na
prvom podlazi zdravotného strediska ¢. 261, ktory pozostava z:
a. cakérefi o vymere 17,70 m2,
b. ambulancia o vymere 17,70 m2,
c. ambulancia o vymere 13,60 m2, celkova vymera 49,00 m2.

2. (d’alej len ., zubna ambulancia®)

3. Zubnd ambulancia je vybavena :
- ustrednym kurenim
- elektricka energia
- tepld, studena
Néjomca bude zubni ambulanciu vyuzivat’ na vykony tykajice s vikonmi zubného lekara, a to v
rozsahu stanovenom touto zmluvou.

4. Najomcea vyhlasuje, Ze pravo najmu prijima. O odovzdani a prevzati bytu spisu zmluvné strany
preberaci protokol, ktory bude tvorit’ prilohu tejto zmluvy.

I1.
Doba najmu
1. Nijom zubnej ambulancie sa uzatvira na dobu uréiti -do 31. decembra 2024 (dalej aj ,.doba
najmu®).
2. Néjom zubnej ambulancie méze zaniknit' pred uplynutim doby najmu:
a. pisomnou dohodou zmluvnych stran,
vypovedou v stlade s ustanoveniami Obéianskeho zakonnika,
¢. odstupenim od zmluvy v pripade, Ze najomca alebo prislunici jeho domacnosti aj napriek
pisomnému upozorneniu poruguju povinnosti, ktorych porusenic by inak zakladalo pravo ukondit
najomny vztah vypoved'ou, alebo ndjomea trpi uzivanic zubnej ambulancie takym sposobom, ¢
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prenajimatelovi vznika $koda atieZ v pripade, existencie peﬁainjfch zévéivzkov ]’léjOH}L’ZU- voéi
prenajimatel'ovi po dobe splatnosti viac ako 30 dni; ndjomny vztah zanikne diom nasledujicim po
doruceni pisomného odstiipenia od zmluvy;

d. zinikom predmetu najmu,

e. smrtou najomeu. . ' ’ :
Najom zubnej ambulancie zanikne diiom skongenia vykondvania price zubného doktora v zubnej

ambulancii v Zdiari najomcom, tj. ak nijomea uz nebude vykondvat pracu zubnéhe doktora
v zubnej ambulancii v zdravotnom stredisku ¢.261 v Zdiari. ,
Najom zubnej ambulancie mbze byt predizeny v pripade, Ze ndjomca najneskor do 30 dni pl'gd
uplynutim dohodnutej doby najmu pisomne oznami prenajimatelovi, ze ma zdujem o predlZzenie
najmu. V pripade, z¢ ndjomca pisomne neozndmi zaujem o predlZzenie najmu, prendjom bytu
k poslednému diu v danom mesiaci konéi.

Najomca je povinny zubni ambulanciu vypratat’ najneskér do 5 dni od ukonéenia najmu a odovzdat
zubnlt ambulanciu prenajimatelovi v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V pripade porusenia tejto povinnosti je povinny zaplatit prenajimatel'ovi zmluyn pokutu vo vyske
dvojndsobku dohodnutého ndjomného a to za kazdy aj zadaty mesiac omedkania s vypratanim zubngj
ambulancie. V pripade odstipenia od zmluvy méze prenajimatel’ odstavit' privod vody a elektriny do
bytu angjomca stymto postupom vyslovene sihlasi. Ak najomea odmietne vypratat’ zubnu
ambulanciu, méZe prenajimatel’ tento otvorit' a vypratat’ na niklady ndjomcu a nijomca sa zavizuje
platit’ prenajimatel'ovi skladné vo vyske 20,-- € za kazdy den skladovania.

IIL
Vyska najomného a nikladov za sluzby

Najomea sa zavizuje platit’ ndjomné a naklady za sluzby spojené s uZivanim zubnej ambulancie podla
predpisu uhrad ndjomncho a nékladov za shuzby. ktory tvori prilohu &. 1 zmluvy (dalej len ..predpis™),
pricom vyska ndjomného a tihrad za sluzby spojené s uzivanim zubnej ambulcnie je stanovena podla
platnych cenovych predpisov.

Po dobu trvania ndjmu modze prenajimatel’ jednostranne zmenit' vysku najomného a ndkladov za
sluzby v pripade zmeny zésad hospodérenia obce s nebytovymi priestormi alebo v pripade zvysenia
trhovych cien energii, nakladov na vykurovanie, vody a pod. a to na zdklade nového predpisu tihrad.
Nijomcea je povinny platit’ nijomné spolu s platbami za sluzby, poskytnuté v savislosti s uzivanim
zubnej ambulancie mesacne vopred vzdy do 15 — tého diia prislu§ného mesiaca bezhotovastym
prevodom na Ucet prenajimatela.

V pripade Ze ndjomca nezaplati ndjomné a mesaéni thradu za sluzby poskytované v stvislosti s
uzivanim zubnej ambulancie do 5 dni od ich splatnosti. je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania za kazdy deii omeSkania 2,5 promile dlZznej sumy, najmenej vo vyske 1,—€ za kazdy i
zalaty mesiac omeSkania,

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdal’ Najomcovi Predmet ndjmu v stave spésobilom na dojednané
uzivanie, udrZiavat’ ho v takomto stave a zabezpecit' riadne poskytovanie sluZieb v sivislosti s jeho
najmom, s ciel'om zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Predmetu néjmu
a Ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze Predmet ndjmu v takomto stave preberd.

Naklady na prevadzku Predmetu ndjmu a naklady spojené s obvyklym udrziavanim, hradi vyluéne
Najomea. Pre vyklad obvyklého udrZiavania sa pouziju pojmy drobné opravy a obvyklé udrziavacie
naklady tak, ako ich vymedzuji ustanovenia Vyhlasky &. 87/1995 Z.z., § 5 a7z § 9 s (ym, e suma
uvedend v ust. § 5 ods. 2 na ziklade dohody zmluvnych stran neprevysi 100,--€ za jednu opravu.
Upravy interiéru Predmetu najmu, ktoré nie je mozné vritit do povodného stavu je Najomca
opravneny robit len po predehadzajicom pisomnom odsuhlaseni Prenajimatel'om.



4. Najomca na vlasmé naklady zabezpedi dodrziavanie predpisov protipoiiqrnej ochrany, vzm’yslc
sékona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorgich predpisov v Predmete najmu
a zavizuje sa zabezpetit' vietky lohy a opatrenia na sabrénenie vzniku poziaru, resp. ingj havér_ae. -

5. Najomea je povinny zabezpecit' a plnit Glohy na tscku bezpetnosti aoc_:hrqny zdra\u’a pri praci
v zmysle zdkona ¢. 330/1996 7. 7. o bezpecnosti prace a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov. o - . ,

6. Najomca je povinny uzivat Predmet najmu v silade so vicobecne platnymi prcq!)isml, n_onpaml.
hygienickymi, bezpetnostnymi, poziarnymi predpismi tak, aby nevznikla Skoda a sucasne pri vyk:mle
svojich prav bude dbat’ na fo, aby uzivanim Predmetu ndjmu nebol naruseny vykon prav vlastnikov
a ostatnych néjomcov priestorov budovy zdravotného strediska.

7. Najomea je oprivneny uZivat' Predmet najmu len v rozsahu a za uéelom dohodnutom v tejto zmluve.

8. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamil Prenajimatelovi potrebu oprav, kloré ma
Prenajimatel’ urobit a umoZnit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav; inak Najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto jeho povinnosti vznikla. Najomea sa zavizuje poskytovat
Prenajimatelovi potrebni sticinnost’ pri vykone oprav a inych stavebnych Gprav kedykol'vek a znasat
obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V opacnom pripade
zodpoveda za Skodu vzniknutu Prenajimatelovi nesplnenim tejto sicinnosti.

9. Najomca berie na vedomie, Ze bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela, nie je
opravneny vykondvat' ziadne stavebné upravy prenajat¢ho Predmetu najmu a pokial' sa k takymto
apravam vyzaduje sthlas aj inych organov, je povinny si so suhlasom Prenajimatela takyto suhlas
vyziadat. Upravy vykonava Najomca na vlastné ndklady a tie, ktoré pri skonceni najmu nie je mozne
dat’ do pévodného stavu, stdvaji sa majetkom Prenajimatel’a bez nahrady, pokial’ sa nedohodne inak.

10.Néjomea berie na vedomie, Ze si poistenic majetku vneseného do priestorov Predmetu ndjmu, proti
poskodeniu, odcudzeniu, zni¢eniu alebo strate, dojedna sam na vlastné naklady, k comu Prenajimatel’
déva svoj sthlas. V pripade uzatvorenia takejto poising] zmluvy (zmluv) je o kazdej povinny
informovat Prenajimatel’a,

11.N4jomea je povinny na vlastné naklady odstranit’ skody spdsoben¢ na Predmete najmu jeho vlastnou
Ginnostou a Sinnostou osdb nachadzajticich sa so sthlasom Najomeu v Predmete najmu.

12.Najomeca je povinny za svojej pritomnosti  umoznit’ Prenajimatelovi, resp. jeho pisomne
splnomocnenému  zastupeovi, vstup do Predmetu nagjmu za Ulelom preverenia dodrziavania
zmluvnych podmienok a odpisu spotreby vody.

13.N4jomea je povinny v pripade skondenia ndjmu vratit' Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal, s
pribliadnutim na obvyklé opotrebenie. Odovzdanie Predmetu najmu sa vykond podpisanim
,Odovzdavacieho protokolu” oboch zmluvnych  stran, ktorého jedno vyhotovenie dostane
Prenajimatel’ a jedno Najomca. Splnenic povinnosti vratit' Predmet najmu podla prvgj vety sa
povazuje za splneny, ak Najomca sucasne vrati kIi¢e od Predmetu najmu a Prenajimatel’” prevezme
pisomnym protokolom Predmet néjmu s uvedenim pripadnych zdvad, ku ktorym zaujme pisomne
stanovisko do protokolu Néjomca. Ak Néjomcea neodovzdi Predmet najmu podla tohto ustanovenia a
Prenajimatel’ bude musiet’ Predmet najmu komisionalne nasilne otvorit, za vietky vzniknuté Skody
nesie zodpovednost Najomca. Prenajimatel je opravneny v takomfo pripade majetok Najomecu na
néaklady N4jomcu podla povahy veci uskladnit’.

14.N4jomca beric na vedomie, Ze bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela nie je
opravneny prenechat’ Predmet najmu do podndjmu inym osobam.

15.Najomca je povinny zabudovanie novych dodatotnych zabezpetovacich alebo inych zariadeni, kloré
sa tykaji Predmetu najmu, s Prenajimatelom pisomne odsuhlasit’.

16.Prenajimatel” je v pripade poskodzovania zubnej ambulancie ndjomeom alebo osobami, ktorym takéto
poskodzovanie najomea umoznil, opravneny odstipit’ od tejto zmluvy.

17.N4jomea a prenajimatel’ st si povinni vzajomne potvrdit’ pri prevzati a vrateni zubnej ambulancie,
stavy meracov vody, elektriny, plynu a dalgich médii, ktorych dodavku bude prenajimatel
zabezpeCovat’ pre ndjomeu.

18.Nijomca sa zavizuje udrZiavat prenajatl zubni ambulanciu a spoloéné priestory, Lj. vonkajsie
vstupné schodisko a vnitorné schodisko v Cistote a poriadku a zabezpetit' ich upratovanie ato podla
pokynov prenajimatela.
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V.
Zavereéné ustanovenia a iné dojednania

Pisomnosti dorucované v sivislosti ana zaklade zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou. sa
povazuji za dorudené na adresu zmluvnych stran uvedent v tejto zmluve, a to aj v pripade, ked' si ju
zmluvna strana neprevezme v Glozne] lehote na poste, priCom za defi dorucenia sa v takomto pripade
povazuje posledny der ulozenia zéasiclky na poste.

Pokial’ nie je v tejto zmluve dojednané inak, riadi sa tito zmluva, préva a povinnosti zmluvnych stran,
ako aj pravne pomery z nej vyplyvajice, vznikajiice a s fiou suvisiace, platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluyné strany si podpisom tejto zmluvy udeluji v zmysle zdkona €. 428/2002 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov v zneni neskorSich predpisov suhlas so spracivanim svojich osobnych tdajov
vyluéne na Gcely stvisiace s realizaciou tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v tejto zmluve. Suhlas
zmluvnych strdn so spracivanim osobnych udajov sa udeluje na neurcito. Tento sthlas mdze byt
odvolany doruenim pisomné¢ho ozndmenia o odvolani sthlasu so spracivanim osobnych udajov
druhej zmluvnej strane, nie je ho v8ak mozn¢ odvolat’ pocas doby trvania doby najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych dodatkov,
podpisanych opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva bola uzavretd slobodne, vazne, nie v tiesni ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuji.

Tato zmluva sa vyhotovuje v poéte dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvnd strana dostane
jedno (1) vyhotovenie.

Pripadné spory medzi zmluynymi stranami z tejto zmluvy sa budi rieSit' prednostne vzajomnou
dohodou.

P A Tl P

} i FORT DENTAL CLINIC, s.r.0. :
V Zdiari, dia ... !

Novy Smokovec 27
062 D1 Vysoké Tatry
ICO: 36510751  DIC: 2022104986

Prenajimatel: — Néjomea:
Obec Zdiar /,,_\/ /(/ 7 4
.»/ 7

Ing. Pavel Beke§ — starosta obce /’i /
//



Priloha ¢. 1

Ro¢ny ndjom nebytové priestory — ambulancia zubného lekara 1200,-- €
Elektrickd energia 550,
Néklady ktirenie 650,--
SPOLU roéne: 2 500,-- €

Mesacné splatky do 15 dfia v mesiaci vo vyske 208,35 €.

C.4. SK37 0200 0000 0000 2712 7562, variabilny symbol 2611

V Zdiari, 17.5.2023



