NAJOMNA ZMLUVA

je uzavretd podl’a ust. § 289 a nasl. zakona & 513/1991 Zb. Obchodny zikonnik v zneni

neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zmluva“) medzi :
Prenajimatel’:

Obchodné meno:  Obec Nova Dedina

Sidlo: Nova Dedina 125/125, 93525 Nova Dedina

ICO: 00307301

DIC: 2021022905

Zapis: Okresny tirad Levice, Cislo Zivnostenského registra: 402-7083

Za ktori kona: Mgr. Pavol Novak
Bankové spojenie: Prima Banka
IBAN: SK32 5600 0000 0022 4964 0002

(d’alej aj ako ,,prenajimatel’™)

Obchodné meno: Martina Dluhd - Stidio DEVA

Bytom : Opatovi 431
Nova Dedina 935 25
1CO: 55471 633
DIC:
Zapis: Okresny tirad Poprad, Cislo Zivnostenského registra: 740-42576

Za ktorua konai: Martina Dluhsg
Bankové spojenie: Fio banka, a.s.

IBAN: SK60 8330 0060 0026 0255 5379

(d'alej aj ako ,ndjomca")

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako "zmluvné strany")



Clanok I
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti, ktora je zapisana v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym tdradom Levice, katastralnym odborom, na liste vlastnictva
¢. 1, pre okres Levice, obec Nova Dedina , katastralne uzemie Opatova, a to:
© Nebytového priestoru zdravotného strediska, nachadzajticeho sa na ulici
Opatova v Novej Dedine , so stpisnym &islom stavby 126 (d’alej len

»stavba®),

Clanok II
Uéel ndjmu

Prenajimate!’ prenechdva najomcovi do dogasného uZivania priestory na ttely
prevadzkovania $tidia starostlivosti o I'udské telo.
Priestory na prevadzkovanie o vymere 48,7 m?, spolo&né a socidlne priestory o vymere

8,43 m°.
Celkova plocha prenajatych priestorov predstavuje 57,13 m?.

Clanok III
Predmet zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndgjomcovi predmet najmu do dogasného ugivania
podl'a podmienok upravenych v tejto zmluve. Najomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi za
to ngjomné,

Néjomca je opravneny predmet nagjmu uZivat' poéniic uzatvorenim zmluvy. Okrem prava
uZivat' nebytovy priestor, ndgjomea ma pravo uZivat' spoloéné ¢asti, zariadenie a prislugenstvo
stavby, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu ngjmu.
Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania predmet najmu spolu s jeho zariadenim,
ktor¢ho zoznam je uvedeny v protokole o odovzdan{ predmetu ndjmu (d’alej len »protokol®),
Prenajimatel vyhlasuje, Ze mu nie st znéme zévady a poskodenia predmetu najmu, jeho
vybavenia, spoloénych ¢asti, zariadeni a prisluienstva stavby, na ktoré by mal najomcu
osobitne upozornit’,

Najomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu, ktory je v stave

spdsobilom na riadne uZivanie a takto prebera predmet ndgjmu do uZivania.



Clanok IV
Rozsah uzivania

Néjomcea je povinny predmet najmu uZivat' na podnikanie. N4jomca nemébze nebytovy
priestor uZivat' na iny ako dohodnuty tidel.
Néjomca nie je opravneny zriadit' k predmetu najmu alebo jeho Zasti uZivacie pravo tretej

osobe bez pisomného sthlasu prenajimatela.

Clanok V
Doba niajmu, zadatie a skonéenie ndjmu

Ndjom sa uzatvéra na dobu neurditu.

N4jom nebytového priestoru zanika:

a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel'om a najomcom,

b) vypoved'ou ngjomcu alebo prenajimatel’a v zmysle prislusnych ustanoveni zékona &.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov,

¢) odstipenim od zmluvy v zmysle prislunych ustanoveni Obianskeho zakonnika,

d} zénikom predmetu ndjmu.

Ak bola dana pisomné vypoved jednou zo zmluvnych stran, skoné{ sa najjom v zmysle tejto

zmluvy uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynat’

prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane

vypoved' doruéend.

Néjomna zmluva sa zruSuje okamihom dorudenia pisomného odstupenia od nijomnej zmluvy

druhej zmluvnej strane.

V pripade skon&enia néjmu je ndjomea povinny vratit' predmet najmu prenajimatelovi v stave

v akom ho prevzal, pripadne s prenajimatel'om odsuhlasenymi zmenami alebo upravami a s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to v posledny deit trvania najmu v stlade so

zmluvou.

V pripade technického zhodnotenia, zrealizovaného preukdzatelne na naklady Najomcu,

ktoré pri ukonéeni n&jmu Najomca ponechd Prenajimatel'ovi a ktorého odstranenim

a uvedenim do povodného stavu by sa predmet ndjmu znehodnotil alebo inak poskodil, ma

Néjomca nérok na vzajomné vysporiadanie sa s prenajimatelom, na zaklade vz4j omnej

pisomnej dohody.



O odovzdani predmetu nédjmu bude spisany protokol, ktory bude obsahovat stav predmetu

najmu ku diiu prevzatia a stav meragov energii.

Clinok VI
Najomné a dhrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu

Za ndjom predmetu ndjmu sa najomea zavizuje platit’ prenajimatelovi nijomné vo vyske
758,686 € za rok (d'alej len ,,ndjomné*).

13,28¢/ m*x 57,13 m? = 758,70 €

Néjomné sa bude uhradzat’ $tvriroéne na zaklade vystavene) faktary.

Naklady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude ngjomea platit’
nasledovne:

e Za doddvku plynu
Prenajimatel’ vytidtuje ndgjomcovi skutodne spotrebované mnozstvo plynu rozpocitané
alikvétne podl'a velkosti plochy prenajimaného priestoru a to na zaklade fakturovanej
ceny dodavky plynu do aredlu Zdravotného strediska. Za vodné a stoéné v objeme 1
m?
Stvrtroéne na zéklade vystaveného tiétovného dokladu prenajimatel’om v cene
uréenej priamym dodavatefom.

¢ Za odber elektrickej energie
Stvrtroéne na zaklade vystaveného i¢tovného dokladu prenajimatelom podla
skutoéného mnoZstva dodanej elektrickej energie zisteného odpoétom prislusného
meraca pre dany ndjomny priestor a v jednotkovej cene uréenej priamym
dodévatel'om, stanovenej podl'a vyuctovania sluZieb za predchadzajiice obdobie.
Pri¢om raz ro¢ne po skoneni d&tovného obdobia prenajimatel’ vyuttuje ndjomcovi
skutotne spotrebované mnoZstvo energie a to na ziklade vyuctovacej faktary.

Platby za dodévku energii je najomea povinny uhrédzat prenajimatelovi v lehote uréenej na
uctovnom doklade.

V urcenej lehote, najneskdr vak do 15 dni, je ndjomca povinny uhradit’ zisteny nedoplatok
za dodavku sluZieb.

Dalsie sluzby ako odvoz TKO a upratovanie si nijomca zabezpetuje na vlastné naklady.

Clanok VII
Platobné podmienky



Néjomnik sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi ndjomné na zaklade vystaveného ugtovného
dokladu, a to na bankovy udet & SK32 5600 0000 0022 4964 0002

Clanok VIII

Priva a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ nebytovy priestor ndjomeovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udriavat’.

Néajomca ma pravo uZivat’ predmet najmu, pri¢om je povinny uZivat’ ho riadne, etrme a v
sulade s jeho uréenim. Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’, aby nedoslo

k podstatnému obmedzeniu vykonu prav inych vlastnikov a ndjomcov v budove. Za
obmedzenie sa nepovazuje bezna prevadzka $tidia v rAmci schvalenych otvaracich hodin.
Rovnaka povinnost’ plati reciproéne aj pre inych vlastnikov a njomcov v budove.
Najomca je opravneny vykonavat’ stavebné zmeny a zasahy do obvodovych a stropnych
kon3trukcif na predmete n4jmu len so sthlasom prenajimatel’a. Ak ndjomea vykon4 takéto
zmeny bez sthlasu prenajimatel’a, je povinny po skondeni najmu uviest’ predmet n4jmu na
svoje naklady do pévodného stavu. Za takéto zmeny sa nepovazuje farebna wiprava stien
mal'ovanim, resp. iné drobné vizudlne ipravy predmetu najmu.

Néjomea je povinny ozndmit’ bez zbyto&ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
m4 vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav vo vzijomne
dohodnutom termine, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Néjomea je povinny na vlastné naklady vykonavat drobné opravy predmetu najmu a hradit
naklady spojené s beZznou udrzbou predmetu najmu.

Néjomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady zivady a poskodenia, ktoré spdsobil na
predmete nagjmu sém alebo ti, ktori ktorym najomca umoznil vstup do predmetu najmu. Ak
tak najomca neurobi, prenajimatel’ ma pravo po predchadzajlicom upozornen{ najomcu
zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndgjomcu nahradu téelne vynaloZenych

a vzajomne odsthlasenych ndkladov, na odstranenie konkrétnej zavady.

Néjomca je povinny umoZnit’ prenajimatel'ovi vykonat’ kontrolu predmetu n4jmu vo vopred
oznamenom Case. Kontrolu predmetu n4jmu méze prenajimatel’ vykondvat len v pritomnosti
ngjomcu alebo nim poverenej osoby, inak len v pripade ak odévodnene hrozi vznik Skody

(najmé havarijny stav) a sithlas nijomcu nemohol objektivne ziskat'. Prenajimatel’ ma



neobmedzené pravo vstupu do predmetu najmu aj bez pritomnosti ndjomcu po skonéeni
nijomného vzt'ahu.

Ak prevadzka vyZaduje stanovisko hygienika, zabezpe(i si ho ndjomea na vlastné naklady.
Prevadzka bude otvorena na zaklade otvaracich hodin. Tieto budd pisomne ozndmené a
zaslané Prenajimatel'ovi a podlichajil odsthlaseniu Prenajimatel'om. Prenajimatel suhlasi

s otvorenim prevadzky aj mimo schvélenych otvaracich hodin, pokial’ N4jomca bude plnit’
Specidlnu objednavku na zéklade poZiadavky klienta v danom &ase. Najmi pocas vikendov,
sviatkov resp. vo vecernych hodinach. Ndjomea sa zavizuje neprevadzkovat’ predmet ndjmu
pocas no¢ného kl'udu po 22.00 hod.

Cldnok 1X
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je uzavreta a nadobuda u¢innost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi
stranami.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany obdrZia po
jednom vyhotoveni.

Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je moZné uskuto&nit’ len pisomne, vo forme
dodatkov k tejto zmluve.

Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravuju pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najmi zikonom &. 116 / 1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov.

Prenajimatel a ndjomca vyhlasujii, Ze ich zmluvna vol'nost nie je Ziadnym spdsobom
obmedzend a st plne sposobili k pravnym ikonom.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne, uréite,
vé7ne a zrozumitelne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak

suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany vlastnoruéne podpisujit.

V Novej Dedine, diia 1.6.2023

Prenajimatel S Nijomca:




