NAJOMNA ZMLUVA (Standardny byt) — 2 —izbovy

uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’: Obec Cerenany
ICO: 318043
Zastupena starostom obce Ing. Richardom Masnym, PhD.
Ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a

2.Najomca:  Erik Zufovsky, nar. 13.04.1996, r.¢
bytom: Znatinska 701/27, Cerefiany 972 46

Ing. Alzbeta Tinesova, nar. 30.11.1994, r.¢.
bytom: Sama Chalupku 59/4, Prievidza 971 01
Ako najomcovia (d’alej len nagjomcovia) na druhej strane

Za tychto podmienok:

.
Predmet a rozsah zmluvy

. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi najomny byt patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol
postaveny v stlade so Smernicami Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢.
8/1999, 1/2001 a 4/2001. Pre tento byt nachadzajiici sa v bytovom dome ¢islo supisné
713/4 na CKN parc. &. 1517/5, k.a. Ceretiany plati osobitny rezim vymedzeny nariadenim
obce €. 2/2003, schvéleného obecnym zastupitel'stvom dia 24.1.2003 rozhodnutim ¢.
2/2003 a Dodatku ¢. 1/2013 k VZN ¢. 2/2003.

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi Standardny byt €. 6 poschodie 3, nadzemné podlazie 4
pozostavajuci z 2 izieb, kuchyne a prislusenstva, na ul. Urbarska ¢. domu 713/4, v obci
Cerenany.

. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti nagjomeu o najomny byt zo diia
01.03.2021 a na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva obce Cerenany ¢. 92/2022,
pism. A) zo dna 04.08.2022 o prideleni predmetného bytu ziadatel'ovi.

. Zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’:

Erik Zufovsky, nar. 13.04.1996
Ing. AlZbeta Tinesova, nar. 30.11.1994

Opis stavu bytu:

- Dbyt L. kategorie, Standardny

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m 2: 60,31
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m?: 55,98
- vykurovanie bytu : UK- elektrické,


Alžbeta Košianová
Ceruzka


uprava podlah: PVC, dlazba

uprava stien: hladkd omietka,

vybavenie kuchyne: kuchynska linka, spordk, digestor, vstavana skrina, 1 ks pakova
batéria

vybavenie kupelne: vana, umyvadlo, infraziari¢, 2 ks batéria, ventil na pracku,

1 ks WC

pocet 1ogii: 1

Prislusenstvom bytu su pivni¢né priestory.

1.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v €. II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 16. 08. 2022 do
15. 08. 2025, t.j. na 3 roky.

Ak bude mat’ najomca najomného bytu zaujem o predizenie platnosti ndjomnej zmluvy
v zmysle ¢l. VL. ods. 1 nariadenia 2/2003 je povinny 2 mesiace pred ukonc¢enim platnosti
zmluvy doru¢it na Obecny trad Cerefiany Ziadost’ o prediZenie doby jej platnosti (doby
trvania ngjmu).

Ziadost o prediZenie najomnej zmluvy podant najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo
arozhodne onej. Zmluvné strany v pripade schvélenia predizenia uzavra dodatok
k najomnej zmluve, ktorym prediZia dobu platnosti zmluvy na d’alsie 3 roky. Ak sa tak
nestane, uplynutim 3 rokov, na ktoré bola ndjomné zmluva uzavreta, tato zanika.

Pocas doby trvania sa prijem osdb nepreveruje.

Najomny vztah moze zaniknut’:

pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu. Pricom ndjom bytu sa skon¢i poslednym
diiom mesiaca nasledujicecho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena
prenajimatel’ovi.

pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obce Cerefiany a so sthlasom starostu obce, ak ndjomca:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

nespliia podmienky uvedené v &l .I1. ods. 1-9 nariadenia &. 2/2003

hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najma tym, ze nezaplatil
v¢as najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
2 mesiace,

alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome

vyuziva prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie alebo
aj nagjomca alebo ten, kto s nim byva, stustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

neuziva byt bez vdznych dovodov

bez stihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené
na eviden¢nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratiivaju navstevy kratsie ako 15
dni)

Najom bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucend najomcovi.



V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo ndjomca musi byt
uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’.

V ostatnych otazkach sa skoncenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika.

V pripade ukoncenia ndjmu je najomca povinny vratit byt v stave zodpovedajicom
stavebnym upravam vykonanym so suhlasom prenajimatel’a.

V.
Vyska a splatnost’ ndjomného a uhrady
za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska ndjomného sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Najomca sa zavizuje platit’ odo dia podpisania zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 102,94€ mesacne, vzdy do 25.dia predchadzajuceho mesiaca na
ucet prenajimatel’a.

. Najomca, ktory v zmysle ¢l. II ods. 4 ZN ¢. 2/2003 zlozil na ucet obce hotovost’ vo vyske
498,- € slovom Sstyristodevatdesiatosem eur ako zalohu na 0cel platenia najomného
V pripade, Ze sa ndjomnik dostane do zlej finan¢nej situdcie. Tieto finan¢né prostriedky
a vynosy z nich budu (v zmysle ¢l. II ods. 5 nariadenia) ndjomcovi vratené do 15 dni po
ukonceni najmu, ak nebude mat’ voc¢i obci ziadne pohladavky spojené s uzivanim
najomného bytu.

. N4jomca sa zavdzuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu zalohovu uhradu platieb za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyske
102,94 € mesacne. Zalohova thrada za plnenia poskytované v stvislosti s uZivanim bytu
sa plati mesacne vzdy do 25.dna predchadzajiceho mesiaca spolu a ndjomnym na ucet
prenajimatel’a v PRIMA Banka Prievidza, ¢islo a¢tu SK54 5600 0000 0064 2581 3004. Po
uplynuti zGc¢tovacieho obdobia (roka, resp. vykurovacieho obdobia) bude zaloha podla
prislusnych pravnych predpisov vyuctovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny
uhradit’ najneskor do 15 dni, pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ najneskor
do 15 dni po obdrZani vyuctovania.

Stucastou tejto ndjomnej zmluvy evidencny list, ktory obsahuje vypocet ndjomného
a uhrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Sucast’ou tejto najomnej zmluvy je zapisnica o prevzati bytu.

V.
Prava a povinnosti najomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obc¢ianskym zakonnikom(§§687 — 695),
pokial’ z legislativy platnej pre tento druh bytov a ZN obce nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach:



a) Najomca bol povinny pred podpisanim najomnej zmluvy zaplatit' na ucet Obecného
tiradu v Cerenanoch sumu vo vyske 498,- €, styristodevitdesiatosem eur na krytie §kod
vzniknutych pri uzivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na najomnom a sluzieb
spojenych s uzivanim bytu. N&jomca tto povinnost’ splnil diia 12.08.2022.

b) Najomna zmluva na Standardny byt sa uzatvara na dobu uriti 3 roky s moznostou
opakovaného prediZenia vzdy o 3 roky.

c) Suhlas na uzavretie dodatku k zmluve o prediZeni doby trvania ndjmu déva obecné
zastupitel'stvo a dodatok podpisuje starosta obce.

d) Do tychto bytov sa mdzu na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomcovia a ich deti, ktoré s nimi
ziju v spolo¢nej domacnosti druh, druzka a rodic.

e) U tychto bytov nemozno uplatiiovat prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zékonnika.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami.

g) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

h) Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Cerefiany
kazdu zmenu, ktora nastala v idajoch uvedenych v ¢LII ods. 1-3 nariadenia ¢. 2/2003.
V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude postupovat’ podla ¢l. VII. Ods. 4 tohto
nariadenia..

i) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

J) Kterminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
V stave primeranom dobe uzivania, pri€om nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.
Pri odovzdavani bytu je potrebné, aby v byte bol uskuto¢neny hygienicky nater.

k) Sucastou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatel' vyjadri suhlas
S podmienkami stanovenymi tymto nariadenim. Najomca ur¢i v notarskej zéapisnici
miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade ukoncenia ndjmu a neodst'ahovania
sa z bytu av pripade uplatnenia ¢l. III ods. 12-13 nariadenie ¢. 2/2003. Notarska
zapisnica bude sluzit’ ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratanim bytu.

I) V pripade, Ze najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, spravca zabezpeci vypratanie ndjomného bytu na naklady najomcu na
miesto uréené v notarskej zapisnici.

m) Mesacny Cisty prijem ziadatel'a, vypocitany ako sticet prijmov o0sdb, ktorych prijmy sa
posudzuju spolocne podla osobitného predpisu je vysSi ako Zivotné minimum,
vypocitané z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného
poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera, zvySeny o 102,94 € u dvojizbového
bytu, 0 136,13 € u trojizbového bytu.

n) Mesacny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urcenti zdkonom NR SR ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj
byvania a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
- nie je mozné montovat’ vonkajSie plastové rolety, suSiaky na pradlo, satelity a antény
na balkony ( je mozné len na zaklade pisomnej Ziadosti) ,
- zékaz vhadzovat’ pevné predmety do zariadenia WC,
- zakaz chovu domacich zvierat, psov a maciek v byte.
- najomca sa zavizuje pocas ndjomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
S jeho uzivanim ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou udrzbou, priCom pojem



drobnych oprava a nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim
vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich, predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia obc¢ianskeho zédkonnika

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, Cistotu a poriadok

- ndjomca je povinny podiel’at’ sa na Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového
domu ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podl’a harmonogramu, ktory
si ur¢ia najomcovia bytov.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutocniovat’ len pisomnou formou a So
sthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tato najomna zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné¢ predpisy
(Smernice Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int tpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 4 rovnopisoch, pricom po jednom rovnopise obdrzi
prenajimatel’, notar a najomcovia .

Obec Cerefiany spracovava vase osobné tidaje v stlade s nariadenim EP a Rady EU ¢&.
2016/679 0 ochrane 0sdb pri spracovani osobnych tidajov a zakonom SR ¢. 18/2018 Z.z.

0 ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov za icelom zabezpecenia
zmluvného vztahu § 13 ods. 1 pism. b. Viac informécii o spractivani vaSich osobnych udajov
najdete na stranke obce: www.cerenany.sk, po€as strankovych hodin na obecnom urade alebo
kontaktujte obcou poverenu zodpovednu osobu na info@osobnyudaj.sk.

V Cerenianoch V Cerefianoch
Dna ~ dna
Prenajimatel”: Néjomca:
Obec Ceretiany Erik Zufovsky

Ing. Richard Masny, PhD.
starosta obce
Ing. AlZbeta Tinesova


http://www.cerenany.sk/
Alžbeta Košianová
Ceruzka





