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NAJOMNA ZMLUVA

PRENAJIMATEL: Slovenska republika

sprivea: Fakultna nemocnica Trnava
sidlo: A. Zarnova 11, 917 02 Trnava
1C0: 00 610 381
DIC: 2021191084
IC DPH: SK2021191084
Statutirny organ: JUDr. Vladislav Srojta, riaditel
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK41 8180 0000 0070 0040 5923
zriadeny: Zriad'ovacou listinou MZ SR ¢. 1970/1991-A/1V-1 zo diia 14.6.1991,
v zneni neskorich rozhodnuti
(dalgj len , Prenajimatel™)
A

NAJOMCA: Denisa Hanakova. rod. Hrachovs

trvale bytom;
datum narodeni.
bankové spojenie:
IBAN: "
(dalej len ,,Ndjomca™)
(Prenajimatel’ a Ndjomea d'alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* jednotlivo aj ,Zmluvnd strana’™)

uzatvaraja

v stilade s ustanovenim § 13 anasl. zékona & 278/1993 Z.z. o sprave majetku §titu v zneni neskor§ich
predpisov (dalej len ,,zdkon €. 278/1993 7Z.z.”) a ustanovenim § 663 anasl. zdkona &. 40/1964 Zb.
Obgiansky zikonnik v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon &. 40/1964 Z.z*) tito NAJOMNU
ZMLUVU (dalej len ,,Zmiuva®) v nasledovinom zneni:

L1
Predmet najmu

. PodFPa ustanovenia § 1 ods.1 pism. a) zdkona ¢.278/1993 Z. z. je Fakulind nemocnica Trnava spréveom

majetku vo vlastnictve Slovenskej republiky vedeného v katastri nehnuteFnosti (d’alej len ,KN),
Okresnym tGradom Trnava, Katastrélnym odborom, pre obec Trnava, okres Trnava, kat. Gzemie Trnava
na liste vlasinictva (dalej len ,,LV™) £.2467, v Gasti A-LV:majetkova podstata ako pozemok C-KN
parcela £.6465/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 22 m? v celosti, spoluviastnicky podiel SR 1/1.

. Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je ndjom pozemku C-KN parcela &. 6465/2 zastavana plocha

anadvorie o vymere 22 m? nachidzajiiceho sa v katastralnom tzemi Trnava, obec Trnava, okres
Trnava vedeného v KN Okresnym uradom Trnava, Katastralnym odborom na LV & 2467 v celosti,
spoluvlastnicky podiel SR 1/1, na ktorom sa nachédza stavba vo vlastnictve Njomeu (dalej len
»Predmet najmu” alebo len ,,Pozemok™). Predmet najmu sa nachadza na ul. A. Zarnova 11, Trnava,
v areali FN Trnava a jeho graficky naért tvori Prilohu €. 1 Zmluvy.

ClL I
Predmet Zmluvy a aéel najmu

. Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy prenechava Ndjomcovi do najmu Predmet ndjmu Specifikovany

v ClL. T bod 2. Zmluvy a Najomea prebera do uZivania Predmet nagjmu a zavézuje sa Prenajimatelovi
platit’ ndjommné dohodnuté v CL IV Zmluvy.

. Prenajimatel prenechdva Najomcovi Pozemok do uzivania z dévodu exisnutia vlastnickeho pravak

stavbe postavenej na pozemku Ipecifikovanom v CL Ibod 2. Zmiuvy. Utelom najmu je
prevadzkovanie predajného stanku s potravindrskym tovarom -  cukrovinkami, ovocim
a nealkoholickymi napojmi. Ucel najmu podla tejto Zmluvy nie je vrozpore silelom uZivania



ostatnych Zasti nehnutel'nosti Prenajimatefom.

CL 111
Doba ndjmu

. Tato Zmluva sa uzatvdra na dobu uréiti - 5 rokov, ktora zaéne plynit’ odo diia G&innosti Zmluvy.

. Téato Zmluva zanikd uplynutim doby, na ktor( bola uzavreti. Zmluvny vzfah zaloZeny touto Zmluvou

mozno ukongit’ pred uplynutim doby najmu:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych strin, prifom podpisy os6b opravnenych  konat v mene
Zmluvnych stran musia byt uvedené na jednej listine,

b) vypovedou zo strany Prenajimatela alebo Najomcu a to aj bez uvedenia ddvodu. Vypoved musi
byt pisomn4 a doruéena druhej Zmluvnej strane.

. Zmluvng strany sa dohodli na vypovednej lehote 2 mesiace, ktora zadina plynat od prvého dha

mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.

CLIv
Najomné, predpokladané prevadzkové niklady a platobné podmienky

. Vyika najomného bola stanoveni vsilade s§ 13 ods. 1 zdkona & 278/1993 Z.z. na ziklade
znaleckého posudku &islo 16/2023 zo dita 14.04.2023, vyhotoveného znalcom Ing. Janom Miklankom,
podla vyhlasky Ministerstva spravodlivosti ¢. 492/2004 Z. z. o stanoven! vieobecnej hodnoty majetku
v zneni neskor§ich predpisov, na zaklade ktorého sa za primeranil cenu najmu zodpovedajicu vyske
ceny najmu, za akl sa v aktudlnom ase a na tomto mieste obvykle prenechavajii do najmu obdobné a
porovnatelné nehnutel'nosti povaZuje cena pozemkov vo vyike 54,118 EUR/m?¥rok.

- Zmluvné strany sa v silade so zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov dohodli na
najommom za Predmet ngjmu $pecifikovany v Cl. 1tejto Zmluvy vo vyike 60,00 EUR/1 m¥/rok.
Roéné vydka dohodnutého ndjomného je 1320,00 EUR/ rok (slovom: jedentisictristodvadsat” eur/rok).

. Zmluvné strany sa dohodli na dhrade predpokladanych prevadzkovych nakladov spojenych
s uZivanim Predmetu najmu:

3.1 vodné a stoéné 4,79 EUR bez DPH/mesiac
3.2 odvoz komunélneho odpadu 20,28 EUR bez DPH/mesiac
Predpokladané prevadzkové naklady: 25,07 EUR bez DPH/mesiac.

K zdlohovym platbdm za prevadzkové ndklady bude G¢tovana aktualna vyska DPH v zmysle zdkona
€. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorich predpisov. Prenajimatel si vyhradzuje
pravo zvysit’ dohodnuth vysku platieb za predpokladané prevadzkové naklady spojené s ndgjmom, ak
k nim déjde, aviak maximalne o sumu, o ktort sa redlne zvysia platby Prenajimatel’a poslytovatelovi
prevadzkovych nakladov a tieto skuto¢nosti je Prenajimatel povinny pisomne oznamit Nédjomcovi.
Néjomea je povinny zmenu vysky predpokladanych prevadzkovych nakladov akceptovat.

. Nijommé apredpokladané prevadzkové ndklady spojené s nijmom sa Najomca zavizuje hradit
mesacne na zaklade faltiry vystavenej Prenajimatel'om a to v 14-diiovej Iehote splatnosti odo dia
dorucenia faktiry Najomcovi. Faktira je zaplatend véas, ak je pripisana prisluind suma na adet
Prenajimatel’a v dohednutej dobe splatnosti. V pripade omegkania s plnenim pefiaznej povinnosti je
Prenajimatel’ opravneny Gdtovat’ Néjomcovi trok z omedkania podla ust. § 3 NV SR ¢&. §7/1995 Z.z.
ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorich predpisov.

. Pripadny rozdiel medzi uhradenymi predpokladanymi prevadzkovymi nakladmi Zpecifikovanymi v
bode 3. tohte ¢lanku a skutofnymi ndkladmi dorudenymi Prenajimatelovi dodavatelmi bude
Najomcovi zi€tovany v termine do 31.5.beného roka za predchadzajiice a&tovné obdobie (rok).
Vyhétovanie sa uskutoéni spdsobom uréenym v prilohe &. 2, ked’ vydictovanie vodného a stoéného
zavisi od vysky ceny uréenej na prisluiny rok Uradom pre regulaciu siefovych odvetvi subjektu
Tmavska vodarenskd spolotnost, a.s. a vyaCtovanie odvozu komundlneho odpadu zavisi od vysky
poplatku urenej na prisluiny kalendarny rok Mestskym dradom Trnava.



. Dohodnuti vysku nijomného je Prenajimatel opravneny zvysit, ak sa zvy$i ndjomné rovnakych alebo
porovnatelnych nehnutelnosti, aviak maximélne do vyiky ndjomného, za aké sa v aktudlnom case a
na tomto mieste obvykle prenechdvaji do ndjmu obdobné a porovnatel'né nehnutePnosti.
Tieto skutognosti je Prenajimatel povinny pisomne ozndmit Najomcovi, pricom ndjomné bude
upraveng na zdklade dodatku k tejto Zmluve, ktory potvrdia opravneni zastupcovia oboch Zmluvnych
stran.

- Prenajimatel’ 2 Ndjomca sa dohodli, e Prenajimatel je oprdvneny kaZdorogne zvy$if ndjomné
o mieru inflacie potvrdent Statistickym Gradom SR na prisludny rok oproti predchadzajiicemu roku
a to aj bez uzatvorenia dodatku k Zmluve.

. Ndjomca berie na vedomie, ¥¢ Prenajimatel’ bude pri ndjme Pozemku postupovat’ podla § 38 ods. 3
zdkona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov, t.j. ndjomné za
Pozemok bude oslobodené od DPH.

¢Lv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdéva Najomcovi Predmet nijmu do u¥fvania v stave spOsobilom na dohodnuty
Ucel a Ndjomcea vyhlasuje, ¢ sa so stavom Predmetu najmu riadne obozndmil a prebera ho do nédjmu
v stave zodpovedajucom jeho G¢elovému uréeniu a bude ho u¥ivat vyhradne na G&el uvedeny v CI.

1T bod 2. tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny udrZiavat’ Predmet nagjmu v prevadzkyschopnom stave a ¢isty, pritom je
oboznameny, Ze naklady na bezni udr¥bu zabezpeduje a zn4Sa Ndjomea vo viastnej ré7ii.

Néjomca nie je opravneny vykondvat' na Predmete najmu stavebné ipravy. Zmeny /stavebné upravy/
mdZze Néjomca vykonat len na zaklade predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatefa a v
sulade so stavebnym zékonom po odsthlaseni projektovej dokumenticie Prenajimatefom. Na
nahradu nakladov stivisiacich so stavebnymi zmenami ma Najomea pravny ndrok vyluéne v pripade,
ak Prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny stihlas so zmenou a stcasne sa zaviazal uhradit’ tieto
néklady.

. Nédjomca nie je oprdvneny prenechat Predmet najmu do ndgjmu, podndjmu alebo vypoZicky ingj
osobe alebo nakladat’ s nim ako s vecnym pravom (§ 829 a nasl. 0Z). Ak N4jomca prenecha Predmet
njmu do nédjmu, podndjmu alebo vypozidky inej osobe, je takd Zmluva neplatnd.

. V zaujme opatrenf sivisiacich s povinnostou predchadzat’ vzniku poZiarov alebo inych havéarii a
mimoriadnych udalosti sa Najomca zavzuje dodrziavat’ predpisy na Gseku ochrany pred poZiarmi
a predpisy o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri préci. Zabezpetenie ochrany pred poziarmi na
Predmete najmu zabezpeduje Najomcea.

Néjomea zodpovedd za §kodu nim spdsobenti na Predmete ndjmu v plnom rozsahu.

- Ndjomca berie na vedomie, e plne znéfa zodpovednost za znienie, poskodenie alebo odcudzenie
majetku v jeho vlastnictve, ktory uZiva spolu s Predmetom najmu.

. Najomca je opravneny Predmet ndjmu primerane oznadit.

. Po skonfeni ndjmu je Néijomca povinny odovzdat PrenajimateFovi Predmet nagjmu v stave
zodpovedajiicom jeho primeranému opotrebeniu a Cisty. O prevzati Pozemkov spisu zastupcovia
Zmluvnych stran zipis o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. N4jomea sa do 10 dni od  skon&enia
ndjmu zavizuje vyrovnat vietky svoje zavizky vo¢i Prenajimatelovi vyplyvajice z podmienok
dohodnutych v tejto Zmluve s vynimkou budficich pefiaZnych plneni, ktorych vyska nebude znama
v Case skondenia ndjmu.



CL VI
Spoloéné a zdveretné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost udelenim pisomného stthlasu s jej uzatvorenim Ministerstvom financii
Slovenskej republiky v sulade s ust. § 13 ods. 9 zékona C. 278/1993 Z.z.. a Oinnost diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia Prenajimatelom v Centralnom registri zmliv podlaust. § 47a
zdkona &. 40/1964 Zb.

Vietky zmeny a doplnky tykajiice sa obsahovych naleZitosti a podmienok dohodnutych Zmluvnymi
stranami v tejto Zmluve musia byt vyhotovené v pisomnej forme &islovanych a datovanych dodatkov
k Zmluve, podpfsané Statutdmymi orgdnmi Zmluvnych stran, inak su neplatné. Schvalovacia
povinnost’ prislusného Ustredného organu Stétnej spravy podia ustanoveni zékona €. 278/1993 Z.z.
tym nie je dotknuta.

Priva a povinnosti Zmluvnych strin sa riadia prisluSnymi ustanoveniami vieobecne zaviznych
pravnych predpisov ku ktorym sa vzfahuju, najmé prislusnymi ustanoveniami zdkona & 278/1993
Z.z., prislu§nymi ustanoveniami zdkona & 40/1964 7Zb. a inymi hmotnopravnymi predpismi vo
veciach a vzt'ahoch neupravenych v obsahu tejto Zmluvy.

Této Zmluva je vyhotovend v ¥iestich rovnopisoch /origindloch/, z ktorych jedno vyhotovenie je
uréené pre Ministerstvo financii SR, jedno vyhotovenie pre Ministerstvo zdravotnictva SR a po
dvoch vyhotoveniach si ponechaji Zmluvné strany.

Zastupcovia Zmluvnych stran vyhlasujd, Ze s opravneni k uzatvoreniu tejto Zmluvy, Zavézne
vyhlasuji, % sa s obsahom Zmluvy oboznamili, jej podmienkam porozumeli, K uzatvoreniu Zmluvy
pristupujt na zéklade slobodnej véle prejavenej zrozumitelne, uréite a vaZne, nie v tiesni alebo za
nevychodnych podmienok, &o potvrdzuji svojimi podpismi.

Priloha &. 1: graficky na¢rt Predmetu ndjmu

V Trnave, dia: V Trna
Nijomea: Prenajimatel’:
Denisa Handkova FakultnZ cnic.

JUDr. Vi v 81011
riaditel’
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Ministerstvo financii Stovenskej republiky podra § 13 ods. 9 zakona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorgich predpisov

shhlasi

s ndgimom pozemku parcela C KN &. 6465/2 zastavang plocha nadvorie o vymere 22 m, nachadzajlceho sa v
katastralnom Uzemi Trnava, obec Trnava, okres Trnava, vedeného v katastri nehnutelnosti Okresného Uradu
Tmava na liste vlastnictva &. 2467 v celosti, do odplatného uZivania fyzickou osobou Denisou Hanakovou, rod.
Hrachova, datum narodenia 14. 7. 1974, trvale bytom Bocn4 &. 8259/13, 917 01 Tmava.

V Bratislave 10.07.2023
K spisu &islo: MF/12305/2023-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



