
Zmluva o n6jme nebytovych priestorov 8.2012023
(v d'alSom texte len ,,zmluva'')

uzatvorend podl'a zdkona (,. 11611990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytovlich priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona (,. 44612001 Z. z. o majetku vy55ich rizemnfch celkov v zneni
neskor5ich predpisov aZhsadami hospod6renia a nakladania s majetkom Zilinsk6ho
samospr6vneho kraja v zneni neskor5ich dodatkov.

medzi zmluvnfmi stranami:

Prenajimatel': Spojend Skola
Sidlo: ieskoslovenskej arm6dy 24,036 01 Martin
St6tny org6n: Mgr. Milan Zingor,riaditell
ICO: 170 504 99
Bankov6 spojenie: Stritna pokladnica
Zriadovatellavlastnikmajetku: Zilinsky samospr6vny kraj, Komenskdho 48,011 09

Zilina

(d'alej len,, pr enaj lmate l"')

a

Ndjomca: CEHY s. r. o.
Sidlo: A. Lackovej - Zory 524121

Mo5ovce 038 21
Stat. org6n/zastrip.: p.Ing. Karol Raffay
ICO: 46 903 917
Bankovd spojenie: VUB BANKA- pobodka Turdianske Teplice
Cislo ridtu: 309022105310200

(d'alej len,, ndj omca " )

il6not< I.
Uvodn6 ustanovenia

1. Zilinsky samospr6vny kraj ( d'alej len ,,ZSK"; je vlastnikom nehnutellnosti s. d. 454 budova
/in6 budova / postavenej na pozemku p. d. KN-C d,. 639/2, nachddzajici sa v katastriilnom
izemi Mo5ovce, zapisany na liste vlastnictva d. 408 vedenom na katastr6lnom frade
v Turdianskych Tepliciach .

2. Prenajimatef je spr6vcom nehnutellnosti uvedenej v odseku 1 tohto dl6nku a podlla Zdsad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opr6vneny ho (alebo jeho dast') so sfhlasom
zriat ov atelia (vlastnika) prenechat' do n6j mu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberov6 konanie formou priameho n6jmu na
zdklade zverejnen6ho zdmeru majetok prenajat'. Zimq priameho n6jmu prenajimatel
evidoval pod dislom Zl2l2023,ktorf bol zverejneny v dobe od19.5,2023 .
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1.

dHnok II.
Predmet nijmu

Prenajimatel prenech6va. n6jomcovi do n6jmu

v objikte ,lr"d.no* v Cl6nku I odsek 1 tejto

o vfmere 114,10 m2

nebytov6 priestory nach6dzajrice sa

zmluvy a to Priestor - miestnosti

Dielila ..............................114r10 m2

(d,alej v texte zmluvy len,,predmet n6jmu" alebo ,,nebytovy priestor").

ilinok III.
Uiel n6lmu

N6jomca je opr6vnen;i predmet n6jmu vyuzivat za ridelom dielila.

dHnok IV.
Doba nijmu

N6jomn6 zmluva sauzatvttana dobu urditri - od 1.7 '2023'

iunox V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

l. Zmh.;yn1 strany sri povinn6 ku diu zadatia doby n6jmu spisat' protokol o stave predmetu

n6jmu.

2. Ak nebolo dohodnut6 inak, n6jomca je povinn;f k d6tumu skondenia tejto zmluvy

nebytovy priestor vypratat' u prbtokol6*e odovzdat' predmet n6jmu prenajimatellovi

v stave u rt o. ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnut6 inak, n6jomca je povinnf uhradit' prenajimatefovi vSetky naklady

na uvedenie predmetu n6jmu do staw, v akom ho n6jomca ptevzal, s prihliadnutitn na

obvykl6 opotrebenie.

ilfnokVI.
N6jomn6 a Platobn6 PodmienkY

l. Zmluvnl strany sa dohodli, Le za uZivanie predmetu n6jmu uhradi n6jomca

prenajimatellovi dohodnut6 n6jomn6 - 16,80 €l mzhok (slovom: Sestn6st€ osemdesiat

Centov). Celkov6 rodn6 n6jomnd zaprenajate nebytov6 priestory uveden6 v dt. I. bode 1.

predstavuje 1 916,88 € (slovom: tisicdeviit'sto Sestn6st'€ osemdesiatosem centov).
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4.

N6jomca sa zavazuje platit' n6jomn6 nebytoqich priestorov mesadne na zilklade faktury

vystavenej prena.limaLfom. Dobu ,piutnotti t<aiae3 faktury je 14 dni odo dfla jej

vystavenia vo vliSke 15917 4 € .

vo v1iske n6jomn6ho nie sri zahmrilerihrady zasluLby spojend s n6jmom.

Zmluvnestrany sa dohodli, Ze p:enajimatell je opr6yneli dohodnut6 n6jomn6 jednostranne

zvyi1t z d6vodu rastu spotrebitet'skych cien (inlacie) ai. do vf5ky zodpovedajriceho

iniexu rastu spotrebitefskych cier- za uplynul;i kalend6rny rok na ziklade kaZdorodndho

;;il;;-5,rj,iriirr.eho riiadu SR. Prenajimatil je povinnli pisomne informovat'n6jomcu

o zvf5eni n6jomn6ho , zvllene n6jomn6 je z6vdzn6 pre n6jomcu od nasledujriceho

kalend6rneho mesiaca pl dorudeni pisomn6ho ozndmenia n6jomcovi zo strany

prenajimatefa.

5. Ak n6jomca neuhradi n6jomn6 podlla tohto dlanku riadne (v stanovenej vf5ke a vdas), je

povinny zaplatit irok zomeskania vo vliske podla $ 2 nariadenia vl6dy SR (h21120132'

z.,l<torym sa vykon6vajri nielcor6 ustanovenia Obdianskeho zhkonnika vplatnom zneni

neskor5ich predPisov.

ildnok VII.
0hrada za sluzby spojen6 s nijmom a platobn6 podmienky

1. Zmlwne strany sa dohodli, Le ndiomca je povinnf platit' prgnaj-im{ellovi rihradu za

sluZby spojen6 s n6jmom mesadne,"ktord bolivypoditan6 na zdklade skutodnej spotreby

.n rgii, ito rudod6vku elektrickej energie, vodn6ho a stodndho.

Sp6sob faktur6cie n6kladov na energie z realizSciafaktur6cie bude vykondvand mesadne

Teplo na vykurovanie

N6jomca nepoZaduje tepelnri eirergiu na vykurovanie priestorov. Pripadnri potrebu tepla si

,r4o1nru pokryje ,uinstulor*fm elektrickfch ohrievadov napdjanych zo svojho meran6ho

odbem6ho miesta a po vydisteni a vykonani technickej kontroly komina si n6jomca

nainstaluje pec na tuh6 palivo j na vlastnd n6klady n6jomcu /.

Voda a odkanalizovane

Spotreba bude fakturovan6 na zitklade podtu pracovnych dni v danom mesiaci v cene

vrchn6ho dodavatella ako aj sprostredkovatellsklich n6kladov Spojenej Skoly pre prislu3n;i

rok. Odkan alizovanebude iakturovan6 v pripade faktur6cie od vrchn6ho dod6vatefa.

20 litrov na osobu a defl

2 osoby

0,02m3 /osoba/deil cefiaza vodu v t.2013

vodn6 0,717 €lm3

SnSS

Spolu

0, 181 €/m3

0,898 €/m3
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Elektrick6 energia : vfpodet nemeranej spotreby elektrickej pr6ce

Spotreba vnemeranych priestoroch bude fakturovanb na zdklade podtu pracovnlich dni

v danom mesiaci vo vY5ke

0,08 kWh/def,

Ostatn6 elektrick6 energia bude fakturovan6 na zilklade ridajov overen6ho-fakturadn6ho

elektromera. cena za d-od6vku elektrickej energie za 1 kWh bude v zmysle aktu6lneho

cennika dod6vatefa silovej elektriny u ditttib,itotu pre Spojenri 5k9-1u, pracovisko

Mo5ovce, ktorfm je Stredosiovensk6 energetika a. s. v produkte 2T Norm61.

o pripadn;ichzmenfuch cien bude n6jomca pisomne informovany.

N6jomca zabezpedi skreslenie skutodnej dokument6cie od elektrorozvhdzada a zhotovenie

elektrorevizie. Dokument6ciu a reviziu v jednej k6pii postupi energetikovi Spojenej Skoly

cezp, Rybu.

N6jomca si bude v prenajatom priestore zabezpedovat pravideln6 elektrorevizie

v lehot6ch uvedenfch vo Vyh165ke 508/2009.

Upratovani e,vfirtane likvidovania kancel6rskeho odpadu, si n6jomca zabezpedi na vlastn6

naklady.

Zmluvne strany sa dohodli Le nfijomcabtde za poskytovan6 sluZby spojen6 sn6jmom

nebyov;fch piiestorov uhrhdzat platbu mesadne na zdklade faktury vystavenej

prenajimatellom. Doba splatnosti kaldeJ faktriry je 14 dni odo df,a jej vystavenia. V platbe

,a stizay nie sri zafunite niklady za upratovanie prenajatfch nebytovfch priestorov.

Tieto sluZby si zabezpedi n6jomca-na vlastn6 n6klady. N6jomca si bude na svoje naklady

zabezpei,oiat vymenu opotiebovan6ho materi6lu( napr.: Ziarovky, trubice- osvetl. telies,

vypinade, bat6ril a ich tesneni) nach6dzajicichsa v prenajatfch nebytovfch priestoroch.

Ak n6jomca neuhradi rihradu za poskytovan6 sluZby podlla tohto dl6nk_u riadne (v

stanovlnej vf5ke a vdas), je povinnf zaplatit urok z omeSkania vo v;fSke podl'a nariadenia

VI6dy Sn e. 2ll21l3 i.- ,., ktorlim sa vykon6vajri niektor6 ustanovenia Obdianskeho

ztkowika v platnom zneni ne skor5i ch predp i sov.

Ak n6jomca neuhradi platbu podl'a bodu 1 ai,2 tohto dlanku riadne (v stanovenej vy5ke

a vdas), je povinn;i zaplatit prenajimatel'ovi aj pau56lnu n6hradu n6kladov spojenlich

s uptatnenim pohllad6vky, a to bez potreby osobitn6ho upozornenia, vo qf5ke podlla ust. $

2 iariadenia vl6dy SR d. 2ll2}l3 Z. 2., ktor;im sa vykon6vajti niektor6 ustanovenia

Obchodn6ho z6konnik a v zneni neskor5ich predpisov.

osvetlenie WC

Osvetlenie Satne

Osvetlenie chodbY

Spolu

40W 0,5 hod.

40W 1,0 hod.

40 W 0,5 hod.

20 wh

40 wh

20 wh

0,08 kwh

2.

4.

5.

6.
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dtrf,nok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze ni$omca si nesplni povinnost' riadne a vdas zaplatit n6jomn6 alebo i*:,dladu za

slu2by spojen6 r r163rnorn, je prenaJimatell opr6vnen;i poZadovat' od neho zaplatenie zmluvnej

pokuty ,o 
"ySt. 

O,bB yo z dlZnej sumy za kaldy def, omeskania ail do zaplatenia. Zaplatenim

zmluvnej pokuty nie je dotknuty n6rok prenajimatela na n6hradu Skody, ktorej sa tn6Ze

prenajimatel domdhat bez ohl'adu na vf5ku zaplatenej zmluvnej Plkuty. Zaplatenim

zmluvnej pokuty nezanikd n6jomcovi povinnost' ptatit' urok z ome5kania vo qi5ke podfa

ptatnyclt pi6vnych predpisov a povinnost'plnenia podlia tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnri

inak.

ilfnok IX.
Pthva a povinnosti zmluvnych strin

1. Na strane prenajimatel'a:
a) povinnost'odovidat'predmet n6jmu uvedeny v Clanku II. v stave sp6sobilom natLivanie

na dojednanf ridel,
b) pr6vo vykon6vat'kontrolu poverenymi osobami, di n6jomca uLivapredmet n6jmu riadnym. 

ip6sobom v srilade s dohodnutlfmi podmienkami tejto zmluvy a v5eobecne zdvdztlmi
pi6vnymi predpismi aza tyrrfio ridelom je opr6vnen! vyladovat' pristup do predmetu

n6jmu.

2. Na strane nijomcu:
a) povinnost' vZivat predmet n6jmu len na ridel dohodnuQi touto zmluvou,
b) povinnost' platit' prenajimatellovi dohodnut6 ndjomn6 a fhradu za sluZby spojen6

s n6jmom riadne a vdas v termine splatnosti,
c) povinnost' uhivat predmet n6jmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedo5lo k jeho

poSkodeniu,

d) povinnost zabezpedit' na vlastn6 n6klady obvykl6 udrLiavanie predmetu n6jmu, najm6

udrLiavat distotu,
e) povinnost' vopred prerokovat' s prenajimatellom ak6kollvek fpravy a opravy predmetu

n6jmu - bez predchddzajriceho pisomn6ho srihlasu nie je opr6vnenf tieto uskutolnit',
potrebu opr6v, ktor6 sri v rdilii prenajimatefa, je n6jomca povinnli pisomne ozndmit
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opadnom pripade zodpoved6 zavznilaut6 Skody,

povinnost' zabezpedovat'vplnom rozsahu na svoje n6klady dodrZiavanie v5eobecne

zdv6znfch pr6vnych predpisov na fseku bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci pri
vhivanipredmetu n6jmu, najmd vyplfvajrice zo zitkona(:.12412006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost', bez zbylodn6ho odkladu, pisomne oznirfit prenajimatellovi zmenu ridajov

t;ikajricich sa jeho podnikatel'skdho opr6vnenia (zmena opr6vnenia, zruSenie opr6vnenia,

zmenamiesta podnikania, zmena obchodn6ho mena a pod.),
povinnost' ustanovit'prev6dzkov;f das (otv6racie hodiny) zariadenia v predmete n6jmu tak,

aby boli v srilade s prev6dzkovym dasom (otv6racimi hodinami),
povinnost'vopred konzultovat' s prenajimatellom umiestnenie informadnych a reklamnych
tabrif na objekte, kde sa predmet n6jmu nachidza,
povinnost' informovat' prenajimatella o pripadnej pritomnosti d'alSfch os6b v objekte

okrem os6b uvedenlich v destnom vyhl6seni pre prenajimatefa.

s)

h)

i)

i)
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N6jomca nie je opr6vnen;f vykon6vat' ziadne ripravy tykajrice sa predmetu n6jmu bez

pr"a"naar4trclho'pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. N6jomca mdi€ poZadovat' rih'radu

,,lkludo, spojenych so zmenou prebmetu n6jmu len vtedy, ak mu- bol udeleny

predch1dzajii6 pirornrry sirhlas a pienajimatel sa v tomto srihlase zaviazal uhradit' tieto

naklady.

N6jomca nie je opr6vnen;i prenechat'predmet n6jmu, ato anijeho dast'do podn6jmu

aleto v;ipo Ziiky iretim osobam a nesmie tento majetok ani iiadnym inlim sp6sobom

zaf ahif ,berprodchirdzajricehopisomn6hosrihlasuprenajimatella.

prenajimatel' nezodpoved6 za Skody na majetku vnesendho do predmetu n6jmu

n6jomcom.

N6jomca prehlasuje, Ze bol obozn6menf s technicklim stavom predmetu n6jmu a v tomto

stave ho bezvyltadpreber6 do ulivania.

dtdnotr X.
Skonienie n6jmu

N6jom kondi uplynutim doby n6jmu, na ktoni bol dojednan;f v dl6nku IV' Tejtc

zmluvy.
N6jom sa kondi df,om, kedy nadobudne irdinnost' n6jomn6 zmltsva, ktorou vlastnik

nehnutellnosti uvedenej vdldnku I.odst.l ZSK prenajme cel;f are6l Skoly Mo5ovce,

zapisany na liste vlastnictva d. 408 vedenom na katastr6lnom rirade v Turdianskych

Tepliciath, v ktorom sa nehnutelhost'uveden6 v dl. I. odst.1. tejto zmluvy nachidza'

N6jom sa kondi df,om, kedy nadobudne ridinnost' kripna znluva, ktorou vlastnik

nehnutellnosti uvedenej v dl6nku I.odst.l ZSf predd cely are6l Skoly Mo5ovce,

zapisany na liste vlastnictva d. 408 vedenom na katastr6lnom irade v Turdianskych

Tepliciath, v ktorom sa nehnutelhost'uveden6 v dl. I' odst.1. tejto zmluvy nachhdza.

N6jom je moZn6 skondit' kedykolivek aj na zil<lade vzt$omnei pisomnej dohody

zmluvnlich str6n.
prenajimatell m6Ze pisomne vypovedat'trito zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len

z dOvtdov uvedenych v $ 9 ods. 2 zhkona d. 11611990 Zb. o n6jme a podn6jme

nebytovych priestorov v platnom zneni.

N6jomca -OZ" pisomne vypovedat' trito zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len

z d6vodov uvedinlich v $ 9 ods. 3 zikona d. 11611990 Zb. o nijme a podn6jme

nebytov;ich priestorov v platnom zneni.

Vfpovedn6 lihota je dvojmesadn6 okrem pripadu, ak n6jomca bude uZivat predmet

*ij*u v rozpore s dohodnutym ridelom, kedy je qipovedn6 doba jednomesadn6

aiadita ptynrif prqim df,om mesiaca nasledujriceho po doruden{ qipovede druhej

zmluvnej strane.
Prenajimatell m6 pr6vo odstupit' od tejto zmlvvy, ak n6jomca poruSi ktonikollvek
povinnost' podlia iejto zmluvy, alebo ked' je v omeskani s platenim n6jomn6ho alebo

,in uay za-sluilby spojen6 s n6jmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je

ridinn6 jeho dorudenim n6jomcovi.

4.

5.

6.

1.

2.

a

4.

5.

6.

7.

8.
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dHnok XI.
Z6verein6 ustanovenia

l. Zmluvnd strany m6Zu menit' alebo doplnit' obsah tejto zmluvy lel formou pisomnlich

dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a it. Vt. bod 5 a Cl. V[. bod 5 tejto

zmluvy.

2.

a
J.

4.

Pr6vne vztahy vyslovne neupraven6 v tejto zmluve sa riadia prislu5n;imi ustanoveniami

ztkona t,.11611991 Zb. v platnom zneni, Obdianskeho zdkowtika a ostatnymi platnfmi

pr6vnyrni predpismi majricimi vztahk predmetu a ridelu tejto zmluvy.

Zmlwa bola vyhotoven6 v 5 exemplaroch, zktorych obdrZi po jednom vyhotoveni

n6jomca, Zilinsky samospr6vny kraj a 3 prenajimatel'.

,,Tdto zmluva nadobirda platnost' dilom jej podpisu v5et(imi zmluvn;fmi stranami

a ridinnost' prvym nasledujticim df,om po jej zverejneni v Centr6lnom registri zmhiv, ktoqi
vedie Urad v16dy Slovenskej republiky v elektronickej podobe."

5. Zmluvne strany prehlasujir, Le zmluvu uzavreli slobodne, urdite avdine, obsahu zmluvy
porozumeli, srihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za n6padne nev;ihodnlich

podmienok a na znak sirhlasu ju podpisujri.

Dna: fr'0 /'0/3

Za plenBjirqatel'a:

:rskosiov6nskej arm6dY
036 01 MARTIN

Mgr. Milan
riaditel'

Zani$omcu:1

/>f24

@

Karol Raffay
konatel' spolodnosti
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