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Zmluva o najme nebytovych priestorov J ?"/’ / /ﬁ(),-/(}

uzavreta podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov (d’alej len ,,ndjomna zmluva* alebo ,.zmluva*)

Prenajimatel’
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Statutarny orgéan:
Registrécia:

Bankové spojenie:
IBAN:

Kontaktna osoba:
(d'alej ,,prenajimatel™)

Nijomeca
Obchodné meno:

Sidlo:
1CO:

DIC:
IC DPH:
Statutdrny orgén:

Registracia:

Bankové spojenie:
IBAN:

Kontaktnd osoba:
(dalej ,, najomea*)

medzi zmluvnymi stranami:

ATB Slovakia - Doprava, s.r.o.
Skuteckého 30, 974 01 Banska Bystrica

36712 191
2022289896

SK2022289896

Tibor Bartok — konatel’ spolo¢nosti

Obchodna spolo¢nost’ je zapisana v OR Okresného siidu Banska Bystrica,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢&.: 12417/S

TATRA BANKA a.s.

SK03 1100 0000 0029 4945 8498

VSeobecna zdravotna poist'oviia, a.s.

Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava - mestska Cast’ Petrzalka
35937874

2022027040

SK2022027040

Ing. Richard Strapko, predseda predstavenstva

Ing. Cubomir Kovacik, ¢len predstavenstva

Obchodna spolocnost’ je zapisana v OR Mestského sudu Bratislava 111,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢.: 3602/B

Statna pokladnica

SK47 8180 0000 0070 0018 2424

(d’alej prenajimatel’ a ndjomca aj ako ,,zmluvné strany )

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — budova so supisnym ¢&. 592,

Clanok L
Predmet zmluvy a predmet ndjmu

na ulici SNP 2

v Rimavskej Sobote. Budova je postavend na pozemku parc. CKN ¢&. 678 — zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 316 m’ (d’alej len ,,budova‘“) Budova a pozemok, na ktorom je postavena, su
zapisané v katastri nehnutelnosti pre prenajimatel’a ako vyluéného vlastnika v spoluvlastnickom



podiele 1/1 na LV ¢. 6036, katastralne Gzemie Rimavska Sobota, Okresny uUrad v Rimavske;j
Sobote, katastralny odbor.

Predmetom tejto zmluvy je Gprava prav a povinnosti zmluvnych strén pri najme nebytovych
priestorov, nachadzajucich sa vbudove, Specifikovanej vbode 1 tohto ¢lanku zmluvy.
Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do ndjmu nebytové priestory — kancelarske priestory o
celkovej vymere 137 m?, pozostavajice z miestnosti ¢. 1.01, 1.02, 1.03, 1.04, 1.05, 1.06, 1.13,
1.15, 1.17, 1.18, ktoré sa nachadzajii na prizemi budovy (dalej len ,predmet najmu* alebo
.hebytové priestory®). Situa¢ny plan nebytovych priestorov podla tohto ¢lanku s ich presnym
vyznacenim, tvori neoddelitel'nt prilohu tejto zmluvy.

Clanok II.
Utel najmu

Ucelom najmu je vyuzivanie predmetu ndjmu na administrativne ucely v stlade s predmetom
¢innosti najomcu — vykon verejného zdravotného poistenia, ¢innost pobocky najomcu
v Rimavskej Sobote.

Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu vyluéne na povoleny ucel uZivania a za Ziadnym
inym a¢elom. Najomcea je povinny zabezpecit', aby akukol'vek cast' predmetu najmu neuzivala ina
osoba nez najomca alebo jeho zamestnanci, klienti, navstevy alebo obchodni partneri (uzivanie
predmetu najmu alebo jeho Casti zo strany klientov, navstev alebo obchodnych partnerov vsak
moze byt len docasné na uspokojenie Gcelu/vykonanie ukonu, pre ktory sa stretli s ndjomcom
alebo pre ktory navstivili predmet ndjmu.). Ndjomca nesmie uzivat' predmet najmu alebo
akikol'vek jeho cCast’ akymkol'vek sposobom, ktory by podla uvazenia prenajimatel'a mohol
nepriaznivo ovplyvnit’ vzhl'ad, charakter alebo povest’ budovy ¢i prenajimatel’a.

Ak najomca prenecha predmet najmu podla ¢l. 1. tejto zmluvy do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Néjomca je na svoje vlastné néklady povinny zaistit' si, udrziavat v neustalej platnosti
a dodrziavat' podmienky vsetkych povoleni a inych opravneni a osvedéeni, ktoré st podmienkou
na zakonné vykonavanie ¢innosti v stilade s povolenym G¢elom uzivania predmetu najmu.

V pripade poru$enia povinnosti najomcu podl'a bodu 2 tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ pravo na
jednostranné odstipenie od zmluvy a pravo na nahradu Skody, ktord vznikla poruSenim tejto
povinnosti.

Clanok II1.
Cena za najom a preddavok za sluzby spojené s nijmom

Zmluvné strany sa dohodli na cene za ndjom nebytovych priestorov $pecifikovanych v €l. I bod 2
tejto zmluvy vo vyske 10 € bez DPH za 1 m’* mesacne, t.j. 1370,- € bez DPH za predmet
najmu mesacne. Ro¢na vyska ceny za najom je stanovena sumou vo vyske 16.440,- € bez DPH,
ak nie je v zmluve dohodnuté inak. V cene za najom podla predchadzajucej vety nie st zahrnuté
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov, a ktoré prenajimatel
uhradza dodavatel'om, t.j. vodné, sto¢né, vykurovanie (dodané teplo na Ustredné kurenie, d'alej
len UK a dodané teplo na ohrev teplej vody, d’alej len TV), elektricka energia. Dodavka energii
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bude zabezpelena prenajimatelom pre najomcu, pricom ten tieto naklady uhradi preddavkovo
podrla bodu 4 tohto ¢lanku.

Odvoz odpadu, telekomunikaéné pripojenia, ainé sluzby mimo sluzieb vyslovne uvedenych
v predchadzajucom bode tohto ¢lanku najomca obstaré na vlastné naklady vo vlastnom mene.

Na zaklade rozhodnutia prenajimatel'a najomné nie je oslobodené od DPH podla 38 ods. 5
zédkona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,zdkon o DPH“). K cene za najom nebytovych priestorov podla bodu 1 tohto ¢lanku bude
prenajimatelom fakturovana DPH, platnd v ¢ase poskytnutia zdaniteIného plnenia. V pripade
zmeny sadzby DPH sa nevyzaduje uprava formou dodatku k tejto zmluve, ale prenajimatel’ bude
automaticky uétovat’ sadzbu DPH platnu v ¢ase poskytnutia zdaniteného plnenia..

Zmluvné strany sa dohodli na thrade preddavku za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu ndjmu, v stanovenej sume vo vyske 822,- € bez DPH za predmet najmu
mesacne, z toho:

- vodné, stocné 97 eur/mesiac bez DPH
- vykurovanie (UK, TV) 348 eur/mesiac bez DPH
- elektricka energia 377 eur/mesiac bez DPH

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ predlozi najomcovi minimalne jedenkrit ro¢ne,
najneskor viak do 30. aprila nasledujuceho kalendarneho roka, vyuctovanie pouzitia preddavkov
za sluzby za predchadzajuce obdobie, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych
priestorov a sposob vypoctu preplatkov alebo nedoplatkov za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu, vratane kopii dodéavatel'skych faktir. Zmluvné strany si
vzajomne vysporiadaju pripadny vzniknuty nedoplatok, resp. preplatok na zéklade vyuctovacej
faktary, resp. dobropisu prenajimatel’a, v lehote splatnosti 30 dni odo diia jej doruCenia na e-
mailovu adresu: fakturyPC@vszp.sk.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze éena najmu a preddavkovych platieb moze byt upravena len
na zaklade dohody zmluvnych stran vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozhodujuci pre vypocet vyictovania preddavku za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené suZzivanim nebytovych priestorov a spolo¢nych priestorov, je pomer
podlahovej plochy ndjomcom prenajatych priestorov k celkovej podlahovej ploche, ktora je
prenajatd inym najomcom a podnajomcom v jednotlivych mesiacoch, pri¢om tento pomer bude
uvedeny aj vo vyuétovani skutoénych nakladov podl'a bodu 5 tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok IV.
Splatnost’ ceny za ndjom a preddavku za sluzby spojené s nijmom

Cenu za najom nebytovych priestorov a preddavok na sluzby spojené s ndgjmom bude ndjomca
uhradzat’ prenajimatel'ovi mesa¢ne vo vyske 2192,- € bez DPH, t.j. 2630,40 € vratane 20%
DPH na ziklade faktury prenajimatela, vystavenej prenajimatelom najneskér do 15. dia
kalendarneho mesiaca, predchadzajiceho mesiacu, za ktory sa ndjomné a preddavok uhradza.
Lehota splatnosti faktury je 30 dni odo dia jej dorucenia na e-mailovii adresu ndjomcu:
fakturyPC@vszp.sk. Za den thrady sa povazuje dei pripisania Ghrady ceny za ndjom na bankovy
udet prenajimatela. Zmluvné strany sa zaroveii dohodli, Ze ndjomné a preddavok na sluzby
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spojené s nagjmom za prvy a druhy mesiac najmu uhradi najomca spolo¢ne na zaklade faktary
prenajimatel’a, vystavenej bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti G¢innosti zmluvy, pri¢om
v pripade uzatvorenia zmluvy v priebehu kalendarneho mesiaca bude nidjomné a preddavok na
sluzby spojené s nagjmom za prvy mesiac najmu vypocitané ako pomerna Cast mesacnej platby
podla prvej vety tohto ustanovenia, ato podla poc¢tu dni G¢innosti zmluvy v prisluSnom
kalendarnom mesiaci.

Faktura, vystavena prenajimatel'om, musi byt' vyhotovena v siilade s ustanoveniami vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov a touto zmluvou. V opa¢nom pripade je ndjomca opravneny vratit
faktaru prenajimatel’'ovi na opravu, pri¢om prestane plynit lehota splatnosti faktary a nova lehota
zatne plynatt diom dorucenia opravenej faktiry ndjomcovi na e-mailovi adresu:
fakturyPC(@vszp.sk.

Prenajimatel’ovi - platitelovi DPH bude fakturovana suma uhradené iba na bankovy tcet, ktory je
zverejneny v zozname bankovych uctov zverejnenom na webovom sidle finan¢ného riaditel'stva.
Prenajimatel’ je povinny ihned’ pisomne informovat najomcu o kazdej zmene tohto bankového
actu. Ak prenajimatel’, ktory je platitelom DPH, nesplni povinnost podla § 6 ods. 1.2 a3 a §
85kk zakona o DPH, najomca je opravneny postupovat’ v zmysle ustanovenia § 69c ods. 1 zdkona
o DPH, t. j. uhradit’ sumu vo vyske DPH alebo jej ¢ast’ uvedent vo faktire prenajimatela na ¢islo
G¢tu spraveu dane vedeného pre prenajimatela podla § 67 zakona ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani,
pricom najomca nie je v omeskani, ak z tohto dévodu neplni. ¢o mu uklad4 zmluva. Prenajimatel
v takom pripade nema narok na thradu prislusnej Casti faktiry zodpovedajicej vyske DPH, na
troky z omeskania ani akékol'vek iné sankcie stvisiace s neuhradenou prislusnou ¢astou faktary.

V pripade omeskania najomcu je prenajimatel opravneny pozadovat zaplatenie uroku
zomeskania vo vyske podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ..Ob¢iansky zdkonnik™).

Clanok V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluva sa uzatvara na dobu neurcita.

Clanok VL.
Skoncenie najmu

Néjom nebytovych priestorov sa kon¢i:

a) dohodou zmluvnych stran, ku diu uvedenému v pisomnej dohode.
b) odstipenim od zmluvy za podmienok urc¢enych zmluvou,

¢) vypovedou bez uvedenia dovodu.

Odstapenie je G¢inné diom dorucenia odstipenia druhej zmluvnej strane, alebo diiom ktory
odstupujuca zmluvna strana v oznameni o odstipeni od zmluvy uvedie. Pre pripad
jednostranného odstapenia podla tejto zmluvy. sa plnenia prijaté zmluvnymi stranami za obdobie
od vzniku najmu po odstapenie od tejto zmluvy, nepovazuji za bezdovodné obohatenie.

Prenajimatel’ moze odstupit od zmluvy ak:
2\ nainmea nanriek nisomnei vvzve prenajimatela podla ¢l. VII bod 17 nad’alej porusuje svoje
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povinnosti, vyplyvajuce zo zmluvy;

b) najomca porusi niektoré z ustanoveni uvedenych v ¢l. X body 4 a 5 zmluvy;

¢) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ceny za najom alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom.

d) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatela.

4. Najomca je opravneny od zmluvy odstipit’, ak:

a) sa prenajimatel stane dlznikom poistného na zdravotné poistenie vo¢i ndjomcovi;

b) pravnickej osobe prenajimatel’a bol uloZeny jeden, alebo viacero trestov, uvedenych v § 10
zékona ¢. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych osoéb v zneni neskorSich
predpisov:

¢) prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve najomcu podl'a ¢l. VII bod 17 nad’alej porusuje svoje
povinnosti, vyplyvajace zo zmluvy;

d) prenajimatel’ porusi niektoré z ustanoveni uvedenych v €l. X body 4 a 5 zmluvy.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota pre vypoved podla tohto clanku je tri mesiace,
ak nebolo dohodnuté inak; zacina plynut' prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena.

6. Ku dnu ukon¢enia najmu je povinny najomca predmet najmu riadne (protokolarne) odovzdat
prenajimatelovi v stave akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, na vlastné
naklady odstranit’ napojené telefonne, faxové a pocitatové linky a inStalované elektronické
zabezpelovacie zariadenie a elektronicku poziarnu signalizdciu a uviest’ miesta ich umiestnenia,
napojenia, resp. intalacie do pdévodného stavu. Pocitacové linky, elektronické zabezpeCovacie
zariadenia a elektronick® poziarnu signalizaciu nemusi ndjomca odstranit’ v tom pripade, ak budd
sucasne splnené podmienky:

a) najomca nebude za tieto inStalacie pozadovat’ od prenajimatel’a finanénti nahradu,

b) inStalované pocitacové linky, elektronické zabezpecovacie zariadenia a elektronicka poZziarna
signalizacia nenarusi vonkajsi alebo vnitorny vzhl'ad budovy,

c) najomca odovzdad prenajimatelovi kompletni projektovit a uzivatel'ski dokumentéaciu
instalovanych pocitaovych liniek, elektronického zabezpeCovacieho zariadenia a
elektronickej poziarnej signalizécie,

d) prenajimatel’ s tym vyslovi stihlas.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndgjomca v posledny den trvania najmu predmet najmu
nevyprace a neodovzda prenajimatel’ovi v stave akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie, alebo v stave podla podmienok tejto zmluvy, zavdzuje sa zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vySke mesacnej ceny za ndjom, a to za kazdy aj zacaty
mesiac neopravneného uzivania predmetu najmu alebo jeho Casti. Uvedené neplati v pripade, ak
prenajimatel’ neposkytne najomcovi potrebni si¢innost’ na prevzatie predmetu najmu.

8. Zmluvné strany si vysporiadaju vSetky, a to aj finanéné zévizky, vyplyvajice z tejto zmluvy,
najneskor do 60 dni odo dha skonéenia zmluvy, o com bude spisany pisomny protokol. Tymto
ustanovenim nie je dotknuté pravo prenajimatela na uplatnenie nahrady Skod spdsobenych
najomcom alebo tretimi osobami.



Clanok VII.
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi nebytové priestory, ktoré st predmetom tejto
zmluvy v stave sposobilom na obvyklé uzivanie v stlade s kolauda¢nym rozhodnutim pre predmet
najmu najneskor v den nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy a zabezpecovat’ pocas celého trvania
najmu podl'a tejto zmluvy, riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené.

Néjomca sa zavizuje, ze nevykona zmeny na predmete najmu bez stihlasu prenajimatel'a. Pokial
tento zavazok porusi a vykona investiciu do predmetu ndjmu podla tejto zmluvy, nebude
pozadovat’ od prenajimatel’a thradu nakladov s tym spojenych, a to pocas trvania doby ndjmu ako
aj po skonceni najmu podla ¢l. VI tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade
realizacie investicii do predmetu najmu, resp. stavebnych uprav predmetu najmu so sthlasom
prenajimatel’a bude technické zhodnotenie predmetu ndjmu pocas doby platnosti zmluvy uctovne
viest' a odpisovat’ ndjomca. Po skonceni ndjmu uvedie ndjomca predmet ndjmu do pévodného
stavu, v akom predmet ndjmu preberal na zaklade preberacieho protokolu o prevzati nebytovych
priestorov najomcom, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Néjomca sa zavazuje vykonavat bezni udrzbu nebytovych priestorov a udrziavat ich v stave
sposobilom na uzivanie. Na ucely tejto zmluvy sa beznou Udrzbou rozumeju prace spojené
s udrzbou nebytovych priestorov najmid premalovanie, umyvanie okien, udrzba a opravy
podlahovych krytin, idrzba a obnova dveri a zamkov, ktorych celkové néklady neprevysia

300,00 € s DPH v stlade s platnym znenim zékona ¢. 222/2004 Z. z. zékon o dani z pridanej
hodnoty rocne.

Potrebu oprav, ktoré presahuji ramec beznej tdrzby je najomca povinny neodkladne oznamovat’
prenajimatel’'ovi pisomne, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatelovi pisomne potrebu oprév,
ktoré ma tento vykonat aumoznit mu ich vykonanie. V pripade, Ze prenajimatel’ napriek
oznameniu najomcu nevykona opravy, na ktoré je povinny, je najomca opravneny zabezpecit
potrebné opravy na naklady prenajimatel’a. Tym nie je dotknuty narok najomcu na nahradu Skody,
ktora mu nesplnenim povinnosti prenajimatel’a vznikne.

Néjomca sa zavizuje prenajimatel’'ovi, Ze neumiestni reklamné plochy na predmet ndjmu podl'a ¢l.
I. tejto zmluvy, nehnutelnost” ako takd i spolo¢né priestory bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Najomca si bude zabezpecovat’ upratovanie predmetu najmu a dodavku hygienického materialu do
predmetu ndjmu na vlastné naklady. Najomca sa zavazuje udrziavat' Cistotu okolia nebytovych
priestorov, najma odpratavat’ nim vyprodukovany odpad v okoli predmetu ndjmu na miesta na to
urcené.

Najomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatel'ovi kontrolu vyuZzivania predmetu najmu a spristupnit’
prenajimatel'ovi predmet najmu za ucelom vykonania preventivnych prehliadok, napr. revizie
elektroinStalacie a podobne. Prenajimatel’ moze za u¢asti ndjomcu vstapit’ v beznej pracovnej dobe
do predmetu najmu za Gcelom kontroly vyuzivania predmetu najmu. Prenajimatel’ sa zavizuje
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pripadné kontroly vykonévat tak, aby nedochadzalo k obmedzovaniu ndjomcu v uzivani predmetu
najmu.

Nédjomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, ktord spdsobil na nebytovych priestoroch
v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca zodpoveda za $kodu spdsobent tretimi osobami, ktoré akymkol'vek sposobom narusili
alebo poskodili majetok tvoriaci predmet najmu podl'a tejto zmluvy, ak st klientmi najomcu alebo
st preukazatelne osobami nachadzajicimi sa v predmete ndjmu alebo spoloénych priestoroch
s jeho sthlasom.

V pripade, Ze prenajaty priestor v svislosti s uzivanim najomcom vyzaduje zvlastne vybavenie
v oblasti poziarnej ochrany, bezpecnostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny zabezpecit
nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny zabezpeCovat' Glohy ochrany pred poZiarmi v

predmete najmu v zmysle § 4 s vynimkou pism. k), I), m), n) a § 5 s vynimkou pism. a) a d)
zékona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢.
121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov, plnit' povinnosti v oblasti
BOZP, hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sam na vlastné naklady, na vlastné
nebezpecenstvo ana vlastni zodpovednost. Zaroven sa zavizuje dodrziavat pri uZivani
nebytovych priestorov prislusné hygienické, bezpecnostné, poziarne a iné platné pravne predpisy.
Prenajimatel’'ovi z doévodu poru$enia povinnosti ndjomcu podla tohto bodu nevznikaju Ziadne
povinnosti a zavdzky. V pripade realizacie stavebnych uprav predmetu najmu najomcom so
sthlasom prenajimatela, v dosledku ktorych ddéjde k zmenam oproti pévodnému projektu
poziarnej bezpeCnosti stavby, sa prenajimatel’ zavdzuje poskytnut’ ndjomcovi sacinnost
a zabezpeCit' vypracovanie aktualnej technickej spravy - poZziarna bezpefnost' stavby,
S§pecialistom poziarnej ochrany a jej odsthlasenie prislusnym okresnym riaditel'stvom HaZZ SR
na vlastné naklady.

Ak najomca bez svojho zavinenia moze uzivat nebytovy priestor len obmedzene, ma narok na
primerani zlavu zndjomného. Na obmedzené uzivanie predmetu najmu musi ndjomca
prenajimatel’a bezodkladne upozornit’.

Prenajimatel’ je povinny opravit’ alebo odstranit’ v primeranej dobe po ich pisomnom oznameni
zavady alebo nedostatky vzniknuté v nebytovom priestore alebo na jeho vybaveni, ktor¢ vznikli
bez zavinenia ndjomcu a ktoré najomcovi brania riadne uzivat’ nebytovy priestor alebo ktorymi je
vykon ndjomného prava ohrozeny. V pripade nesplnenia tejto povinnosti prenajimatelom mdoze
najomca odstranit’ tieto zavady alebo nedostatky v nevyhnutnej miere sam, po predchidzajiicom
upozorneni prenajimatel'a, pricom je opravneny od prenajimatela pozadovat néhradu ucelne
vynaloZzenych nakladov. Tym nie je dotknuty ndrok ndjomcu na nahradu Skody, ktorda mu
nesplnenim povinnosti prenajimatel’a vznikne.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze predmet najmu je poisteny proti Skodam spésobenym tretimi osobami a
zivelnymi pohromami.

Najomca je povinny poistit’ na vlastné naklady zariadenie a majetok vneseny do predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje re§pektovat’ umiestnenie prvkov informaéno-komunikaénych technolédgii
najomcu v predmete najmu.



17. V pripade, ak ktorakol'vek zo zmluvnych stran porusuje povinnosti vyplyvajice jej z tejto zmluvy,
je druhd zmluvna strana opravnena vyzvat porusujucu zmluvnd stranu na riadne plnenie si
povinnosti, Specifikovat’ porusenie povinnosti a urit’ primeranu lehotu na odstranenie tohto stavu.
V pripade, ak si poruSujica zmluvna strana napriek pisomnej vyzve nesplni svoje povinnosti, je
druhé zmluvna strana opravnena od tejto zmluvy odstapit’.

Clanok VIIL.
Odovzdanie a prebratie predmetu nidjmu

1. Pocas plynutia vypovednej doby je najomca povinny, ak sa nedohodlo inak, umoznit’ zdujemcovi
o prenajatic nebytovych priestorov ich prehliadku v pritomnosti prenajimatel'a alebo jeho
zastupcu. Najomca nesmie byt’ prehliadkou zbyto¢ne obt'azovany.

2. Odovzdanie a prebratie priestorov tvoriacich predmet najmu podl'a ¢l. 1. tejto zmluvy sa uskuto¢ni
na zéklade protokolu o odovzdani a prebrati klicov a protokolu o odovzdani nebytovych
priestorov prenajimatel'om a protokolu o prevzati nebytovych priestorov ndjomcom podla tejto
zmluvy. Diiom podpisania protokolu o odovzdani a prevzati klicov a protokolu o prevzati
nebytovych priestorov podl'a bodu 3 tohto ¢lanku méze najomca vyuzivat predmet najmu na Gcel
podl'a tejto zmluvy. Prilohou protokolu je fotodokumentacia zachytavajuca stav predmetu najmu.

3. O prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany vyhotovia protokol o prevzati nebytovych priestorov,
v ktorom uvedd stav a popis predmetu najmu, aktory potvrdia svojimi podpismi zastupcovia
obidvoch zmluvnych stran, uvedeni v tejto zmluve ako kontaktné osoby..

4. Po ukonleni nijmu je najomca povinny vratit predmet najmu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, ak nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, a to len na ziklade protokolu o odovzdani
nebytovych priestorov, potvrdeného v zmysle bodu 3 tohto ¢lanku.

5. V pripade ukonéenia najmu podla tejto zmluvy je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi
spat’ kl'ace v sulade s protokolom o odovzdani a prebrati kI'i€ov podla tejto zmluvy. Ndjomca je
tak povinny urobit’ do 3 dni od vzniku danej skuto¢nosti podla tohto bodu. V pripade, Ze ndjomca
tito povinnost’ porusi ma prenajimatel’ pravo si Gctovat’ za kazdy deit omeskania zmluvna pokutu
rovnajucu sa vySke ceny pripadajucej na jeden den z celkovej mesacnej vysSky ceny za néjom
podl'a ¢l. 1I1. bod 1 a 4 tejto zmluvy.

Clanok IX.
Osobitné ustanovenia

1. Prenajimatel’ nie je opravneny postupit akékol'vek prava a pohladavky vyplyvajice z tejto
zmluvy na tretie osoby bez predchadzajiceho pisomného sthlasu ndjomcu. Pravny kon, ktorym
budu prava a pohl'adavky postipené v rozpore s tymto bodom, bude neplatny.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa dorucuju osobne, postou,
kuriérskou sluzbou alebo e-mailom. Kazda zo zmluvnych strén je povinna pisomne informovat
druhtt zmluvnd stranu o akejkol'vek zmene adresy, e-mailu, alebo kontaktnych uadajov.
Pisomnosti doru¢ované postou a kuriérskou sluzbou sa doruc¢uju na adresu sidla zmluvnych stran,
uvedent v tejto zmluve. Pisomnosti doru¢ované osobne sa povazuji za dorucené v den ich
prevzatia, alebo diom kedy adresat odoprel prevziat' zasielku. Pisomnosti doruované poStou
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dent ked' sa zasielka vratila odosielatel'ovi spat’ ako nedorucend, aj ked’ sa adresat o zasielke
nedozvedel. Pisomnosti dorucované prostrednictvom e-mailu sa povazuji za dorucené
nasledujici pracovny den po ich odoslani na e-mailovt adresu druhej zmluvnej strany.

Na dorucovanie pisomnosti tykajicich sa vzniku, zmeny, zéniku zmluvy alebo akéhokol'vek
porusenia zmluvy, sa nepouzije e-mail.

Pisomnosti a komunikacia medzi zmluvnymi stranami bude prebichat v slovenskom jazyku.
vratane vystavovania Gctovnych dokladov a ich priloh, pricom vsetky oznamenia s pravnym alebo
zmluvnym uc¢inkom sa budi posielat’ druhej zmluvnej strane na jej adresu uvedenu v tejto
zmluve, na jej dodato¢ne pisomne oznamenu adresu alebo na adresu evidovani v Obchodnom
alebo inom registri.

E-mailova adresa, z ktorej budi zasielané faktiry najomcovi: atbslovakia@gmail.com.

N4jomca ma pravo na nahradu Skody preukéazatelne vzniknutej nesplnenim vlastnej danovej
povinnosti prenajimatel’a, platitela DPH, v zmysle § 78 zdkona o DPH. N4jomca ma zaroven
pravo uplatnit’ u prenajimatel’a trovy konania, ktoré mu vzniknt v konani s prislusnym danovym
uradom podla § 69b zdkona o DPH azpodania dodatotného danového priznania k dani
z pridanej hodnoty a dodato¢ného kontrolného vykazu k dani z pridanej hodnoty.

Najomca je opravneny jednostranne zapocitat’ svoje pohl'adavky voci prenajimatel’ovi, ktoré mu
vznikli z dovodu uplatnenia rucenia za dan voci ndjomcovi v zmysle § 69b zdkona o DPH,
vratane trov konania, ktoré mu vznikli v konani s prislusnym danovym tradom a pohl'adavky
vzniknuté z dévodu dlzného poistného na zdravotné poistenie.

Osobné Gdaje kontaktnych osob a oséb podielajucich sa na plneni predmetu tejto zmluvy buda
spracuvané za ucelom plnenia tejto zmluvy, pricom zmluvné strany vyhlasuji, Ze st opravnené
tieto osobné udaje poskytnut’ druhej zmluvnej strane. Okrem osobnych dajov podl'a prvej vety
tohto bodu pri plneni predmetu zmluvy nebudl spraciivané osobné udaje. Ak pri plneni tejto
zmluvy ddjde k nadhodnému kontaktu s osobnymi Gdajmi, je poskytovatel' povinny dodrziavat’
ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o
ochrane fyzickych osob pri spraciivani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto adajov (
dalej len »Nariadenie™) a zdkona €. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene a
doplneni niektorych zékonov.

Clanok X.
Osobitné protikorup¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit’, nesmu schvalit’, ani povolit’ ziadne konanie v suvislosti s
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by sposobilo, ze by zmluvné strany
alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékol'vek platné protikorupéné vseobecne
zavidzné pravne predpisy. Této povinnost' sa vztahuje najmd na neopravnené plnenia, vratane
urychl'ovacich platieb (facilitation payments) verejnym Cinitelom, zastupcom alebo
zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych cinitel'ov, zastupcov
alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze neponiknu, neposkytnl, ani sa nezaviazu poskytnat’ ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajicej v mene druhej zmluvnej strany, a
rovnako neprijmu, ani sa nezaviazu prijat’ od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej strany
konajicej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani ind vyhodu, ¢i pehaznu alebo int, v



suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy v rozpore s Etickym
kodexom najomcu (dalej len , Eticky kodex™), zverejnenym na webovom sidle najomcu.

Zmluvné strany sa zaviazuji bezodkladne informovat' druhtt zmluvnu stranu, pokial' si budu
vedomé alebo budl mat’ konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo pri
plneni tejto zmluvy.

V pripade, ze akykol'vek dar alebo vyhoda v stvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim alebo
plnenim tejto zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore s
tymto ¢lankom zmluvy, mdze zmluvna strana od tejto zmluvy odstapit’.

Zmluvné strany sa zavazuju dodrziavat apolitickost’ vo vzdjomnom postupe pri uzatvarani
zmluvy a zdkladné moralne a etické hodnoty ustanovené v obsahu Etického kodexu. V pripade
nedodrziavania stanovenych apolitickych, moralnych a etickych hodnét je zmluvna strana
opravnena od tejto zmluvy odstipit’.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv podla § 47a Obcianskeho
zékonnika.

Zmluvné strany su si vedomé skutoc¢nosti, ze ak dojde k zmene prenajimatel’a, prechadzaju vietky
prava a povinnosti ztejto zmluvy na nového prenajimatela. V pripade, ze by akychkol'vek
dovodov prechod oznagenych prav nenastal, zavdzuje sa prenajimatel’ obstarat snovym
prenajimatel'om zmluvu za rovnakych podmienok a vrovnakom rozsahu nahradzujucu tato
zmluvu.

V otazkach, ktoré nie si v zmluve vyslovne upravené sa zmluvné strany budi riadit’ prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika, zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj ustanoveniami stvisiacich vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov.

Ustanovenia zmluvy je mozné menit’ iba formou pisomnych ¢islovanych dodatkov k zmluve,
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

V pripade, Ze by niektoré ustanovenia tejto zmluvy boli neplatné, neti¢inné alebo neaplikovatel'né
uz v ¢ase jej uzavretia, alebo sa takymi stant neskor po uzavreti tejto zmluvy, nie je tym dotknuta
platnost’ a ucinnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, alebo platnost zmluvy ako celku.
Zmluvné strany sa zavdzuju dohodou nahradit' neplatné, neGcinné alebo neaplikovatelné
ustanovenia novym ustanovenim, ktoré svojim obsahom a ucelom zodpovedd pdvodne
zamy$l'anému obsahu a ucelu neplatného, neti¢inného alebo neaplikovateI'ného ustanovenia, ako
aj obsahu a ucelu tejto zmluvy ako celku, ktory bol sledovany touto zmluvou v ¢ase jej uzavretia.

Pripadné spory medzi zmluvnymi stranami, ktoré vznikni na zéklade tejto zmluvy, budi zmluvné
strany rie$it’ v prvom rade mimosudnou cestou, a to vzdjomnymi rokovaniami. Ak sa tieto spory
nepodari vyrieSit' ani po takychto vzajomnych rokovaniach, je ktordkoI'vek zmluvna strana
opravnena obratit’ sa na prislusny sid Slovenskej republiky.
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Zmluvné strany vyhlasuji, Ze svoju volu vtejto zmluve prejavili slobodne avazne, urcite
a zrozumitel'ne s jej obsahom po preéitani sihlasia a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.
Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva neodporuje dobrym mravom ani zdsadam poctivého
obchodného styku.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, kazda s platnostou originalu. Dva rovnopisy
obdrzi nadjomca a jeden rovnopis obdrzi prenajimatel’.

Neoddelite'nou sicast'ou tejto zmluvy je Priloha €. 1 — Situaény plan nebytovych priestorov.

V Rimavskej Sobote, diia Z‘f C’LLOM : V Bratislave, dr“?annszun

Za prenajimatel’a: Za najomeu:

Tibor Bartok Ing. Richard-StrapKo

konatel’ s predseda predstavenstva

ATB Slovakia — Doprava, s.r.0. Vseobecné zdravotna poistoviia, a.s.

¢len mreastavenstva
Vseooecna zdravotna poistoviia, a.s.
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Priloha ku Zmluve o nijme nebytovych priestorov

Situacny plan nebytovych priestorov s ich vyznacenim




