Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 99/2023/Vam

uzavretd v zmysle ustanoveni § 3 a nasl. zakona ¢. 116/1930 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zdkon o najme a podndjme
nebytovych priestorov”) (dalej len ,,Zmluva”) medazi:

Prenajimatefom: Mestska East Kosice — Sidlisko KVP

Sidlo: Trieda KVP 1, 040 23 Kosice

ICo: 00 691 089

DIC: 2020928327

I€ DPH: nie je platcom

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK54 5600 0000 0005 3629 6014

Statutdrny organ: Megr. Ladislav Lérinc, starosta

Zodpovedna osoba: Ing. Iveta Urbanova, iveta.urbanovd@mckvp.sk,
+421948967981

(dalej len ,,Prenajimatel™)

d

Najomcom: Ing. Petra Krajickova

Sidlo: Minska 680/1, 040 18 Kosice

ICo: 41 224 469

DIC: 1073907879

IC DPH: nie je platcom

Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka
zahrani¢nej banky

IBAN: SK60 1111 0000 0012 5311 4000

Zapisany v registri: Okresného Uradu Ko3ice, pod £. 820-37667

Zodpovedna osoba: Ing. Petra Krajickova,

(dalej len ,Najomca”)
(dalej spolu Prenajimatel a Ndjomca len ,,Zmiuvné strany” alebo Ugastnici Zmluvy®)

Clanok 1.
Predmet a dcel Zmiuvy

1.1 Mesto Kosice je vyluénym vlastnikom nebytowvych priestorov ~ stavba, budova byvalej
materskej 3koly, supisné ¢. 1189, postaveny na parcela C-KN 3302 o vymere 4956 m2,
zastavana plocha anddvorie, nachadzajlci sa na Bauerovej 1 v Kosiciach (dalej len
~Nebytové priestory”) vedené Okresnym Gradom KoSice, katastralny odbor na liste
vlastnictva £. 965, okres KoSice |1, obec Kosice — Sidlisko KVP, katastralne dzemie Grunt.

1.2 Prenajimatel je opravneny prenajimat Nebytové priestory na zdklade Zmluvy o zvereni
majetku do spravy ¢. 852/2007 zo diia 31.07.2007 v zneni jej neskorsich zmien (dalej ien
»Zmluva o zvereni majetku do spravy”).

1.3 Predmetom tejto Zmluvy je prenechanie Najomcovi na doCasné uZivanie ¢asti Nebytovych
priestorov nachadzajacich sa vtrakte ,A” na prizemi (1NP) ato miestnost ¢ 1.01
(zévetrie) o podlahovej ploche 27,06 m%, miestnost &. 1.02 (zddverie) o podlahovej ploche
4,20 m? miestnost ¢. 1.03 (sklad 1} o podlahovej ploche 6,09 m? miestnost ¢. 1.04 (skiad
2) o podlahovej ploche 4,20 m?, miestnost ¢. 1.05 (chodba 1) o podlahovej ploche 7,36
m?, miestnost & 1.06 (schodisko 1) o podlahove] ploche 15,36 m? miestnost &. 1.07
{chodba 2) o podiahovej ploche 5,95 m? miestnost ¢. 1.08 (kanceldria) o podlahovej
ploche 12,33 m?, miestnost &. 1.09 (¢akéref) o podlahovej ploche 20,25 m?, miestnost ¢.
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1.10 (spolotenskd miestnost 1} o podlahovej ploche 67,20 m? miestnost ¢ 1.11
(spolotenskd miestnost 2) o podlahovej ploche 58,63 m?, miestnost ¢. 1.12 (sprcha)
o podiahovej ploche 1,10 m?, miestnost ¢. 1.13 (WC 1) o podlahovej ploche 1,82 m?,
miestnost ¢. 1.14 (predsiefl) o podlahovej ploche 3,82 m?, miestnost ¢. 1.15 (WC 2)
o podlahovej ploche 1,43 m? miestnost & 1.16 {(WC 3) o podlahovej ploche 1,27
m?, miestnost ¢. 1.17 {chodba 3) o podlahove] ploche 6,40 m? a miestnost & 1.18
(schodisko 2) o podlahovej ploche 16,00 m? (dalej len ,,Predmet ndjmu”).

Pédorysné vymedzenie Predmetu najmu tvori prilchu € 1 tejto Zmluvy ako jej
neoddelitelnd sucast (dalej len ,Pddorysné vymedzenie”). Celkova podlahova plocha
Predmetu ndjmu predstavuje 233,41 m?,

Prenajimatel prenechdva Najomcovi do uZivania Predmet ndjmu za Gfelom vykonavania
¢innosti — vyucba anglického jazyka pre deti a mladez.

Prenajimatel dava Najomcovi do najmu Predmet najmu vratane jeho sulasti a
prislusenstva. Ndjomca je opravneny uZivat spolofné {asti, spoloéné priestory, spoloéné
zariadenia a prisludenstvo Nebytovych priestorov v rozsahu zodpovedajicom beZznému
uZivaniu. Najomca wvyhlasuje, Ze sa o stave Predmetu ndjmu presvedéil osobne
prehliadkou Nebytovych priestorov, potvrdzuje jeho uZivania schopnost a spdsobilost na
dohodnuty uéel avtomto stave ho Prenajimatel odovzdava a Ndjomca preberd. Stav
a vybavenie Predmetu najmu bude Zmiuvnymi stranami zaznamenany aj protokolarne.
Najomca sa zavazuje uZivat Predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty dcel, obvyklym
sposobom a v silade s touto Zmluvou a udrZiavat ho v stave, v akom ho prevzal s ahfadom
na obvyklé opotrebenie. Zmena (éelu uZivania Predmetu najmu je moina len na zdkiade
pisomného dodatku k tejto Zmluve.

Najomca je povinny za uZivanie Predmetu najmu platit Prenajimatefovi ndjomné podfa
Clanku I1. tejto Zmluvy.

Prenajimatel sa zavidzuje zabezpelif pre Ndjomcu na zdklade tejto Zmluvy dodavku
nasledujicich médii a sluZieb:

1.9.1 pitna voda/odvadzanie odpadovej vody,

1.9.2 odviadzanie vody z povrchového odtoku (zraikova voda),

1.9.3 elektricka energia.

{(dalej len ,Dodavka médii a sluzieb”)

Dodavka médii a sluZieb bude poskytovana 5tandardne podla podmienok stanovenych
primarnymi dodavatelmi.

Dodavku inych médii aslufieb ako je Dodavka médii asluiieb zabezpeovana
Prenajimatefom si Najomca zabezpefuje samostatne, na vlastné ndklady, na zéklade
osobitnych zmlav s prisludnymi dodéavatefmi.

Clanok 1.

Najomné a cena za Dodavku médii a sluZieb
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude platit za uzivanie Predmetu najmu najomné
v celkovej vyike 190,53 € {slovom stodevatdesiat eur 53/100 centov). Prenajimatel nie je
platcom DPH a preto sa na najomné nebude uplatiiovat DPH.
V ndjomnom je zahrnutd cena za Doddvku médii a sluZieb, ktora predstavuje sumu 30 £
(slovom tridsaf eur) a bude platend Najomcom vo forme zalohy.
Najomné bez ceny za Doddvku médii a slufieb je stanovené v sdlade so Statitom mesta
Kogice (dalej len ,Statit”) a Zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej
¢asti KoSice- Sidlisko KVP {dalej len ,Zdsady hospodarenia”) vo vyske 160,53 € (slovom
stosestdesiat eur 53/100 centov).
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Najomné vratane ceny za Doddvku médii a sluZieb zaplati Ndjomca na zdklade faktdry
vystavene] Prenajimatefom po nadobudnuti G€innosti tejto Zmluvy, so splatnostou 3
pracovné dni.

Po skonéeni najmu Prenajimatel vykona vyuctovanie zalohy na cenu za Doddvku médii
a sluZieb oproti skutoénym nakladom a predloZi ho Najomcovi do 31.05. nasledujdceho
roka. Rozdiel z tohto vyuétovania nakladov je splatny do 14 dni odo diia jeho doruenia
Najomcovi.

Najomné a cenu za Dodavku médii a sluZieb Najomca zaplati prevodnym prikazom na
dohodnuté platobné miesto, ktorym je bankovy dcet uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy ako
bankovy ulet Prenajimatefa. Za zaplatené sa povaiuju dfiom pripisania sumy
zodpovedajlicej ich vyike na dohodnuté platobné miesto.

V pripade omeskania Najomcu s platenim akejkolvek platby v zmysle tejto Zmluvy, zaplati
Najomca Prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z nezaplatenej sumy za kaidy
defi ome3kania.

Clanok INl.
Prava a povinnosti Zmiuvnych stran

Prenajimatel je povinny:

3.1.1 odovzdat Predmet ndjmu v stave spdsobilom na ufivanie za G¢elom podfa tejto
Zmluvy tak, aby Najomca mohol vykonavat svoje prava vyplyvajlce z tejto Zmluvy,

3.1.2 umoinit Najomcovi riadne a bez obmedzenia uZivat Predmet najmu po celd dobu
trvania najmu,

3.1.3 udriiavat Predmet najmu v stave umoZiujicom riadne uZivanie Predmetu najmu
Najomcom.

Najomca je povinny:

3.2.1 vcas a riadne zaplatit ndjomné a cenu za Dodavku médii a sluZieb,

3.2.2 uiivat Predmet najmu na dohodnuty Géel, obvyklym spdsobom a v silade s touto
Zmluvou audrZiavat ho vstave, vakom ho prevzal sohfadom na obvyklé
opotrebenie,

3.2.3 chranif Predmet ndjmu pred poékodenim alebo zni¢enim; v pripade $kody hroziacej
Predmetu najmu alebo havarie sa Ndjomca zavazuje zakroCit na ich odvrétenie,
spdsobom primeranym okolnostiam ohrozenia a pripadne zabezpedit okamiity
pristup do Predmetu najmu,

3.2.4 odstranit zévady a po3kodenia, ktoré na Predmete najmu spdsobil, alebo ktoré
spdsohili osohy zdriiavajuce sa na Predmete ndjmu s jeho sdhlasom; ak sa tak
nestane, ma Prenajimatel pravo po predchddzajicom upozorneni Najomcu zdvady
a podkodenia odstranit a poZadovat od Ndjomcu nahradu nakladov za odstranenie
takychto zavad a po3kodeni,

3.2.5 vychadzajic z Povinnosti zmluvnych stran pri oprave a udribe Predmetu najmu,
ktoré tvoria prilohu €. 2 tejto Zmluvy ako jej neoddelitelni sucast (dalej len
»Povinnosti zmluvnych stran pri oprave a udribe”) zabezpetit vykonanie vietkych
nevyhnutnych drobnych oprav a udriby na Predmete najmu na vlastné naklady
a zaroveri bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit Prenajimatefovi potrebu
vykonania inych ako drobnych opriv na Predmete ndjmu, na ktoré je povinny
Prenajimatel a umoinit Prenajimatefovi ich vykonanie,

3.2.6 nahradit 3kodu, ktord na Predmete najmu spdsobil, alebo ktora spdsobili osoby
zdrZiavajlce sa v Predmete ndjmu s jeho sahlasom, ako aj $kodu alebo ind ujmu,
ktora vznikne Prenajimatefovi z ddvodu porusenia zavdzkov Najomcu podfa tejto
Zmluvy, vratane ak bude Najomca konat v rozpore s touto Zmluvou,
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3.2.7 dodrZiavat vietky povinnosti vyplyvajlce zo zadkona ¢. 79/2015 Z. 2. 0o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov {dalej len
»Zakon o odpadoch”) a Vieobecne zavdzného nariadenia mesta KoSice €. 131 o
miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady na dzemi
mesta Kosice v zneni neskorsich zmien {dalej len ,VZN £. 131%),

3.2.8 dodriiavat zakaz fajenia v Predmete najmu, s vynimkou priestorov vyhradenych
na fajcenie,

3.2.9 dodriiavat vietky povinnosti, vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a
bezpeilnosti pri prdci, ako aj predpisov hygienickych, ak sa vztahuji na Predmet
ndajmu a na d&innost Najomcu vykondvani na Predmete ndjmu, vritane
vypracovania dokumentacie, predpisov a pravidiel BOZP a OPP pre svojich
zamestnancov a osoby, zdrzujlcich sa na Predmete ndjmu v pracovnom i mimo
pracovnom ¢ase,

3.2.10zabezpecit v zmysle prislusnych pravnych predpisov minimalne poZiadavky na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia svojich zamestnancov pri pouZivani
pracovnych prostriedkov a vyhradenych technickych zariadeni pri praci v stvislosti
s uZivanim Predmetu najmu,

3.2.11dodriiavat vietky povinnosti, vyplyvajlice z predpisov o poZiarnej ochrane, ak sa
vztahuja na Predmet ndjmu a na &innost Najomcu vykondvani na Predmete ndjmu,
vratane zabezpecovania, plnenia avykondvania zabezpecenia ochrany pred
poiarmi,

3.2.12dodrZiavat vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane Zivotného
prostredia, vratane zabezpelenia vykonania opatreni potrebnych na ochranu
Zivotného prostredia,

3.2.13dodriziavat vietky povinnosti vyplyvajice z vnutornych predpisov Prenajimatela
tykajlcich sa ochrany majetku, ktoré sa vztahuji na Predmet najmu a na éinnost
Najomcu vykondvanti na Predmete ndjmu,

3.2.14dodrZiavat prisluiné pravne predpisy, ktoré sa vztahuju na uiivanie Predmetu
najmu a zasady verejného poriadku v priestoroch tvoriacich Predmet najmu ako aj
v spoloénych (Castiach, spoloénych priestoroch, spoloénych zariadeniach
a prisluSenstve Nebytovych priestorov a zabezpedit ich dodrZiavanie i zo strany
inych osbéb uZivajicich Predmet ndjmu, vratane udrZiavania Cistoty a poriadku,
dodrziavania no¢ného kfudu a nenariiania obcianskeho spoluZitia,

3.2.15prenajimatelovi umoZnit vykonanie kontroly stavu Predmetu ndjmu a dodriavania
zmluvnych podmienok a vykonania udriby, oprav a rekonstrukcii Predmetu najmu
alebo iného majetku,

3.2.16na Predmete najmu neuskutoffovat bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Prenajimatela Ziadne zmeny, resp. akékolvek upravy, pricom odstihlasené zmeny
Najomca vykona v stlade s platnymi pravnymi predpismi na vlastné niklady, bez
moZnosti poiadovat ich nahradu, a to aj v pripade skonfenia najmu a Zmluvné
strany vylu€uju pouditie ustanovenia § 667 ods. 1, poslednd veta zdkona ¢. 40/1964
Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskordich predpisov {(dalej len ,Obciansky
zdkonnik”},

3.2.17neumiestiiovat bez predchddzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatefa Ziadne
zariadenia, ktoré by menili vzhlfad Predmetu najmu, resp. Nebytovych priestorov,

3.2.18upovedomit Prenajimatefa o hroziacom, resp. zalatom konkurznom ako aj
redtrukturalizatnom kenani.

3.3 Néjomca nie je opravneny Predmet ndjmu alebo jeho Casti akymkolvek spdsobom
zataZovat.
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Néjomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho &ast do podndjmu tretej
osobe bhez predchadzajlceho pisomného suhlasu Prenajimatefla.

Pri vykonévani ¢innosti na Predmete najmu postupuje Ndjomca ako samostatny pravny
subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych pravnych predpisov spojenych s jeho
vlastnou €innostou. Preto je Najomca povinny na vlastné niklady a zodpovednost ziskat
pred zahdjenim svojej finnosti v Predmete ndjmu a pofas tejto &innosti udriiavat v
platnosti vietky aradné povolenia vyZadované v zmysle prisluinych pravnych predpisov
pre jej vykondvanie a odovzdat Prenajimatefovi kopiu kaidého takéhoto povolenia,
prifom Prenajimatel sa zavazuje pri tom poskytnut Najomcovi nevyhnutnu suéinnost,
Rovnaku povinnost md Najomca aj €o sa tyka dokladu stavebného Gradu o uZivani stavby
na dohodnuty uéel najmu, ak sa v zmysle platnej pravnej Gpravy takyto doklad vyiaduje.
Ndjomca nie je oprdvneny bez predchadzajuceho sdhiasu Prenajimatefa zriadif si
v Predmete najmu sidlo spoloénosti a zapisat si adresu Predmetu najmu ako svoje sidlo
do obchodného registra, Zivnostenského registra alebe inej evidencie; Ndjomca je zaroveri
opravneny oznalif Predmet najmu svojim obchodnym menom so 3pecifikiciou
vykondvanej €innosti suladnej s Géelom ndjmu a to vo forme tabule s jej umiestnenim na
vyhradenom mieste na fasade Nebytovych priestorov i na vstupe do Predmetu najmu.
Ndjomca je opravneny vybavit Predmet ndjmu prostriedkami proti neoprdvnenému
vniknutiu osdb do priestorov tvoriacich Predmet najmu (prostriedky elektronickej
ochrany), pricom tuto skutoZnost je povinny pisomne ozndmit Prenajimatefovi.

Najomca je povinny poistit sa pre pripady beZnych poistnych rizik 20 zodpovednosti za
Skodu. Poistenie Nebytovych priestorov vramci poistenia majetku zabezpeluje
prenajimatel na svoje vliastné naklady.

Prenajimatel nezodpoveda za 3kodu, ktord vznikla Ndjomcovi alebo tretim osobam na
majetku, ktory sa vcase vzniku Skody nachadzal na Predmete nijmu, pokial $koda
nevznikla v désledku vdd Predmetu najmu. Prenajimatel sa zavdzuje nahradit takto
spdsobent Skodu, ak Ndjomca relevantne preukdie Ze ku $kode doflo aZe vznikla
v dosledku vad Predmetu ndjmu.

Clanok IV.
Doba trvania najmu a jeho skonfenie

Zmluva sa uzatvara na dobu uritd od 03.07.2023 do 12.07.2023, pri¢om Predmet najmu
je Najomca oprdvneny utivat 24 hodin denne a 7 dni v tyidni. Odovzdanie a prevzatie
Predmetu najmu sa uskutoéni dfia 03.07.2023.
Prenajimatel a Ndjomca sa vzdjomne dohodli, Ze ndjom v zmysle tejto Zmluvy je moiné
skongit:
4.2.1 uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty, ak bola Zmiuva uzavreta na dobu uréitu,
4.2.2 dohodou Zmluvnych stran v pisomnej forme ku diiu uvedenému v takejto dohode,
4.2.3 odstupenim od Zmluvy zo strany Prenajimatela alebo Najomcu, ak druhd Zmluvna

strana podstatnym spdsobom porusi ustanovenia tejto Zmluvy, priéom njom sa

skon&i diiom nasledujicim po dni kedy doslo k odstapeniu od Zmluvy,
4.2.4 zanikom Predmetu najmu,
4.2.5 zénikom Najomcu alebo Prenajimatela bez pravneho nastupcu.
Podstatnym porudenim Zmluvy Ndjomcom v zmysle odseku 4.2.3 tohto €ldanku Zmluvy je
nezaplatenie akejkolvek platby v zmysle tejto Zmluvy alebo porudenie ustanovenia élanku
. ods. 3.2.2 Zmluvy.
Podstatnym porusenim Zmluvy Prenajimatelom vzmysle odseku 4.2.3 tohto é&ldnku
Zmluvy je porudenie ustanoveni €élanku l1. ods. 3.1 Zmluvy.
Odstipenia od Zmluvy je Gcinné okamihom jeho doruéenia druhej Zmluvnej strane.
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4.6 V pripade skonfenia ndjmu je Ndjomca povinny vritit Predmet najmu Prenajimatefovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne na zmeny
vykonané v sulade s touto Zmluvou a to najneskor v dery nasledujici po dni skonéenia
najmu. Ak Ndjomca vykond na Predmete ndjmu akékolvek zmeny, ktoré nie su v silade
s touto Zmluvou, je povinny uviest Predmet ndjmu na svoje naklady do stavu pred
takymito zmenami.

4.7 V pripade omeskania s vratenim Predmetu ndjmu sa Najomca zavdzuje zaplatit
Prenajimatefovi zmluvnu pokutu rovnajicu sa dvojnasobku vysky denného ndjomného z2a
kaZdy, ¢o aj len zadaty deri omeskania. Zarovef Najomca neodvolatefne splnomochiuje
Prenajimatefa na vypratanie Predmetu najmu na naklady Najomcu a jeho
nebezpefenstvo.

Clanok VI.
Osobitné, spoloéné a zaverefné ustanavenia
5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny Ukon niektorej zo Zmluvnych stran smerujuci ku
vzniku, zmene, zdniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zaloieného touto Zmluvou, alebo akékolvek oznamenie, vyzva, poZiadavka alebo sihlas
niektorej zo Zmluvnych stran, ktory sa bude vyZadovat, alebo ktory bude povoleny alebo
nevyhnutny na zaklade tejto Zmluvy, musi byt vychadzajlic z ustanoveni § 40 Obcianskeho
zdkonnika pisomny {dalej len ,Pisomnost”). Pisomnost musi byt doruéena postou ako

doporuéend zasielka, osobne alebo elektronicky podfa zdkona €. 305/2013 Z. z.

o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni

niektorych zékonov (dalej len ,,Zdkon o e-Governmente”). V osobitnych pripadoch, ak ide

o beinl komunikaciu medzi Zmluvnymi stranami, ktora ma informativnu, resp. doplnkovi

funkciu, mdie byt Pisomnost dorufenad iba e-mailovou podtou. Na pisomny styk

(odosielanie a doru€ovanie) sa poufiju adresy sidla, miesta podnikania alebo trvalého

pobytu Zmluvnych stran, identifikdtor Zmluvnych stran v zmysle ustanoveni § 3 pism. n)

Zikona o e-Governmente a e-mailové adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto

Zmluvy. Povinnost Zmluvnej strany doruéit Pisomnost poitou alebo osobne sa povaiuje

za splnent a Pisomnost sa povaiuje za doru¢eni, len ¢o ju druhd Zmluvna strana

prevezme a jej prijatie potvrdi svojim vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom inej
osoby opravnenej na prijimanie Pisomnosti. Uginky dorugenia Pisomnosti postou alebo
osobne nastant aj vtedy ak:

5.1.1 Zmluvna strana zmenila adresu, na ktorl sa ma podfa tejto Zmluvy odosielat
Pisomnost, bez toho, aby tito zmenu druhej Zmluvnej strane oznamila, a nasledne
poita tuto Pisomnost vratila Zmluvnej strane ako nedorucitelnd, a to diiom vratenia
takejto Pisomnosti Zmluvnej strane,

5.1.2 dorudenie Pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej Zmluvnej
strany, ktorej bola Pisomnost adresovand, a to diiom, kedy k takému konaniu dodlo,

5.1.3 Zmluvnd strana prijatie Pisomnosti odmietne, a2 to dfiom odmietnutia prijatia
Pisomnosti,

5.1.4 odosielatefovi bola Pisomnost vratend ako nedorudend, ato driom vratenia
nedoruéenej Pisomnosti,

Povinnost Zmluvnej strany dorufit Pisomnost elektronicky podla Zdkona o e-

Governmente sa povaiuje za splnenl a Pisomnost sa povaiuje za doruéeni, ak bola

doruéend v zmysle ustanoveni § 29 a nasl. Zakona o e-Governmente. Povinnost Zmluvnej

strany dorucit Pisomnost elektronicky e-mailovou poitou sa povaZuje za splneni a

Pisomnost sa povaiuje za dorufend v najbliféi pracovny der nasledujici po dni jej

dorucenia.
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5.2

53

5.4

5.5

5.6

57

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

513

514

Ndjomca sa zavizuje, Ze bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatefa nebude
jednostranne zapoditavat akékolvek vzajomné pohladavky a to pod sankciou neplatnosti
a zaplatenia zmluvnej pokuty vo vySke 20% z hodnoty zapocitanych pohfadavok.
Zmluvné strany nie su bez predchadzajiceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany
opravnené previest {(postupit) svoje prava (pohfadavky} alebo previest svoje povinnosti
(zavazky) vyplyvajuce z tejto Zmluvy na tretiu osobu.

Zmluvné pokuty dohodnuté na zaklade tejto Zmluvy hradi Ndjomca nezdvisle od toho, ¢i
av akej vy3ke vznikne Prenajimatefovi $koda porudenim povinnosti, ktord moZno vymahat
samostatne. Uplatnenie zmluvnych pokut nie je povinnostou Prenajimatefa. Ndjomca ma
povinnost uhradit zmluvné pokuty aj ked svoju povinnost nezavinil.

Vietko, ¢o vyslovne neposkytuje vsulade stouto Zmluvou Prenajimatef, je povinny
zabezpedit Najomca na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze budi zachovavat obchodné tajomstvo a nepouiiju tieto
informacie na iné zmluvné ucely.

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami (ak to nie v ten isty
den, tak rozhodujuci je defi neskorsieho podpisu) a a€innost v sllade s platnou pravnou
upravou. Ndjomca berie na vedomie skutonost, Ze tato Zmluva je v zmysle ustanovenia
§ 5a a nasl. zdkona €. 211/2000 Z. z. o siobodnom pristupe k informdcidm a o0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorich predpisov (dalej len ,Zdkon o slobode
informacii”) vspojeni sustanovenim §& 47a ods. 1 Ohcianskeho zdkonnika povinne
zverejfiovanou zmluvou.

Tato Zmluva bude zverejnena v silade s ustanovenim § 5a ods. 6 a nasl. Zdkona o slobode
informdcii. Prenajimatel je zarovell opravneny zverejnit tato Zmluvu aj na svojom
webovom sidle.

Najomca suhlasi so spracovanim osobnych udajov poskytnutych pre ucely uzavretia tejto
Zmluvy a prehlasuje, Ze bol obozndmeny s informaciami podla ¢lanku 13 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani
osobnych udajov a o volnom pohybe takychto Gdajov (dalej len Nariadenie €. 2016/679"),
ktoré su zverejnené na webovom sidle Prenajimatela ako prevadzkovatefa www.mckvp.sk
a na uradnej tabuli v jeho priestoroch.

Zmluvné strany aj ich zamestnanci, ktori prichadzaju pri vykone svojich pracovnych
povinnosti do styku s osobnymi ddajmi, resp. tieto Udaje akymkolvek spdsobom
spracovavaju v ramci svojej pracovnej £innosti, sG povinni dodriiavat prisiuiné
ustanovenia Nariadenia . 2016/679 a zakona €. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych Gdajov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon o ochrane osobnych Gdajov”).
Neoddelitefnou sti¢astou tejto Zmluvy si prilohy:

5.11.1Priloha €. 1: Podorysné vymedzenie,

5.11.2Priloha ¢. 2: Povinnosti zmluvnych stran pri opravdch a udribe.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym, neudinnym alebo
nevymahatelnym, jeho neplatnost, neGi¢innost alebo nevymahatefnost nebude mat vplyv
na zostavajice ustanovenia tejto Zmluvy a obe Zmluvné strany sa bez zbytoéného odkladu
dohodnu na nadhradnych ustanoveniach, s o najskorSou pravnou zavidznostou.

Vietky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vykiad alebo
zrudenie, budd v pripade, Ze sa Zmluvné strany nebudl vediet dohodndt na ich odstraneni
rieSené pred prislusnym sidom v Slovenskej republike podfa slovenského prava. Zmluvné
strany sa podrobia rozhodnutiu tohto sudu. leho rozhodnutie bude pre Zmluvné strany
2avazné.

Vztahy Zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené touto Zmluvou, sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika v platnom zneni a daldimi platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
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5.15 Tato Zmluvu moino menif alebo dopifiat len vo forme pisomnych, datovanych
avzostupne oflislovanych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami
a vyhotovenych v pocte vyhotoveni tejto Zmluvy.

5.16 Zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, majacich povahu origindlu, z ktorych jedno
vyhotovenie obdrii Najomca a dve Prenajimatel.

5.17 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze nebola
uzavretd v tiesni alebo za nevyhodnych podmienok, Ze ju uzavreli z vlastnej vole, urcite,
vaine a zrozumitelne a na zaklade suhlasu s fiou ju podpisuj.

V Kosiciach, dia V Kosiciach, dha
2025
Za Prenajimatela: 10 6. LoV Za Najomcu: 2‘7 G.
Mestska East Kosice - Sidlisko KVR__ Ing. Petra Krajitkova
7K ROS10,™ Minska 687+ 040 18 KOSICE

f:/ 'C»;f":_ \".p;.\ 80 41224 wd DIF 1073907676

J57 & W N R

“ lll L} Y f, b

ANN-/A1
ey s WY, R | .ﬁ";‘.ﬁ:u. ..‘..!;..;-..',....j...:l; .........................................................
Megr. Ladislav Lérinc,\stakosta >/ /= Ing. Petra Krajitkova

\{ \ -._:_"'-_ -_ & .“!' /.
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Priloha ¢&. 2

Povinnosti zmluvnych stran pri oprave a tdribe predmetu najmu

Povinnost prenajimatela:

V zmysle ustanovenia § 5 ods. 1 zak. €. . 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych predpisov
vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zdkon o najme a podndjme nebytovych priestorov”) je
Prenajimatel povinny odovzdat’ najomcovi nebytové priestory najomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat a zabezpecovat’
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je suZivanim nebytovych priestorov spojené.
Vzhladom na uvedené, je Prenajimatel povinny zabezpelovat' iba tie opravy, ktoré brania riadnemu
uzivaniu nebytovych priestorov.

Povinnosti najomcu:

V zmysle ustanovenia § 5 ods. 3 Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov je Nijomca
povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim.

Pod drobnymi opravami v nadvadznosti na clanok IV. odsek 4.2.3 Zmluvy o najme nebytovych
priestorov (dalej len ,Zmluva”) je potrebné rozumiet:

¢ opravy nebytovych priestorov, ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych
stdiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia podla nasledujiceho zoznamu:
1. Sanitarne zariadenie:
a) upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,
bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drZadla, schranok, pluvadla, konzol, vesiakov,
b) oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
C) oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,
d) oprava odpadového a prepadového ventilu,
e) oprava batérie,
f) oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
g) vymena tesnenia,
h) vymena retiazok a zatok k vietkym predmetom,
i) oprava, vymena vesiakov, variovych drZadiel,
j} oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,
k) oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,
) oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
m) &istenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanalizaéného stupadla,
n) oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drétu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadriou, zachodovej
manzety,
0) zabrusenie padakového sedla,
p) vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,
q) oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,
r} oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.
2. Elektrické zariadenie:



a) oprava, vymena vypinacov vietkych druhov, poistiek a istiCov vietkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode,
transformétora, zvonéeka i miestnej batérie, ak patri k bytu,

b) oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

3. Kuchynské, izbové a kupeliiové pece (na tuhé paliva):

a) vykonavanie ochrannych néterov,

b) vymena rostu,

¢) oprava, vymena tahadla rostu, pripadne rostového 16zka,

d) vymazanie kireniska peciarskou hlinou alebo Samotom,

e) oprava samotového povrchu,

f) Uprava, vymazanie a vyhladenie kareniska,

g) vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych sGéiastok na kostre pece a
prislusenstva,

h) vymena platov,

i) upevnovanie a oprava ochrannych ramov,

j) oprava, vymena dvierok,

k) oprava, vymena popolnika,

[) vymena dymovych rir a kolien,

m) oprava, vymena regulatora tahu,

n) vymazanie 3kar,

0) nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,

p) vymena sludy,

q) oprava rur na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

r) oprava ohrievacov vody.

4. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
a) oprava horakov,

b) oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

¢) vymena a dopifianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stciastok,

d) oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

e) oprava platniciek a rury na pecenie,

f) vymena privodného kéabla alebo hadice,

g). vymena plechu, pekaca a rostu do rary na pecenie,

h). precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

5. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

a) oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulacného zariadenia horéka,
rir a kolien na odvod spalenych plynov,

b) Cistenie,

¢) vykonavanie ochrannych nateroy,

d) oprava vyhrevnej patrony,

e) oprava termostatu.

6. Merace spotreby tepla:

a) oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch.

7. Etazové karenie:

a) oprava, vymena napuitacieho a vypulstacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,

b) oprava, vymena odvzdusnovacieho ventilceka,

¢) vykonavanie ochrannych naterov,

d} oprava dvierck,

€) vymena rostuy,

f} vymena dymowych rdr,

g) tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,



h) vycistenie kotla od sadzi a popola,

i) nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

8. Chladiace zariadenie:

a) vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,

b) mazanie a distenie motora a kompresora,

) vymena tesnenia,

d) vymena rozbehového kondenzatora,

e) vymena hnacieho remena,

f) nastavenie termostatu,

g) oprava, vymena privodového kabla.

9. Kovanie a zamky:

a) oprava, vymena kluky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, podtovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavalov roliet, zdpadiek, zavesov kolajniciek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vlozZiek do zamkov, klticov.

10. Okna a dvere:

a) tmelenie okien,

b} mensia oprava, vymena deliacich prieeli a list zasklenych dveri,
¢) zasklievanie jednotlivych okien,

d) mensia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov.
11. Podlahy:

a) oprava uvoinenych diazdic do 1,5 m?,

b) upevnenie, vymena prahu,

¢) upevnenie, nahrada podlahovych list.

12. Rolety a zaldzie:

a) oprava, vymena navijacieho mechanizmuy,

b) oprava platna,

€) vymena $nury,

d) oprava drevenej zvinovacej rolety (Zallzie),

e) oprava vyklapacieho zariadenia Zaluzie,

f) spojenie list, vymena pliesku,

g) oprava zamku na ndzkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
h) vymena pier na Zeleznych roletach.

13. Domace telefény:

a) oprava, vymena telefénnej $nury,

b) oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej viozky,

¢) nastavenie domaceho telefonu.

Za drobné opravy su aj opravy nebytovych priestorov, ich prisluenstva, zariadenia a vybavenia,
ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie
s uvedené v zozname, ak naklad na jednu opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykonava na
tej istej veci viac oprav, ktoré spolu suvisia, je rozhodujlci stcet nékladov na vietky tieto opravy.

Opravy a udrzbu vybavenia nebytovych priestorov a zariadeni, ktoré si ndjomca zabezpecil na
vlastné naklady, zabezpeduje ndjomca v plnom rozsahu.

Naklady spojené s beZnou ddrzbou nebytovych priestorov st naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlhom uzivani, ako napriklad malovanie, napUstanie xylolitovej podlahy,
drétikovanie a pastovanie parkiet, udrZiavanie dreveného obloZenia stien, a pod.
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