Zmluva o najme
C.1/2023

o uZzivani a stanoveni Ghrady za nebytové priestory uzatvorend v zmysle zak.
¢. 116/1990 Zb. medzi zmluvnymi stranami:

1. Obec Kremnické Bane, Kremnické Bane 1, 967 01 Kremnica

Statutarny organ: Juraj Vozar, starosta obce

1CO: 30230373

Bankové spojenie :  Prima Banka

Cislo aétu IBAN :  SK37 5600 0000 0024 0259 3004

(d’alej len prenajimatel’)

2. Ivan Kosik INKA, Horna Stubiia 570, 038 46 Horna Stubfia
1CO: 33224013
DIC:

(d’alej len ndjomca),
(prenajimatel’ spolu s ndjomcom d’alej len zmluvné strany)

CL L
Predmet zmluvy

1. Predmetom najmu tejto zmluvy je nehnutel'ny majetok prenajimatela:
Prenajimatel’ prenajima priestor nachadzajici sa v prizemi budovy obecného
domu ¢. 1 tvoriace prevadzkovu jednotku pohostinstva pozostavajlice
Z miestnosti:

Vycapna miestnost’ — vymera : 68 m?

Jedalen — vymera : 24 m?

Dennd miestnost — vymera : 23 m?

Kuchyia —vymera : 11 m?
SPolu i 126 m2

2. Prislusenstvom prenajimanych priestorov je WC pozostavajice z dvoch
miestnosti o vymere 25 m2

3. Uvedené nebytové priestory prenajimatel’ prenajima najomcovi za
ucelom poskytovania sluzieb rychleho obCerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumaciu.
ClL II
Doba najmu

1. Najomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy sa dojednava so zafiatkom najmu
od 1.7.2023 a to na dobu neurcitt



CL. 1l
Vyska a splatnost’ nijomného

1. Vyska najomného sa stanovuje vo vyske 100 € mesacne.
Splatnost najmu vzdy dvadsiateho prislusneho mesiaca.

, CLIV
Uhrada nakladov spojenych s najmom

Néjomea poéas trvania ndgjmu samostatne znasa a uhradza nasledovné
néaklady spojené s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov: elektricku
energiu, vodné, plyn a odvoz komunalneho odpadu
1. Za elektricki energiu:

Pre prenajaté priestory je zriadené samostatné meranie spotreby elektricke;
energie. Najomca znaSa poénic diiom zaciatku najmu vietky naklady spojené
so spotrebou elektrickej energie v prenajatych priestoroch. Najomca sa prihlasi
ako samostatny odberatel elektrickej energie na Stredoslovenskej energetike
Zilina- obchodné stredisko Banskd Bystrica.

2. Za Vodu:

V prenajatych priestoroch nie je samostatné meranie odberu vody . Spotreba
vody vyiétovana prenajimatelovi na celu budovu Obecného domu bude medzi
prenajimatelom a ngjomcom rozictovana tak, ze najomca bude znasat’ 70%
nakladov a prenajimatel’ 30% nékladov . N4jomca sa zavizuje , Zze vodné uhradi
do 15 dni od predloZenia vyu&tovania zo strany prenajimatela ( sucast'ou
vyuétovania je aj kopia faktiry od StVP). V pripade omegkania s touto hradou
je najomca povinny uhradit zmluvni pokutu 1% za kazdy defi omeSkania .

3. Zaplyn:

Pre prenajaté priestory je zriadené samostatné meranie spotreby plynu. Ndjomca
bude uhradzat’ platbu za spotrebovany plyn mesacne podl'a stavu na podruznom
plynomery zisteného posledny defi mesacného cyklu t.j. 14- teho diia
prislusného mesiaca. Podkladom pre platenie bude faktura zo strany obce.
Fakturovana sadzba za m3 bude podl'a fakturovanej sumy SPP . Uhrada musi
byt prevedena do 15 dni od prevzatia faktary. V pripade omeskania s touto
thradou je najomca povinny uhradit’ zmluvnt pokutu vo vyske 1% za kazdy denl
omeskania.

4. Za odvoz Komunalneho odpadu:

Néjomca je povinny zabezpecit' si potrebny pocet odpadovych nadob a na
zéklade platobného vymeru uhradit’ poplatok za zber, prepravu

a zneskodiiovanie komunalneho odpadu.
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CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca:

1. N4jomca je povinny :
-Prevadzkova doba pohostinstva min. : Piatok, Sobota, Nedel'a .
-Otvéracie hodiny predlozi ndjomca do tyzdna od podpisu zmluvy.
-Zmeny otvaracich hodin, ako aj uzavretie prevadzky nahlasit’
prenajimatel'ovi v dostato¢nom predstihu.

2. Najomca je opravneny uzivat’ prenajaty majetok iba v stlade s jeho uréenim
podla €l. I. tejto zmluvy a je s nim povinny nakladat s riadnou starostlivost'ou
a udrziavat’ ich v riadnom uzivatel'skom stave.

3. Nijomca nie je opravneny dat’ prenajaty majetok do podnajmu tretej osobe
alebo zriad'ovat’ zalozné pravo na nehnutel’nosti bez sihlasu prenajimatela.

4. N3ajomca je opravneny vykondvat’ zmeny na prenajatych nehnutel'nostiach
len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a viest' o
nich pisomnt evidenciu.

S. Néajomca je zodpovedny za Skody sposobené na prenajatych priestoroch jeho
pracovnikmi alebo osobami vykondavajucimi pre neho uréené prace.

6. Najomca hradi beZné opravy na prenajatom nehnute'nom majetku v plnom
rozsahu. Pokial’ spésobil ndjomca nedbalym konanim §kodu, hradi spdsobenti
Skodu v plnej vyske.

7. Najomca sa d’alej zavizuje zabezpecovat prenajaté priestory proti
nelegdlnemu vniknutiu a dodrZiavat’ predpisy suvisiace s ochranou Zivotného
prostredia, poZiarnej ochrany a BOZP na prenajatych nehnutel'nostiach.

8. Umoznit’ vstup do prenajatych priestorov prenajimatel’'ovi za i¢elom
kontroly zariadenia.

9. N3ajomca je oslobodeny od platenia dane z nehnutel'nosti, ale je povinny
hradit’ iné dane a poplatky suvisiace s prenajatym majetkom a jeho uzivanim.

10. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu, ktora sa tyka
jeho nazvu, sidla, bankového spojenia.

11. N4jomca je povinny udrziavat’ poriadok a Cistotu v prenajatych nebytovych
priestoroch ako aj v ich bezprostrednom okoli.

12. Odstraniovanie snehu a nal'adia z pril'ahlej ¢asti budovy vchodu do
pohostinného zariadenia bude zabezpecovat’ pocas trvania najomného vzt'ahu

najomca.

13. Najomca umoZni prenajimatel’ovi uzivat’ we pri obecnych akciach.



Prenajimatel’:

1. Prenajimatel je povinny pocas celej doby ndjmu udrziavat’ predmet najmu
v takom stave , aby mohol sluZit' na dojednany ucel .

2. Prenajimatel’ prenecha prenajaty majetok najomcovi v stave v akom sa
nachadza v den podpisania tejto zmluvy. Odovzda priestory ndjomcovi v stave
spdsobilom na dohodnuté uzivanie, bez stavebnych uprav potrebnych

k uzivaniu.

3. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil
najomcu pri uzivani prenajatych nebytovych priestorov v suilade s touto
zmluvou.

4. Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcovi udaje o jemu zndmych vecnych
bremendch alebo inych obmedzeniach zat'azujtcich predmet najmu.

5. Prenajimatel’ prenecha inventar potrebny na predajné ucely najomcovi.
Inventar je vlastnictvom obce Kremnické Bane

CL VI
Investovanie do prenajatého majetku

V pripade investicie na prenajatom objekte uskutocnenej ndjomcom po jeho
pisomnom ozndmeni a pisomnom sthlase prenajimatel'a vzniknuté naklady po
predloZeni vyuctovania nakladov a po vzijomnej dohode prenajimatel’
dodatkom tejto zmluvy stanovi spdsob odpoctu finanénych prostriedkov
z najmu .Pracu, zabudovanie materialu hradi najomca v plnej vyske .

CL. VIl
Skoncenie najmu

1. Vypovedna lehota pre obidve strany je tri mesiace a zac¢ina plynut’ od 1. diia
nasledujuceho mesiaca po doru€eni vypovede.

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo, Ze méze zmluvu o nijme nebytovych
priestorov vypovedat’ okamZite, ak poskytované sluzby budi nekvalitné o Com
rozhodne OZ Kremnické Bane svojim uznesenim.

3. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat najomnu zmluvu pred uplynutim
lehoty ak:

- ndgjomca je v omeskani s platenim uhrady ndjomného

- ndjomca vyuziva majetok v rozpore s predmetom tejto zmluvy

-ak najomca po pisomnom upozorneni prenajimatel'om, nezlepsi poskytované
sluzby prenajimatel’ podl’a bodu I. tohto ¢lanku

- ak ndjomca porusi niektori z bodov spomenutych v CL. 5 tejto zmluvy



Cl. VIII
Zaverecéné ustanovenia

1. Tuto zmluvu je mozné zmenit, alebo doplnit’ so suhlasom zmluvnych
stran pisomne dodatkom, ktory podpisu obe zmluvné strany.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze prenajimané priestory sa jeho majetkom, na ktoré
ma pravo hospodarenia. Odovzdanie a prevzatie nebytovych priestorov sa
uskutoéni formou pisomného zapisu, kde sa uvedi najmi aktualne stavy
meracich zariadeni , poZiadavky zo strany ndjomcu na pripadné apravy
nebytovych priestorov a podobne.

3. V pripade zZivelnych pohrém si znasa kazda strana svoje $kody. Prenajimatel’
nezodpoveda za Skody ku ktorym dobjde na tovare a zariadeni vnesenom
najomcom do prenajatych priestorov . Zodpoveda iba v tom pripade ak $kodu
zavinil.

4. Ak ngjomny vztah skon¢i, ndjomca nema ndrok na nahradu nakladov, ktoré
v suvislosti s uZivanim nehnutelnosti vynalozil na zaklade tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ a ndjomca sa na tejto zmluve dohodli a zavdzuju sa zmluvu
dodrZiavat'.

6. Tato zmluva je vyhotovend vdvoch vyhotoveniach, zktorych jedno
vyhotovenie dostane prenajimatel (Obec Kremnické Bane), druhé vyhotovenie
najomca (Ivan Kosik INKA, Hornd Stubria).

7. SucCastou zmluvy je a) inventurny zoznam pohostinstva ,,ADAL*
b) preberaci protokol medzi zmluvnymi stranami
8. Tato zmluva nadobuda ucinnost’ 1.7.2023

V Kremnickych Baniach V Kremnickych Baniach
dia : dia:

Prenajimatel’: Najomca:

Obec Kremnické Bane

v zastipeni Ivan Kosik INKA
starostom obce pohostinstvo

Juraj Vozar



