Zmluva o ndjme nebytovych priestorov &. 20/2023/SMM

uzatvorend v zmysle § 3 zdkona & 116/1990 Zb, o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
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1. Zmluvné strany

Mesto Giraltovce

Dukelskd 75, 087 01 Giraltovce

zast.: Ing.Pavol Tchurik, primator mesta
ICO: 321982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522

(»dalej len ,prenajimatel”)

Drevenidk Patrik
Bardejovska 218/3
087 01 Giraltovce

2. Predmet zmluvy

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je wyluénym wiastnikom objektu v Giraltovciach na
ul.Bardejovskej 218/3 vedeného ako gardi na parcele €. 1450, vedenom na Sprave
katastra Svidnik na LV &, 821 pre k. 4. Giraltovce.

Prenajimatel na zéklade tejto zmluvy prenechéva najomcovi za odplatu do dotasného
uZivania nebytové priestory nachadzajuce sa pri bloku E, o celkovej vymere 18 m2.
Presné ohranifenie prenajatych nebytowych priestorov vo forme pédorysného
grafického zndzornenia obsahuje priloha &. 1 k tejto zmluve.

Prenajaté nebytové priestory s v priestore ohranigené osami deliacich stien medzi
nimi a ostatnymi susediacimi priestormi a osami obvodovych stien nehnutelnosti.

3. Uéel ndjmu

Najomca bude priestory $pecifikované v ¢l. 2, bod 2.2 tejto zmluvy uZivat ako garas.
Prenajimatel vyhlasuje, e Gcel najmu, na ktory sa nebytovy priestor prenechéva
najomcovi, je v sdlade so stavebnym uréenim nebytového priestoru v zmysle ust. § 1
ods. 1 zak. ¢. 116/1990 Zb.

Najomca vyhlasuje, Ze si pred samotnym zahajenim svojej &innosti v stlade s Géelom na
ktory mu prenajimatel nebytovy priestor prenajal, zabezpedi najneskdr ku ditu zahsjenia
prevadzky vietky Oradné a iné povolenia potrebné podla prislusnych pravnych predpisov
a technickych noriem na prevadzkovanie svojej &innosti v sdlade s telom prendjmu
arovnako sa zavdzuje potas celej doby prendjmu udrfiavat vietky tieto povolenia
v nepretriitej platnosti. NemozZnost previdzkovat ¢innost ndjomecu z dévodu absencie
tychto povoleni alebo v désledku straty ich platnosti nema Ziadny vplyv na povinnosti
pre najomcu z tejto zmluvy vyplyvajlce, najma povinnost riadne platit ndjomné.
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4. Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neuréitd od 1.7.2023
Defi zatatia skutogného uZivania podfa &l. 4., bod 4.1, sa uvedie v protokole o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov. Tento protoko! tvori neoddelitefnt stast zmluvy,

5. Ndjomné

Ndjomné za prenajaté nebytové priestory upravené o mieru inflicie je urcené podla
Vieobecne zdvizného nariadenia mesta Giraltovce o zasadich hospodérenia
a nakladania s majetkom mesta Giraltovce v zneni prislusnych dodatkov.

Najomné na rok bolo stanovena na zaklade dohody vo vyske:

Garai 18,00 m? X 27 €/m¥/rok 486,00 €
SPOLU 18,00 m? 40,50 €
Vy3ka zdlohovych platieb za ndjom za mesiac: 40,50 €

Ndjomné je splatné mesaéne vopred, najneskoréie do 15. di%a toho ktorého mesiaca vo
vyske 1/12 rotného nijomného, &o predstavuje &iastku 40,50 € za mesiac na Gcet
prenajimatela.

Predpokladom pre platenie nijomného je tito zmluva. Prenajimatel nie je povinny
vystavit najomcovi faktdru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesagnymi zélohovymi platbami a skutoénymi
nakladmi, ktoré vznikni uZivanim prenajatych nebytovych priestorov v priebehu
zictovacieho obdobia, si vzajomne vyGttuju na zéklade vyuctovania tychto nakladov.
Skuto€né ndklady za ceny sluieb spojenych s najmom nebytovych priestorov vyaétuje
prenajimatel ndgjomcovi kaidoroéne, najneskdr do 30.06. a v lehote 30 dni od obdr¥ania
vylctovania ndjomca uhradi nedoplatok. Toto rovnako plati pre prenajimatefa v pripade
preplatku, pokial tento nebol zaG&tovany na pripadne nedoplatky zdloh alebo prac
vykonanych v prospech najomcu.

Vysku ndjomného acien sluZieb spojenych s ndjmom je prenajimatel opravneny
kaZdorotne k ddtumu 1. jila zvySovat podfa koeficientu vyjadrujiceho mieru rastu
spotrebitelskych cien publikovaného Slovenskym Statistickym dradom. ZvySenie
ndjomného azaloh na sluiby spojené snajmom prenajimatel oznami ndjomcovi
pisomne najneskdr do 30 dni od publikovania koeficientu vyjadrujiceho mieru rastu
spotrebitelskych cien Slovenskym &tatistickym Gradom.

6. Depozit

Najomca je povinny do 14 dni odo dfia uzavretia zmluvy zloit na et & IBAN: SKO2 5600

0000 0036 1840 2013, VS: 202023 alebo v hotovosti do pokladne mesta depozit vo vy3ke

trojmesacného zékladného najomného v celkovej vyéke 121,50 €.

Depozit nie je prijmom prenajimatefa z prenajmu.

Depozit méZe prenajimatel pouZit vyluéne na tieto Geely:

a) vykrytie vzniknutych 3kéd na vybaveni a zariadeni prenajatych nebytovych priestorov,
ktoré vznikli pocas trvania najmu a ndjomca ich neuhradil po vyzve prenajimatela,

b) zaplatenie dliného nijomného vritane trokov z omeskania a zmluvnych pokut
alebo uhrad spojenych s ufivanim nebytowych priestorov resp. nedoplatku za roné
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vydttovanie nékladov stvisiacich s u¥ivanim nebytovych priestorov za ¢as trvania
najmu, ak neddjde k dobrovolnej Ghrade zo strany najomcu.
Pri sibehu viacerych narokov sa ako prednostné uhradzaju zmluvné pokuty, nasledne
uroky z omeskania a dlZné najomné, potom vzniknuté Skody a nasledne dalsie naroky.
Prenajimatel sa zavazuje vratit depozit v pinej vyike alebo jeho nepouiita &ast ku driu
posledného vyuétovania najmu a skutolnych nakladov za ceny slugieb spojenych
s najmom nebytowych priestorov nasledujuceho po skon&eni najmu.
Najomca nemd prévo poZadovat vratenie depozitu pocas doby trvania najmu.

7. Technicky stav nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zikona &, 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzdé ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na beiné uZivanie, pricom
préace naviac poZadované vzhfadom na charakter budicej prevadzkovej &innosti ndjomeu
vykona ndjomca na vlastné néaklady po predchadzajicom sdhlase prenajimatefa. Opravy
a Upravy ugelovej povahy a drobné opravy v prenajatych nebytovy priestoroch znita
ndjomca na vlastné naklady. Stavebné tpravy nie je ndjomca opravneny vykonat bez
pisomného stihlasu prenajimatela a prisluiného stavebného uradu,

Po skongeni najmu je ndjomea povinny odovzdat prenajaté nebytové priestory v stave
v akom ich od prenajimatela prevzal pri podpise zmluvy ak sa uéastnici nedohodnd inak.
Pre pripad, Ze ndjomca porusi svoju povinnost pri skon&eni najmu zaloZeného touto
Zmluvou vrétit prenajaté nebytové priestory vstave, vakom ich od prenajimatefa
prevzal a medzi Géastnikmi nedoglo kinej dohode, je prenajimatel opravneny uviest
prenajaté nebytové priestory do pévodného stavu sém, ato na naklady najomcu.
Néklady spojené s uvedenim prenajatych nebytovych priestorov do pdvodného stavu je
prenajimatel opravneny uhradit z depozitu najomcu. Najomca k pouzitiu depozitu na
tento ulel udeluje prenajimatefovi wyslovny suhlas. V pripade, Ze prenajimatel
nepoZadoval od ndjomcu zlofenie depozitu, najomca sa zavidzuje uhradit vzniknuté
naklady uhradit prenajimatelovi na zaklade prenajimatefom vystavenej faktury.

8. Préva a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca nemdie zmenit dohodnuty (&el uZivania bez pisomného sihiasu
prenajimatela.

Najomca nemdZe vykondvat stavebné tpravy bez pisomného suhlasu prenajimatela a
prisluiného stavebného Gradu.

Ndjomca je povinny uhrddzat vietky naklady spojené s obvyklym udriiavanim
nebytovych priestorov.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobif a umoZnit vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Ndjomca je povinny do 30 mindt od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku havdérie v
objekte umoZnit prenajimatetovi pristup k déleZitym zariadeniam objektu (k rozvodom,
plynu, elektriny a pod. ).

Ndjomca zodpoved3 v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavdzuje sa pred zafatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru , resp. inej havérie.

Ndjomca je oprdvneny prenechaf nebytové priestory alebo ich ¢ast na urdity ¢as do
podnajmu len so sthlasom prenajimatela.
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Ak ndjomca bez svojho zavinenia méZe uZivat nebytové priestory len obmedzene, ma
narok na pomerni zfavu z ndjomného.

Prenajimatel je povinny odovzdat nebytové priestory ndjomcovi v stave spésobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzZivanie.

Prenajimatel je povinny zdriat sa akéhokolvek konania, ktorym by rugil ndjomcu pri
uZivani nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny poZadovat umozZnenie vstupu do nebytovych priestorov za
ucelom kontroly, & ich ndjomca uziva riadnym spbsobom a na Géel uvedeny v zmluve.
Termin prehliadky nebytovych priestorov oznami prenajimatel ndjomcovi 1 defi pred
terminom vykonania prehliadky. V pripadoch, ked vec neznesie odklad je prenajimatel
opravneny vstupit bez predchédzajliceho oznamenia terminu konania prehliadky.
Zmeny v prenajatych nebytovych priestoroch, vratane zmien vndatorného vybavenia,
ktoré patri prenajimatefovi, je najomca opravneny vykonavat len na zaklade
predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatefla.

Sdhlas prenajimatela sa rovnako vyZaduje na umiestnenie akejkolvek reklamy, &
informacného zariadenia.

9. Skontenie najmu

Najom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou

b) vypovedou v 3-mesalnej vypovednej lehote, ktord zaéina plyndt prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po dorudeni vypovede. Vypoved je G¢inna aj v pripade, kedy
tento doruceny pisomny prejav nebude najomcom alebo zastupcom najomcu v jeho
sidle prevzaty alebo prevzatie bude nimi odmietnuté.

¢) uplynutim dojednanej doby (plati len pre pripad, ak je ndjom na dobu urgita)

d) odstipenim od zmluvy

V pripade skondenia najmu je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave, v

akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Kaidy ucastnik je opravneny od tejto zmluvy odstupit z dévodov uvedenych vo

vieobecne zavaznych normativnych aktoch. Odstdpenie od zmluvy musi byt pisomné

amusi sa viom vymedzit dévod odstipenia od zmluvy, ato tak jeho skutkovym

zdovodnenim ako aj uvedenim o porusenie ktorého zdkonného ustanovenia ide.

Odstupenie od zmluvy je u¢inné okamihom jeho dorutenia, Qdstipenie je G&inné aj

v tom pripade, kedy tento doruceny pisomny prejav nebude druhou zmluvnou stranou

prevzaty alebo prevzatie bude fiou odmietnuté

Prenajimatel je oprédvneny tito zmluvu vypovedat aj mimo spdsobov uvedenych

v ¢lanku 10, bod 10.1 ak:

a) najomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndgjmom,

¢) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajd nebytové priestory, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo ozmenach stavby, o brani uZivat
nebytové priestory,

e) ndjomca prenecha nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela.

Najomca je opravneny tuto zmfuvu vypovedat aj mimo spdsobov uvedenych v éldnku

10, bod 10.1 ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktory si priestor prenajal,
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b) nebytové priestory sa stan bez zavinenia najomcu nespdsobilé na dohovorené ugivanie,
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ust. § 5 ods. 1, zék. €.
116/1990 7b.

V pripade ukontenia ndjmu nebytovych priestorov na zaklade &dnku 10, bodov 10.4
a10.5 musi byt vypovedanie nijomnej zmluvy pisomné a musi sa v fiom vymedzit
dévod vypovedania zmluvy. Vypovedanie zmluvy je Uginné okamihom jeho doruéenia.
Vypovedanie zmluvy je utinné aj v pripade, kedy tento dorufeny pisomny prejav
nebude druhou zmluvnou stranou prevzaty alebo prevzatie bude fiou odmietnuté.

10. Sankcie

Pre pripad, Ze ndjomca je vomeskani s Ghradou ndjomného a sluZieb spojenych
snajmom nebytowvych priestorov, je povinny  zaplatit prenajimatelovi Urok
z ome3kania vo vySke 0,5 % za kazdy zadaty defs omeskania.

Pre pripad, Ze ndjomca porusi ktordkolvek povinnost, ku ktorej sa zaviazal v tejto
zmluve, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvn( pokutu vo vySke 331,94 € za kaidé
porudenie povinnosti, a to aj opakovane, vlehote do 5 dnf od vzniku naroku na iei
zaplatenie.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu $kody.

11. Zivereéné ustanovenia

Zmluvné strany méiu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

Zmluvné strany prehlasujd, fe zmluvu si pretitali, sthlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuja.

Zmluva bola vyhotovend v 2 exempléroch, z ktorych po 1 obdrzia obe zmluvné strany.
V pripade, ak je niektora zo zmluvnych strén dotknutou osobou podfa zak. & 18/2018
Z. 2. o ochrane osobnych ddajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, tak tato
zmiuvna strana podpisom tejto zmluvy poskytuje sihlas druhej zmluvnej strane na
spracovanie svojich osobnych Udajov v rozsahu uvedenom v uvodnych ustanoveniach
zmluvy, ¢o je nevyhnutné na riadnu identifikaciu zmluvnych strén na Géely plnenia
tejto zmluvy. Zmluvnd strana méZe kedykolvek svoj uvedeny suhlas po skonéeni
platnosti zmluvy, vyrovnani vietkych zavizkov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy a
uplynuti archivaénej doby odvolat.

V pripade, ak je niektord zo zmluvnych stran povinnou osobou podfa zék. ¢. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
(dalej len ,,zdkon”) a zmluva zéroveri spliia podmienku jej povinného zverejnenia podra
zdkona, této strana sa zavazuje zverejnit tdto zmluvu spésobom stanovenym zéakonom.
Deii nastedujici po ddtume zverejnenia zmluvy je diiom nadobudnutia Géinnosti tejto
zmluvy. Pri poruseni tohto zdvizku povinna zmluvna strana zodpoveda za to, Ze zmluva
nenadobudne uéinnost, Ustanovenia tohto bodu sa nepoutijd, ak tato zmluva nespliia
podmienky na jej zverejnenie podla zékona.

V m/fﬂr’c)fﬁl/‘u diia %0 ¢ Aors
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