ZMLUVA O NAJME BYTU & 1258/16/2015

uzavreta podla §663 a nasl. a §685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika
medzi

Prenajimatel’:
OBEC TERCHOVA
Sv. Cyrila a Metoda 96,013 06 Terchova
ICO: 00321699
DIC: 2020677626
konajici: Jozef Davidik — starosta obce
bankové spojenie: Vieobecnd tiverovd banka, a.s.
¢islo octu IBAN : SK9009000000005115589524

(d'alej len ,,Prenajimatel’‘)
Nijomca:  Kavulikova Veronika

bytom: 013 06 Terchova 1258
I.
Predmet a iéel najmu

I. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu & 16 v bytovom dome 17 b.j. s.¢. 1258 na
ul. Terchova — Holibkova Roveil v Terchovej, ktory je postaveny na pozemku, parc.
CKN ¢&. 3220/166 v kat. tzemi Terchova a zapisany na LV &. 8452 pre k.d4. Terchova
(d’alej len ,,Predmet ndjmu‘ alebo ,,Byt*).

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva Ndjomcovi do do€asného uZivania byt, ktory
je Predmetom ndjmu podFa tejto zmluvy a Ndjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné. v stave spdsobilom na riadne uZivanie za ucelom uspokojenia
dodasnej bytovej potreby ndjomcu a ndjomca sa zavizuje za tento byt platit’ dohodnuté
ndjomné.

IL
Popis a vymera bytu

I. Byt, ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy, je v zmysle prilohy k Opatreniu z
1. decembra 2011 & 01/R/2011, ktorym sa menf a dopliia opatrenie Ministerstva financif
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢&. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov
(oznamenie €. 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢&. 02/R/2008
(oznamenie €. 372/2008 Z. z.)., o reguldcii cien ngjmov v zneni neskorlich predpisov,
zaradeny do kategérie beZny Standard.

2. Buyt, ktory je Predmetom nijmu podla tejto zmluvy pozostdva z obytnych miestnosti
a prisluSenstva.

3. Celkovd vymera podlahovej plochy Bytu je 27,53 m?. Sidastou bytu je jeho vnitorné
vybavenie a vietky bytové pripojky, okrem tych, ktoré st urCené na spoloéné uZivanie.
PrisluSenstvom Bytu nie je pivnica. PrisluSenstvom Bytu je jedno parkovacie miesto.



IIL.
Doba najmu, skoncenie najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara a ndgjom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu urcitd, a to
od 12.12.2022 do 11.12.2023.

2. Néjom podla tejto zmluvy konéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu podla
predchéadzajiceho bodu 1. tohto &lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu
moéZe ndjom podla tejto zmluvy skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou
vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran v pripadoch aza podmienok stanovenych
zdkonom alebo odstipenim podl'a tejto zmluvy.

3. N4jomca mé prévo na prediZenie ndjmu, a to aj opakovane, aviak len za podmienky, e
Nijomca si pofas dohodnutej doby ndjmu, riadne a véas plnil svoje povinnosti
vyplyvajice z tejto zmluvy, najmaé riadne a v€as uhrddzal ndjomné a platby siivisiace so
sluZzbami za uZivanie bytu, m4 vloZeni finan¢nud zdbezpeku v plnej vySke, riadne a véas
plnil a dodrZiaval povinnosti vyplyvajiice pre neho z domového poriadku a sii¢asne, ak
Nsjomca spifia podmienky pre uZivanie/pridelenie Bytu stanovené osobitnym
predpisom. V pripade, Ze Ndjomca bude mat’ zdujem o prediienie ndjmu podla tohto
bodu zmluvy, je povinny o takéto predizenic poZiadat Prenajimatela pisomnou
Ziadost'ou doru¢enou na adresu Prenajimatel’a najneskdr v lehote 30 dni pred uplynutim
dohodnutej doby nijmu s tym, Ze prilohou tejto Ziadosti musia byt’ listiny preukazujice
splnenie podmienok pre uZivanie/pridelenie Bytu stanovenych osobitnym predpisom,
inak jeho pravo na predlZenie nidjmu podl'a tohto bodu zmluvy zanikd a najom podla
tejto zmluvy konéi poslednym diiom dohodnutej doby nédjmu.

4. Pri zéniku nijmu ndjomca nemd pravo na bytovi nahradu.

IV,
Najomné, odplaty za sluzby poskytované v sitvislosti s nAjmom a ich splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke ndjomného 55 EUR/ mestac.

2. Néjomné je splatné v pravidelnych mesacnych splatkach tak, aby ndjomca mal
zaplatené ndjomné vZdy na obdobie troch mesiacov vopred.

3. Négjomca sa zavizuje zaplatit' ndjomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri podpisani
tejto zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatela.

4. Ndjomca sa zavizuje platit’ ndjomné za obdobie trvania nigjmu vidy do 15. diia
prisludného kalenddrneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

5. Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za sluZzby spojené s ndjmom a platit’
z4lohové platby za sluZby poskytované v siivislosti s uZivanim bytu, v dohodnutej
lehote splatnosti /elektrika, kuirenie, voda, odpad, spol. priestory/ zdlohovo ¢iastku
62EUR/mesiac vyplyvajlicu z vyiétovania zdlohovych platieb na zdkiade pisomného
vyucétovania, ktoré ndjomca obdrZi vZdy jedenkrat rone od prenajimatel’a, pricom
vytctovanie je splatné najneskor do 7 dni odo dita obdrZania vyictovania ndjomcom.
Prenajimatel’ pri zostavovan{ vyué¢tovania vychadza zo stavu odpoctu médii
jednotlivych meracov, ktoré s sicast’ou kazdého bytu (elektromer, vodomer, meraé
tepla).



10.

11.

Zaloha na sluzby za jednotlivé mesiace je splatnd vZdy do 15. dfia prisluiného
kalend4rneho mesiaca.

Ndjomca sa d'alej zavizuje uzavriet’ zmluvu so spolo¢nost'ou Obecny podnik Terchova
s.r.0., [CO: 36 387 908 a platit’ poplatok za pouZivanie televizneho rozvodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stav meraov patriacich k bytu, bude odpisany
a zaznamenany pri odovzdani predmetu ndjmu nijomcovi.

Néjomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné na tcet prenajimatela., ¢.ictu
SK90090000000051 15589524, vedeny vo VUB, a.s. Zilina pod VS: 1258162015.

V pripade, ak je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného a Ghrad za sluZby s ndjmom
spojenych viac ako 5 dni, ndjomca je povinny zaplatit” poplatok z omeskania vo vySke
2,5% dlinej sumy za kaZdy deni ome8kania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zalaty
mesiac omeskania.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiice pre vypoéet ndjomného, Prenajimatel’ mé pravo
zmenit’ i vy§ku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu, ak je pre to dévod vyplyvajici z poctu byvajicich oséb, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim
Bytu. Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze ozndmi Ndjomcovi zmenu vy$ky ndjomného a
zmenu vyiky preddavkov pisomne pred ich splatnost’ou.

Vy3ku ndjomného a vySku mesaénych preddavkov Prenajimatel zmeni v zmysle
predchddzajiceho bodu 9. tohto &ldnku zmiuvy od prvého diia kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po skutoénosti, ktora zaklad4 pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a zavizuje sa mu zabezpedit’ pIny a neruseny vykon prav spojenych s nijmom
bytu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte, ktoré md znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpoved4 za 8kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Nijomca je povinny vykondvat’ drobné opravy v Predmete ndjmu stvisiace s jeho
uzivanim na vlastné ndklady a sim znaSa ndkiady spojené s beZnou tdrZbou v silade
s platnymi pravnymi predpismi /mal’ovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava,
tdrZba spoloénych priestorov vratane vymeny osvetl'ovacich zariadeni a pod./. Ak sa
Nijomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprdav abeZnd ddrZbu Predmetu
ndjmu, ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni Ndjomcu na
vlastné ndklady, priCom je Prenajimatel’ sii¢asne oprdvneny poZadovat’ od N4jomcu
nahradu takto vynaloZenych nékladov.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu takych

oprdv v Byte, ktoré je povinny zabezpec€it’ prenajimatel’, pri€om je povinny umozZnit’ ich

riadne vykonanie ana poZiadanie Prenajimatela poskytnitf potrebnt sic¢innost
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12.

13.
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spodivajlicu aj vo vykondvani prac. V pripade nespinenia tejto povinnosti Ndjomca
zodpovedd za $kodu, ktord v sivislosti s tym vznikne.

Ndjomca je povinny na vlastné niklady a na vlastnd zodpovednost’ odstrénit’ v Byte
a v uZivanych spolo¢nych priestoroch zdvady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo
nedinnosti zo strany Ndjomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaji. V pripade, Ze sa tak
nestane, Prenajimatel’ ma pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zdvady a ind
vzniknutd §kodu odstranit’ na vlastné naklady a pozadovat’ od Ndjomcu néhradu takto
vynaloZenych ndkladov v plnej vyske.

Nijomca je oprdvneny uZivat’ byt vylucne na byvanie.

Néjomca je povinny najneskdr v deft vzniku ndjmu podla tejto zmluvy ozndmit’
Prenajimatel'ovi osoby (¢lenov jeho domécnosti), ktoré budi s nim v predmetnom byte
byvat. V pripade, Ze dbjde kzmene poltu osdb, kioré Nijomca v zmysle
predchéddzajicej vety ozndmil Prenajimatel'ovi, je Ndjomca tito skutoCnost’ ozndmit’
pisomne Prenajimatel'ovi najnesko6r v lehote 15 dni od dria, kedy k takejto zmene doslo.

Po ukondeni ndjmu je Ndjomca povinny vypratat’ Byt a priestory s Bytom siivisiace
v termine urfenom Prenajimatel'om a tieto priestory odovzdat’ Prenajimatelovi so
véetkym prisluSenstvom atechnickym zariadenim v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ato pri riadnom uZivani a vykonavan{
tidrzby bez ndroku na nidhradu ndkladov stivisiacich so zhodnotenim Bytu a uZivanych
spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani Bytu sa vyhotovi pisomny zdznam
s uvedenim popisu technického stavu Bytu, pripadne zdvad.

Néjomca je povinny platit okrem ndjomného aj thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, podl'a eviden¢ného listu a vyiiétovania za jednotlivé mesiace trvania
nijmu, vyhotoveného Prenajimatel'om, a to v lehote ich splatnosti.

Néjomca zodpoveda za §kodu spdsobent v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaji.

N4djomca nie je oprivneny prenechat’ Byt ani iné priestory, ktor€ si predmetom nijmu
podl'a tejto zmluvy do uZivania inym osobam.

Nédjomca nesmie vykonavat' akékol'vek stavebné Upravy a podstatné zmeny v Byte
vratane zdsahov do clektroin$talacie a vodoinStalacie bez predchadzajiceho pisomného
stiihlasu prenajimatela, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuti $kodu. V pripade
siihlasu Prenajimatel’a podl'a predchddzajicej vety ndklady na realizaciu navrhnutych
zmien (stavebnych dprav) zn&Sa v plnom rozsahu Ndjomca bez naroku na ich nahradu
po ukonéeni ndjmu.

Nijomca sa zavizuje udrZiavat cistotu a poriadok v spolonych castiach domu
a vykondvat’ udrZiavacie a Cistiace prace spolocnych priestorov domu podl'a rozvrhu
sluZieb stanoveného spolo¢nou dohodou ndjomcov.

Ndjomca je povinny, po predchidzajicej vyzve prenajimatela, zabezpe€it’ spristupnenie
meratov spotreby — elektromeru, vodomeru a meraca tepla, za tifelom vykonania
odpisu ddajov.

Néjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s povinnostami
vzt'ahujlcimi sa na ndjomcu bytu, v siivislosti so spravou a prevadzkou obytného domu,
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v ktorom sa predmetny Byt nachddza. Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa
zavizuje plnit’ a dodrZiavat’.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prdv dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujiice ostatnym ndjomcom bytov vykon ich prav.

Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné tipravy a iné podstatné zmeny v Byte pofas trvania
ndjmu vykonévat’ iba so sihlasom Ndjomcu. Ndjomca moZe tento sihlas  odopriet
iba z vdZnych dévodov. Pokial’ Prenajimatel’ takéto opravy bude vykondvat na prikaz
prisluiného orgdnu $tdtnej spravy, ndjomca sa zaviizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit’.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat' kontrolu uZivania Bytu adodrZiavania
povinnosti Ndjomcu vyplyvajicich ztejto zmluvy aNdjomca je povinny
Prenajimatel'ovi tiito kontrolu umoZnit’ vykondvat’.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do Bytu len po predchadzajicom ozndmeni
a v sprievode Ndjomcu, a to aj za ucasti tretich oséb nevyhnutnych na dosiahnutie ticelu
ozndmeného Nijomcovi, najmid viak z dévodu kontroly Géelu uZivania prenajatého
Bytu, stavu prislufenstva a zariadenia Bytu, ako aj uskutoCnenia pric a vykonov
potrebnych na predchadzanie vzniku $kéd a odstrafiovanie ich nasledkov. V pripade, ak
Néajomca odoprie pravo Prenajimatela na vstup do Bytu v silade stymto bodom
a Prenajimatel’ ma dévodnd obavu, Ze mu hrozi zdvaina a okamzZitd ujma, ma pravo
vstdpit’ do prenajatého Bytu aj bez stihlasu Ndjomcu.

N4djomca zodpoveda za vietku $kodu spdsobeni na Predmete ndjmu nim, alebo tretimi
osobami zdrZujicimi sa na predmete ndjmu a na spolo¢nych €astiach a zariadeniach
a prislusenstve domu, v ktorom sa prenajaty Byt nachddza, s jeho vedomim a sdhlasom.
Tieto $kody je povinny bez zbytoéného odkladu odstranit’ na vlastné ndklady, inak je
ich povinny ozndmit’ Prenajimatel'ovi a umoznit’ ich odstranenie, priCom je povinny
uhradit’ nédklady na toto odstranenie.

V pripade vykonania préc, ¢innosti alebo vykonov na predmete ndjmu najomcom, ktoré
podlichaju predchadzajicim povoleniam a sthlasom dotknutych orgdnov 3tatnej
spriavy, izemnej samospravy, a. i., nijomca zndSa vsetky zdkonom predpokladané
sankcie v plnej vy3ke.

VI
Osobiiné dojednania

V pripade, Ze Ndjomca nezaplati ndjomné a/alebo thradu za sluzby s nijmom spojené
riadne a v&as v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’ oprdvneny ndjom bytu
vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Ndjomca je povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskdr v lehote do 3 (troch) dni. V
nesplnenia tejto povinnosti sa Ndjomca zavizuje zaplatit’ Prenajimatelovi dohodnutt
zmluvni pokutu vo vyske 165,97 € za kazdy defi omeSkania.

Spravu bytov abytového domu vykondva prenajimatel’ prostrednictvom uréeného
nijomcu. Ndjomcovia bytov si tak povinni spomedzi seba ur€it’ spravcu, ktory bude
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vykondvat’ spravu bytov abytového domu, ato najmid informovat prenajimatela
o zdvadich, potrebich nevyhnutnych vprav a opriv v bytoch alebo bytovom dome,
informovat’ ostatnych niajomcov bytového domu o povinnosti zabezpetit’ spristupnenie
meraov spotreby, zostavit' rozpis sluZieb upratovania spolotnych ¢asti domu
ndjomcami a dohliadat’ nad jeho dodrZiavanim.

VIL
Vseobecné a zivereéné ustanovenia

Pokial’ tdto zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy zmluvnych strdn
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a stvisiacimi predpismi.

Zmluva je vypracovan4 v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvnd strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

Menit a dopiﬁat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zdklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa
vyZaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluva bola spisanid podla ich pravej a slobodne;j

vble, nebola uzatvorend vtiesni ani za inych nevyhodnych podmienok ana
znak sihlasu s jej obsahom tiito zmluvu vlastnoruéne podpisuj.

v Terchovej diia 12.12.2022

Prenajimatel’ : Nijomca:
Jozef Davidik Kavulikova Veronika

starosta obce



