CEZ 1500009211 Kdilina

Najomn& zmluva¢. 874604523-4-2012
0 najme nebytovych priestorov, uzavreta potla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zmluva*),
medzi tymito zmluvnymi stranami:

1) Prenajimate’

Obchodné meno: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
krétenej forme ,ZSR"

Sidlo: Klensewa 8, 813 61 Bratislava

Pravna forma: In4 pravnickéba

Registracia: Obchodegister Okresného sudu Bratislava |
QeldPo, Vlozkagislo: 312/B

ICO: 31 364150

DIC: 2020480121

IC DPH: SK2020480121

Statutarny organ: Ing. Vladimiiptak, generalny riadifeZSR

Odstepny zavod: Zeleznice Stokej republiky - Stredisko hospodarenia

ajetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
dalej len ,SHM*)

Osoba splnomocnena

na podpis zmluvy: JUDr. Zuzana Ketova,poverena vykonom funkcie riadlikg
Sliska hospodarenia s majetkom Bratislava

Osoba opravnena

k rokovaniu: Oto Hudec

Adresa

pre dor@ovanie pisomnosti: ZSR SHM Regionalne pracovikna
ilma&ja 34, 010 60 Zilina

Udaje k DPH: prenajinisje platite’ DPH

(dalej len ,prenajimate)

a
2) Najomca:
Obchodné meno: KAVOMATY, s.r.0.
Sidlo: NiZnéna 2, 060 01 Kezmarok
Pravna forma: Spolog’ s rigenim obmedzenym
Registracia: zapisar@bchodnom registri Okresného sudu PreSov,
dddel: Sro, Vlozkaislo : 3378/P
ICO: 31 7&s7
DIC: 20205106
IC DPH: SK202051026
Statutarny organ: Ing. Peteor@zak, konate
Bankové spojenie:
Cislo Gtu:
Adresa
pre dorgovanie pisomnosti: KAVOMATY, s.r.o., Nizna bréds060 01 Kezmarok
Udaje k DPH: najomca fatipel’ DPH

(d’alej len ,najomca®)
(spoludalej len ,Zmluvné strany”)



Cl |
Predmet a (el ndjmu
1. Prenajimatéje spravcom nehnuteého majetku Statu — stavby ,Prijimacia budova zeteej
stanice Zilina“, stpisnéislo 697, nachadzajica sa na pozemku C-KN patc€l@49/1 a zapisana na
LV ¢. 129 pre katastralne uzemie Zilina.

2. Prenajimateprenechava do uzivania najomcovi tiegbytové priestory:

na |. nadzemnom podlaZzi (prizemi) vestibulu stawm®denej v¢l. | bod 1) tejto zmluvy
- &ag¥ nebytového priestoru o vymere 1,08 pod kusovy automat

Celkova vymera prenajatého nebyt. priestoru @alej len ,predmet najmu“) je 1,00 n?.
Predmet najmu je vyzgiany v situdnom plane, ktory je uvedeny v prilobel tejto zmluvy a tvori
jej neoddeliténu sag’.

3. Najomca sa zavazuje ptairenajimatéovi dohodnuté najomné v stlad€ls IV tejto zmluvy.

4. N4jomca je opravneny predmet nidjmu uZiva ‘Eelom umiestnenia a prevadzky jedného
ndpojového automatu.

ClL 1l
Doba najmu

1. Prenajimatie prenechava predmet ndjmu do uzZivania nijomcovilaia neuréitd za dodrzania
dohodnutych zmluvnych podmienok, §oim prenajimatie je opravneny titulom z@atku stavby
,,Rekonstrukcia Zelezfiej stanice Zilina — osobna stanica“ odstipid zmluvy jednostranne
pisomnym oznamenim a to afase jej trvania s vypovednou lehotou na opusteeiuténosti 30
kalendarnych dni. V tejto lehote je najomca povinogustt nehnuténos’ a s prenajimafem
podpisd preberaci protokol.

2. V pripade nedodrzania ustanovéhi Il. ods. 1 si bude prenajimadt@arokova zmluvnl pokutu
v zmysleCl. IV. ods. 7, pism c) tejto zmluvy.

3. Tato zmluva nadobuda plattiaiiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmlakrstran
aucinnost’ ditom nadobudnutia pravoplatnosti Rozhodnutia o zmé@eu uzivaniacasti stavby
vydaného Uradom pre regulaciu Zelénaj dopravy, Bratislava.

4. Zmluvné strany berd na vedomie &agne vyjadruju suhlas so zverejnenim tejto zmlujgj i
pripadnych dodatkov v zmysle @anskeho zakonnika v spojeni so zakoném?211/200 Z.z.

o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene andmpl niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

Cl. 1l
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatfie protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu ridagé& protokolu o odovzdani
a prevzati predmetu najmu. Predmetom protokoluyjaedzenie stavu, v akom sa predmet najmu
nachadza ¥ase jeho odovzdania ndjomcovi.

2. Pokid@ sa prenajimates ndjomcom pisomne nedohodli inak, K dukortenia najmu je ndjomca
povinny predmet najmu uVpit, vyprata a protokolarne ho odovztigprenajimatkovi v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opbénie, resp. v zmysle vzijomnej pisomnej
dohody zmluvnych stran.



3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmefmnmn@&d odovzdania predmetu najmu ngjomcovi do
vratenia predmetu nijmu prenajinfatd nad rdmec obvyklého opotrebenia, je najomcainpgv
uhradt’ prenajimatovi spésobenu Skodu za nadmerné opotrebenie pradmghu alebo inG Skodu,
ktora tymto vznikla.

Cl. IV
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakonof8/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpiso
dohodli, Ze za prenajom predmetu najmu uhradi négomnenajimati®vi najomné vo vyske:

1 ks/automat x 282,15 €/rok/ks/automat = 282,16kE/r

Celkové roéné najomné za predmet najmu je 282,15 €.
(slovom: dvestosemdesiatdva EUR a patt&dRO CENT)

Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH buditurtavand poth platnych pravnych
predpisov.

2. Najomné je ndjomca povinny uhratizaenajimatkovi vopred Stvfro¢ne vo vySke 70,53 € + DPH
na zaklade faktlry vystavenej prenajiniate nacislo bankového diu uvedené v zahlavi faktdry.
Faktura bude vystavena prenajinfata vzdy do 20. sl prvého mesiaca prislusného kalendarneho
Stvitroka. Splatnasfaktiry je 14 dni odoith jej vystavenia.

3. Prva fakturacia ndjomného za obdobie oda &innosti tejto zmluvy do prvéhond za&atia
zmluvne dohodnutého pravidelného faktum@ho obdobia bude vykonané najneskér do 10 dni od
posledného ita obdobia, na ktoré sa platbatatuje. Splatnas faktary je 14 dni odo ith jej
vystavenia.

4. Prenajimatebude uhrddzaza predmet najmu da nehnuténosti v zmysle zakona 582/2004 Z.
Z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za kétmenodpady a drobné stavebné odpady v zneni
neskorsSich predpisov. Vy3Ska dane z nehimdsti je zahrnuta do ceny najmu.

5. Prenajimafe si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia nagtrmnformou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za predmet najmwisia@sti od Urovne inflacie jedenkratdrme.
N&jomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi auriiglacie oficialne vyhlasenu Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

Zvysené najomné bude najomca uhrd@dzaasledujucom faktutaom obdobi dohodnutom v tejto
zmluve. Faktara bude splatna 14 dni oda pbj vystavenia.

6. Ak najomca o viac ako 30 dni me3ka s plateniform@ého, povaZuje sa to za zavazné porusenie
tejto zmluvy, v dosledkwtoho ma prenajimafepravo ukodit tento najomny wah vypove’ou
v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimateporusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvyh@leovinnosti uloZzenych
najomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpiskibeé ndjomca neodstrani v dohodnutej lehote
ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni preagglay je najomca povinny zapléti
prenajimatiovi zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10% z réeného najmu, ak v danom pripade doslo k poruSeninposti najomcu, ktoré ma ptal
tejto zmluvy povahu menej zavazného porusenia rejtioivy,

b) 20% z réného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniinposti najomcu, ktoré ma ptal
tejto zmluvy povahu zdvaZzného poruSenia tejto zgluv



c) 500 € za kazdy aj Zaty mesiac omeSkania s vypratanim nehimasti po pisomnej vyzve

prenajimatéa ukenej do vlastnych ruk najomcu titulom péadného ukofenia najmu pred

dohodnutou dobou z dévodov ,, rekonstrukcie ZSTinZil- osobnéd stanica“. Zmluvné strany
prehlasuju, Zze dojednanda zmluvnd pokuta nie je imepane vysokd, ato vPédom na rozsah

a charakter a dolezitbzabezp&ovaného zavazku prenajimede

Zmluvna pokutu je mozné ulaZiopakovane, ak nebude zavadny stav odstranenyenejr lehote,
alebo ak sa budu zavady opakiavaymto nie je dotknuté pravo prenajinl@ena nahradu Skody,
ktord& mu vznikne v désledku poruSenia tychto poesti.

8. Ndjomca sa zavazujecase trvania najomného fghu pisomne oznathprenajimatkovi datum
zmien v registracii za platifa dane z pridanej hodnoty ato bezodkladne (najmed& 5 dni) po
tomto datume. V pripade, Ze ndjomca neoznami zmenegistracii bezodkladne po tomto datume
a dawovy arad vyrubi prenajimdtevi pokutu, najomca sa zavazuje zaplgtrenajimatbovi tato
vyruben( pokutu vratane dodab@ vyrubenej dane na zéklade faktary. Splatriaktiry je 14 dni
odo dia jej vystavenia.

9. V dohodnutom ngjomnom nie su zahrnuté poplatkyodber el. energie, vody, odvoz odpadu,
dodavku tepla a inych sluzieb. Tieto poplatky &lady znasa sdm najomca a platby za tieto média a
sluzby su rieSené v pripade potreby samostatnyierati¥skymi zmluvami s dodavatei tychto
sluZieb.

Cl.V
Ukon¢enie najmu

1. Najomny vEah zanikne:
a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b1l) pisomnou vypowiou bez udania dévodu. Vypovednd lehota je trojdresen zéina plynd
prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho padafpisomnej vypovede,

b2) pisomnou vypowvou z dévodu zdvazného poruSenia povinnosti vyplgieh z ndjomného
vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porus&toeé je v tejto zmluve vyslovne ozfemé
ako zavazné poruSenie. Vypovednd lehota je v tgrifmade jednomegnd a zéina plyn® prvym
dinom kalendarneho mesiaca nasledujuceho pasdafypisomnej vypovede,

cl) okamzitym ukogenim tejto zmluvy a toitbm kedy v zmysle § 23 ods. 1 zakah&/ /2005 Z. z.

0 konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a dopln@ktorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
nastanu &inky vyhlasenia konkurzu na majetok nadjomcu v Gpadk

c2) okamzitym ukotenim tejto zmluvy a toitbm kedy najomca vstupi v zmysle § 70 ods. 2 zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika do likvidacie,

c3) okamzitym ukotenim tejto zmluvy a toitbm kedy najomca strati opravnenie alebo sp6sabilos

na samostatné prevadzkovanie podnilsitej cinnosti, na ktord ma predmet najmu prenajaty

v zmysleCl. | ods. 4 tejto zmluvy,

d) jednostrannym odstupenim od zmluvy prenajificate v sulade glankom II. ods. 1 tejto zmluvy.

e) tato zmluva sa zruduje v pripade, ak rozhodnUtiadu pre regulaciu Zelezmiej dopravy,
Bratislava o zmenecélu uzivaniatasti stavby nenadobudlo pravoplathedehote do 6 mesiacov odo
dna platnosti tejto zmluvy. Zmluva sa zruSuje kéudnasledujacemu po uplynuti uvedenej
Sesmes&nej lehoty.



2. Najomca sa zavéazuje, Ze vznik skaiwsti uvedenych €l. V ods. 1 pism. c1) az cPezodkladne
(najneskér do 5 dni) pisomne oznémrenajimatbovi, v opa&nom pripade bude najomca povinny
platit ndjomné pobh tejto zmluvy aZz do ith dordenia predmetného pisomného oznamenia
prenajimatiovi. V pripade prethsného ukotenia najomnej zmluvy bude ngomcovi vratena
alikvétnacagd’ uhradeného najomného.

3. Vypovel v zmysleCl. V ods. 1 pism. bl) a b2) tejto zmluvy musi bwyhotovena v pisomnej
forme. Vypovedi mdZe predchadzgpisomné upozornenie prenajimaenajomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvieddivodu.

Cl. VI
Dorucdovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podkaieh dordovania pisomnosti upravenych
v tomto¢lanku zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zangtr&jomcu alebo prenajiméitebudl dortiované
na adresy prenajimdie alebo najomcu uvedené ako adresy predderanie pisomnosti uvedené v
zahlavi tejto najomnej zmluvy.

3. V pripade pisomnosti daimvanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenUaakesa pre
dorwovanie pisomnosti v tejto zmluve ako dog@ngé listové zasielky alebo zasielky s demkou

sa tieto pisomnosti povaZzuju za déné najomcovi aj k&

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka s&aguje za dorend diom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na posSte uloZzena a najomca juemeal do troch dni od uloZenia; poslednyi tigito
lehoty sa povaZuje zadléorwenia, i ke’ sa ndjomca o uloZeni nedozvedel,

c¢) bola zéasielka vratena prenajiniatd ako nedortite’nd najma preto, Ze nebolo mozné najomcu na
adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jiel® svedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany, ziéta jeho ina adresa nie je prenajiniiaté znama, a teda nie je
mozné pisomnasdorwit’; pisomnos sa povaZzuje po trochidch od vratenia nedotanej zasielky za
dorkendq, a to aj vtedy, ak sa ndjomca o tom nedozvie.

4. Pisomnosti sa dafuju zamestnancom opravnenym ich za pravnické opoffiynat’. Ak takychto
zamestnancov niet, dafuje sa pisomnds ktora je uéena do vlastnych ruk, tomu, kto je opravneny
za pravnicku osobu kotiaostatné pisomnosti ktorémukek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti
prijme.

Cl. Vil
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s techmickkavom prenajatych nebytovych priestorov a
v tomto stave ich bez vyhrad prebera do uzivania.

2. Najomca bude uZivaprenajaté priestory riadnym a hospodarnym sposolimrde dodrZiava
vSeobecne platné predpisy,ta@hujice sa na predmet n4mu. N4jomca smie tiZpranajaté
nebytove priestory len n&ély, uvedené l. |. ods. 4 tejto zmluvy.

3. N4jomca je povinny oznathprenajimatbovi bez zbytoného odkladu potreby oprav, ktoré ma
vykona prenajimaté Pri poruseni tejto povinnosti najomca zodpoved&kody tym spdsobené a
nema narok na nahradu 3kody, ktord by mu inak lediafa z dévodu nemoznosti alebo obmedzenia
uZivania veci pre jej vady. Najomca je povinny aiadbmedzenia v uzivani prenajatého nebytového
priestoru v rozsahu nutnom pre vykonanie opravrahydoez naroku na finanu nahradu.



4. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetker@jimatéa je ndjomca povinny tuto udatos
prenajimatiovi nahlasf bezodkladne (najneskér do 48 hodin). Ndjomca jeinpg informova
prenajimatéa o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telieky na t¢. 041/2292338. Najomca je
povinny poskytnél stinnog’ pri spracovani vSetkych relevantnych podkladovrgimtych pri
likvidacii Skdd poistnej udalosti. Poistnou udalos je pripad poSkodenia alebo&amia veci Zivelnou
udalogou (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzeniaiyvpripad poSkodenia veci vandalizmom,
pripad posSkodenia alebo Zenia strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovetinaskodu.

5. N4gjomca nema vd prenajimatéovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho i
poziarom, kréddeZzou alebo Zivelnou udéms Ak zcinnosti najomcu dojde k ekologickému
za’azeniu, zodpovednoprip. sankcie uloZené prislusnymi organmi znafa sa

6. Najomca nie je opravneny bez predchadzajucésommého suhlasu prenajimiaeprenech@a
predmet najmu pda tejto zmluvy alebo akuKeek jehocas’ inému do uZivania alebo do podnajmu.
Bez suhlasu prenajimdienesmie ndjomca umoZnizivanie alebo prevadzkovanie predmetu najmu
inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni pripadej zmluvy o spokinom podnikani. PoruSenie
tejto povinnosti sa povaZzuje za zavazné poruSeajie rmluvy v désledkitoho ma prenajimake
pravo ukogit tento najomny wah vypove’ou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Akékdvek stavebné upravy predmetu ndjmu moéZe najomcanaklen s predchadzajacim
pisomnym suhlasom prenajimédea na zaklade platného stavebného povolenia, ake®aokdvek
iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. RaoiaStejto povinnosti sa povaZuje za zavazné
porusenie tejto zmluvy, v dosledktoho méa prenajimafepravo ukodit tento najomny wah
vypovelou vzmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy. V pripade, Zepmeolenou stavebnou
¢innog’ou alebo inou nepovolenatinnog’ou vykonavanou na predmete najmu zo strany najomcu
vzniknU prenajimat®vi akékdvek zavazky (napr. sankcie a pod), najomca sa mpvdieto zavazky
vyrovn&' v plnom rozsahu.

8. Prenajimatésa s ngjiomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 aakoBl4/2001 Z.z. o ochrane
pred pozZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Zemé&joje povinny zabezpe& v predmete namu
vSetky ulohy ochrany pred poZiarmi gadustanoveni tohto zakona. Najomca sa zdr@evazuje
dodrziavd aj ostatné povinnosti, ktoré mu v sdvislosti svaaim predmetu najmu vyplyvaju z
platnych pravnych predpisov, najmé zakane364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSichpsed (vodny zakon), zdkona 223/2001 Z.z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakormmeni neskorSich predpisov a zakéna7/1992
Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich prexipiy/ pripade poruSenia uvedenych povinnosti
zodpoveda najomca prenajimiaei za vSetky Skody, ktoré prenajimidei désledkom poruSenia
povinnosti nadjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoofi prenajimat&ovi uloZené.

9. Ngjomca je povinny ihmohlast’ prenajimatkovi kazdd zmenu adresy a inych Gdajov, ktoré sa
viazu k udajom ngjomcu, uvedenym v tejto najonmmjuve, najneskdr vSak do 7 kalendarnych dni
po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa #&lgeupisomnos na novooznadmenud adresu. PoruSenie
tejto povinnosti ndjomcu pisomne ohtasiazdi zmenu adresy ainych Gdajov, ktoré sa viazu
adajom najomcu, uvedenym v tejto najomnej zmlgaepovazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy,
v dosledku¢oho méa prenajimakepravo ukodit' tento najomny wah vypoveou v zmysleCl.

V. ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

Cl. VIl
Zaverefné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upraviengo zmluvou, sa riadia ustanoveniami
zakonac. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych mmiestv zneni neskorSich predpisov
a subsidiarne ustanoveniami &nskeho zakonnika v plathom znenfasSimi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.



2. Prava a povinnosti prenajimgdesykonavaju jednotlivé organizaé zloZzky prenajimata v zmysle
platného organizaého poriadku prenajimdte

3. Tato zmluva je uzavreté slobodne, vazne, niesnt ani za napadne nevyhodnych podmienok, bola
pred podpisom petdgtand a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podaisan

4. Akékdvek zmeny obsahu zmluvy, méZu tbyykonané iba formou pisomného podpisaného
oc¢islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymnatng okrem oznamenia prenajimi@eo
zvySeni ngjmu v zmyslEl. IV ods. 5 tejto zmluvy dalSich zmien, ktoré tato zmluva pripéas

5. Tato zmluva ma gtran a je vyhotovend v piatich exemplaroch, z feken obdrzi ndjomca a Styri
prenajimaté.

V Bratislave da 29.02.2012 V KezZmarkuita 29.02.2012
Prenajimatel’ Néjomca:
JUDr. Zuzana Kokavcova Ing. Peter Gaadk
poverena vykonom funkcie riaditey g’ spol@nosti
ZSR - Stredisko hospodéarenia s majetkom KAVOMATY, s.r.0.
Bratislava



