ZMLUVA O NAJME BYTU
&. 5/652/2023

uzatvorena podla ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika a VSeobecne z&vézného nariadenia Obce
Horny Vadicov ¢islo 3/2008 o pridelovani bytov a podmienkach najmu bytov v ngjomnych bytovych
domoch, ktor(i uzatvorili zmluvné strany

Prenajimatel:  Nazov:

Sidlo:

Zastupena:
ICO:

DIC:

Bankove spojenie:

Cislo uétu:
IBAN:

Kontaktné Udaje:

Najomca: Meno a priezvisko:

2.1

2.2

Narodena:

Trvaly pobyt:

Cl. 1.
Zmluvné strany

OBEC HORNY VADICOV
Horny Vadicov 160, 023 45 Horny Vadicov
Mgr. Viera Lea Slivkova

00314030

2020553029

Prima banka Slovensko, a. s.
316649 90001/5600

SK34 5600 0000 0031 6649 9001

041/4229221, urad@hornyvadicov.sk

a

Miroslav Lipka

Clementisova 1025/18, 024 04 Kysucké Nové Mesto

Cl. IL.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prenajom 2-izbového bytu €. 5 v najomnom bytovom dome ,B®
s prislusenstvom na 2. nadzemnom podlazi, bytového domu supisné Cislo 652, spolocne
priestory a spolo¢né zariadenia domu v Obci Horny Vadicov, k. 0. Prostredny Vadicov, ktory je
na Sprave katastra Kysucké Nové Mesto zapisany na liste viastnictva ¢. 130, pre katastralne
uzemie Prostredny Vadicov vo vyluénom vlastnictve prenajimatela.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom 2-izbového bytu €. 6 , ktory sa nachadza v bytovom dome
Specifikovanom v bode 1 tohto ¢lanku. Celkovéa plocha bytu je 49,20 m2,



2.3

24
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

Predmetny byt pozostava: pozri priloha — evidencny list, ktory tvori neoddelitelna sicast tejto
zmluvy.

Prenajimatel prenechava néjomcovi do uzivania 2-izbovy byt s prislu$enstvom a vybavenim
tak, ako je uvedené v evidenénom liste za podmienok uvedenych v zmluve a spoloéné priestory
a spolo¢né zariadenia domu.

Najomca vyhlasuje, ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a prebera ho do svojho
uzivania s tym, Ze v byte bude byvat sam.

CI. .
Doba trvania najmu a zaciatok najmu

.

Prenajimatel  prenajima byt najomcovi na dobu uréiti od 01.07.2023 do
30.06.2026 s moznostou opakovaného prediZenia najmu o 3 roky.

Najomca v silade s ustanovenim § 12 Zakona ¢. 443/2010 Z. z. ma pravo na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy, ak dodrzi tieto podmienky uzivania najomného bytu:

a. najomca poZiadal prenajimatela o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy najneskr
30 dni pred uplynutim dohodnutej doby néjmu;

b. najomca nadalej spifia podmienky najomcu uréené vo Véeobecne zavéznom
nariadeni Obce Horny Vadicov ¢. 3/2008 o pridelovani bytov a podmienkach najmu
bytov v ngjomnych bytovych domoch

c. nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711
ods. 1 Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni;

d. né&jomca nema Ziadne zavazky vodi prenajimatelovi.

Najomca berie na vedomie, Ze po ukonCeni doby namu mu nevznikd narok na
pridelenie  nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady a je povinny zbytu
sa vystahovat najneskor k poslednému dnu trvania dojednaného najmu.

CLIV.
Préava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcom byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpeCit najomcom piny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Najomca ma pravo podla podmienok zmluvy uZivat byt, jeho prislusenstvo, spoloéné
priestory a zariadenia domu a pouzivat pinenia spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny oznamit osobné Udaje o osobach tvoriacich jeho doméacnost, ktoré budi
uzivat byt s ndjomcom a je povinny prenajimatelovi oznamit zmenu v zozname tychto osob.
Zoznam tychto oséb bude uvedeny v evidenénom liste.
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Najomca a osoby, ktoré sn&jomcom Ziji v spoloénej domacnosti, maju pravo uzivat byt
a spolocne priestory a zariadenia domu a pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.

Najomca ma povinnost na vlastné néklady uhradzat drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou v rozsahu uvedenom v Nariadeni viady SR ¢.
87/1995 Z. z. Ostatné opravy anaklady spojené s Udrzbou bytu hradi prenajimatel, ak
v zmluve alebo v pravnom predpise nie je uvedené inak, alebo ak sa najomca a prenajimatel
pred vykonanim oprav a udrziavacich prac pisomne nedohodnt inak.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeCujuce ostatnym najomcom neruseny vykon ich prav a povinnosti.

Najomca nesmie vykonavat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte alebo v dome bez
suhlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak tak urobi, prenajimatel ma pravo pozadovat
od n&jomcu, aby byt alebo dom na vlastné naklady uviedol do pdvodného stavu. Pravo
prenajimatela vypovedat najom tym, nie je dotknuté. Najomca nesmie vykonavat montaz
samostatnych televiznych antén ani drziakov na su$enie bielizne na okna a tiez na vonkajsie
steny bytu alebo domu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte len so
sthlasom najomcu. Najomca méZe sthlas odopriet len z vaznych dévodov. Najomca je povinny
umoznit vykonanie tych stavebnych dprav a inych podstatnych zmien v byte, ktoré prenajimatel
bude povinny vykonat na prikaz prislusného organu $tatnej spravy. Ak ich vykonanie neumozni,
zodpovedé za skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikne.

Najomca sa méze dohodnit s inym najomcom alebo najomcami o vymene bytu len na zéklade
pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel uhradi tie drobné opravy a néklady spojené s beZnou Udrzbou, ktorych potreba
vznikla pred odovzdanim bytu najomcovi a ktoré su uvedené v zapisnici o odovzdani a prevzati
bytu do najmu. Prenajimatel uhradi néklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady aj
vtedy, ak vzniknu ako désledok tychto oprav, ktory je povinny zné$at prenajimatel.

Ak sa najomca nepostara o v€asne vykonanie drobnych oprav abeznl udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a pozadovat od neho nahradu a najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi naklady, ktoré pri
tom prenajimatelovi vznikli.

Najomca je povinny odstranit na svoje naklady zavady a poskodenia, ktoré v byte alebo v dome
sposobi sam, alebo ti, ktori s nim v byte byvaju, alebo sa v byte zdrziavali. Ak tak neurobi,
prenajimatel ma pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu tieto zavady a poskodenia

odstranit' a najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi naklady, ktoré pri tom prenajimatelovi
vznikli.

Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajicom
pisomnom upozorneni prenajimatefa z&vady odstranit v nevyhnutnej miere na svoje naklady
a pozadovat od prenajimatela nahradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu musi
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uplatnit u prenajimatela bez zbytocneho odkladu, najneskér do 6 mesiacov od odstranenia
zavad, inak pravo zanikne.

Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatefovi potrebu tych oprav
v byte, ktore méa znasat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi ich vykonanie; inak zodpoveda
za Skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikne a nemé narok na zfavu z najomného, ktory

by mu inak pripadne vznikol.

Najomca je povinny strpiet obmedzenia s uzivanim bytu, jeho prislusenstva,

spoloCnych Casti a zariadeni domu v rozsahu nevyhnutne potrebnom na vykonanie  oprav
udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo v ktorych vykonania zabezpeCuje prenajimatel
a v tomto pripade prenajimatelovi nebranit,

Najomca je povinny na vyzvu umoznit prenajimatelovi alebo osobam, ktoré prenajimatel
poveri, vstup do bytu za uUCelom zistenia stavu bytu alebo potreby vykonania oprav
a udrziavacich prac; vykonania odpisov stavu urenych meradiel vody alebo kontroly, €i
najomca riadne podia zmluvy uziva byt.

Najomca je povinny udrziavat hygienu a Cistotu v byte, v jeho prisluSenstve, v spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu tak, aby neporuoval prava a opravnené zaujmy prenajimatela
a ostatnych najomcov bytov a nebytovych priestorov v dome.

CL V.
Vyska a splatnost’ najomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi mesacné najomné a Uhrady za vSetky plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

Vyska najomného sa urCuje vzmysle Opatrenia MF SR o regulacii cien najmu bytov, podla
ktoreho sa najomca zavazuje platit' prenajimatelovi za cely byt najomné a preddavky na plnenia
poskytované s uzivanim bytu (preddavok za vodné spotrebované v byte apreddavok na
pomernu Cast spotrebovanej elektrickej energie v spoloénych priestoroch av Cisticke
odpadovych vod) vo vyske 162,60 eur (slovom jednostoSest'desiatdva eur Sestdesiat
centov) mesacne. Evidencny list pre vypoCet Uhrady za pouzivanie bytu je neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

Najomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu je najomca povinny zaplatit
najneskér v 5. defi bezného kalendarneho mesiaca na Ucet prenajimatela Gislo
3166499001/5600, IBAN: SK34 5600 0000 0031 6649 9001 vedeného vPrima banke
Slovensko, a. s. s uvedenim variabilného identifikatného symbolu: 65205.

Prvu splatku najomného vo vyske 162,60 eur (slovom jednostoSest'desiatdva eur Sestdesiat
centov) najomca uhradi v lehote do 05.07.2023.

Najomca sa dalej zavazuje platit’

- Uhrady za spotrebu elektrickej energie spojenej s uzivanim bytu spoloénosti Stredoslovenska
energetika, a. s. na zéklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej energie. Zisteny preplatok,
prip. nedoplatok prislicha najomcovi.
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- uhrady za spotrebu plynu spojenej s uzivanim bytu spoloénosti SPP, a. s. na zaklade
samostatnej zmluvy o odbere zemného plynu. Zisteny preplatok, ¢i nedoplatok prislicha
najomcovi.

- platby za komunalny odpad, ktoré urcuje platné VSeobecné zavazné nariadenie Obce Horny
VadiCov o miestnom poplatku za zber, prepravu azneskodiiovanie komunalneho odpadu
a drobneho stavebného odpadu v Obci Horny Vadicov.

- platby za odber vody spojenej s uzivanim bytu, je najomca povinny uhradzat prenajimatelovi.

Poplatok za pripojenie k distribuénej sustave SSE a pripojovaci poplatok na plyn hradi najomca.

Prevadzkové naklady spoloénych priestorov a za drobné opravy je povinny najomca uhradzat
prenajimatelovi.

V pripade, Ze najomca nezaplatil ngjomné a preddavky na pinenia poskytované s uZivanim bytu
do 3 mesiacov od upomenutia, je prenajimatel opravneny najom bytu vypovedat aj pred
uplynutim dohodnutej doby najmu.

Ak najomca nezaplati riadne najomné alebo preddavky na pinenia poskytované s uzivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny v zmysle § 697 Obcianskeho zékonnika a ustanovenia § 4
nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z. zaplatit prenajimatelovi spolu s najomnym aj poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 promile diznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83
eur za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

Preddavky na pinenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyGétuje podla skutoénych
nakladov najneskér v termine najneskor do 31. méja za predchadzajlci kalendamny rok. Podla
vysledkov vyUctovania:

- preplatok vrati prenajimatel njomcovi do 30 dni od doru¢enia vyuétovania,
- nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia vylctovania.

Najomca zlozi na (cet prenajimatela SK86 5600 0000 0031 6649 3021 finan&nli zabezpeku vo
vyske 6 mesacnych splatok najomného, t. j. 885,60 eur, (slovom osemstoosemdesiatpat eur
a Sestdesiat centov).

Financnl zabezpeku prenajimatel pouZije pri ukonceni ndjmu bytu na Uhradu pripadného
nedoplatku na dohodnutom najomnom za byt, na vyGétovani poskytnutych plneni suvisiacich
s najom bytu (elektrina, vodné, stocné) a inych zavazkoch stvisiacich s najmom bytu. Finanénu
zabezpeku obec pouZije aj poCas doby najmu pre pripad zavinenej vzniknutej $kody na
spoloCnych zariadeniach a Castiach bytového domu sposobenej najomcom alebo ¢lenom jeho
domacnosti. Najomca sa zavéazuje doplatit prenajimateflovi finan¢ni zabezpeku v lehote 1
mesiaca od pouzitia financnej zabezpeky. Najomca déava prenajimatelovi vyslovny sthlas na
pouzitie finan¢nej zabezpeky podla hore uvedeného.

V pripade ukonCenia najmu vrati prenajimatel finanénu zébezpeku do 10 dni od podpisania zapisnice
0 odovzdani bytu a to vo vyske 835,60 eur (slovom osemstoosemdesiatpat eur a $estdesiat centov) bez
preddavkov za sluzby spojene s uzivanim bytu podla najomnej zmluvy, pricom ztejto sumy bude
vysporiadany pripadny nedoplatok najomcu vyplyvajliceho z roéného vylctovania a zvy$ok tejto sumy
bude poukazany obcou na Ucet najomcu, ktory tento uvedie pri ukonéeni zmluvného vztahu a to v lehote
do 30 dni od dorucenia ro¢ného vyuctovania.



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

Cl. VI.
Skoncenie najmu

Najom bytu skonéi uplynutim dohodnutej doby trvania najmu.
Pred uplynutim doby trvania najmu bytu moZze najom bytu skongit:

a. pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v Obgianskom zakonniku:
b. pisomnou vypovedou najomcu bez uvedenia dévodu;
¢. pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom.

Prenajimatel ma prévo vypovedat najom, ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti
vyplyvajuce z najmu najma tym, Ze:
a. nezaplatil najomné alebo thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu za dihi ¢as ako
tri mesiace;

b. prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu;

¢. byt hoci i kratkodobo uzivaju aj iné osoby okrem najomcu a osdb, ktori s nim tvoria
domacnost a ktoré st uvedené v zozname takychto 0sdb v evidenénom liste:

d. najomca alebo ten, kto tvori jeho domacnost, porusovanim povinnosti uvedenych
v zmluve hrubo poskodzuje byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spoloéné
zariadenia alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov.

Ak bude dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace azacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved druhej zmluvnej strane.

Ak zmluvné strany uzatvoria pisomnt dohodu o skongeni néjmu, skonéi najom diiom, na ktorom
sa ako na dni skon¢enia najmu v pisomnej dohode dohodnd.

Ak je ukonceny najom najomcovi, zaroved je ukonceny najom i spolu posudzovanym osobam,
resp. 0sobam tvoriacim jeho domacnost.

Najomca sa zavazuje, ze ku driu skon¢enia najmu odovzda prenajimatelovi byt a jeho

vybavenie v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade

je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt a jeho vybavenie

uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel po skonceni n&jmu nie je povinny najomcovi hradit naklady na stavebné tpravy a iné

zmeny, ktore najomca vbyte vykonal. Pri odovzdavani bytu bude vyhotoveny protokol
0 odovzdani a prevzati bytu.

CL. vl
Zaverecné ustanovenia

Tto zmluvu mozno menit a dopifiat pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost dfiom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Horny Vadicov.



7.3 Téato zmluva je povinne zverejiiovana podla § 5 zakona ¢. 211/2010 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

7.4 Najomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, dava prenajimatelovi sthlas na spractvanie
svojich osobnych udajov ako aj osobnych Udajov spoloéne posudzovanych oséb, nevyhnutnych
pre uzatvorenie a plnenie podmienok uzatvorenej najomnej zmluvy.

7.5  Tato zmluva sa vyhotovuje v $tyroch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.

7.6 Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si precitali, obsahu zmluvy porozumeli, Ze zmluva
vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Hornom Vadicove dna 29.06.2023

Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr Viera Lea Slivkova Miroslav Lipka

starostka obce



