Zmluva o najme nebytovych priestorov

Uzavreta podl'a ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika medzi

Prenajimatel: ORAVSKE VYROBNE DRUZSTVO

Sidlo: Nemocnicna 1, 026 01 Dolny Kubin

Registracia: OROS Zilina, oddiel Dr, vlozka &. 10020/L

Zastipeny: Ing. Jan Pangrac — predseda predstavenstva
Daniel Chomistek — ¢len predstavenstva

ICO: 36379 816

IC DPH: SK2020131036

Bank. spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
Cislo uctu: 0321094722/0900

d’alej len ,,prenajimatel™

a
Néjomca: Centrum pre deti a rodiny Istebné
Sidlo: Istebné 258, 02753 Istebné
Zastapeny: PhDr. Martina Vicanova

ICO: 00183521

DIC: 2020565272

IC DPH: SK2020565272

d’alej len ,,ndjomca*

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

,.Prenajimatel* je spoluvlastnikom nehnutelnosti na adrese ul. J. Tatliaka 8, Dolny Kubin, a to stavby
supisné ¢islo 2051 nachadzajucej sa v k.u. Dolny Kubin, zapisané na LV ¢. 3891 v podiele 154615/305029-in.
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny touto zmluvou prenechat’ ndjomcovi do najmu predmet zmluvy..

Clanok II.
Predmet najmu

»~Prenajimatel* touto zmluvou prenechava ,,nadjomcovi‘“ do uzivania parkovacie statie, nachadzajice sa v
,hehnutelnosti“ Specifikovanej v €l. 1. (dalej len ,, nebytové priestory®).

Clanok I11.
Ucel najmu

,»Nebytové* priestory sa prenajimaji ,,najomcovi“ do uzivania pre ucely, na ktor¢ st stavebne urcené.

Clanok IV.
Doba podnajmu a skoncenie najmu

1. Utastnici uzatvaraju tito zmluvu so zahajenim so zahajenim od 1.10.2019 do 1.10.2023.
a) Najomné od Oktdbra 2019 az do skonéenia najmu bude fakturované Stvrtroéne, vzdy k 1. dnu
zacinajuceho Q.
2. Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i:



a) uplynutim dohodnutej doby najmu, s vynimkou pripadu, ked’ sa zmluvné strany dohodnti na
jej skorSom ukonceni

b) odstipenim ,,ndjomcu‘ od tejto zmluvy z dovodov, ako st uvadzané pre najomny vzt'ah v §
679 Obcianskeho zakonnika

¢) odstupenim ,,prenajimatel'a® od tejto zmluvy ak ,,ndjomca* napriek pisomnej vyzve uziva
prenajaté priestory takym sposobom, Ze ,,prenajimatel'ovi* vznika Skoda alebo ze mu hrozi
znac¢na Skoda

d) pisomnou vypoved’ou s okamzitou u¢innost’ou z dovodov uvedenych v bode 4. tohto ¢lanku

e) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez udania dévodu, vypovedna
doba v tomto pripade je dvojmesacna a zacina plynit od prvého dina kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane

3. V pripade odstipenia od zmluvy podl'a bodu 2 pism. b) a c) tohto ¢lanku sa zmluva rusi ku dnu
dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

4. Vypovedat’ tato zmluvu s ucinnostou ku ditu dorucenia odovodnenej pisomnej vypovede je
opravneny

a) ,prenajimatel™ v pripadoch, ak ,,ndjomca*:

¢ uziva nebytové priestory v rozpore s najomnou zmluvou

¢ o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo thrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom

¢ prenecha prenajaté nebytové priestory do podnajmu inej osobe bez predchadzajuceho
suhlasu ,,prenajimatel’a“

¢ alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj a poriadok

¢ ,prenajimatelovi®“ neumozni vstup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly
technického stavu alebo kontroly plnenia tejto zmluvy

¢ Nebude dodrziavat’ protipoziarne predpisy a predpisy o bezpe¢nosti prace, pripadne iné
pravne predpisy

¢ Bezsthlasu ,,prenajimatela” bude vykonavat’ stavebné upravy predmetu podndjmu

¢ Vykona zmenu spdsobu vyuzitia prenajatych priestorov bez predchddzajuceho stihlasu
»prenajimatel’a®

b) ,,najomca‘ ak:

¢ ,najomca‘“ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytové priestory najal
¢ nebytové priestory sa stanu bez zavinenia ,,najomcu‘‘ nesposobilé na dohovorené uzivanie
¢, prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy
¢ 7 akychkol'vek dovodov v zmysle ¢lanku IV. bod 2 pism. ¢)

5. Ku dnu skonéenia najmu je ,najomca™ povinny prenajaté priestory vypratat odovzdat’

»prenajimatelovi® . V pripade porusSenia tejto povinnosti sa doba ndjmu predlzuje az do doby
riadneho odovzdania nebytovych priestorov. ,,Prenajimatel™ je povinny akceptovat’ ,,najomcom*
stanoveny termin protokolarneho odovzdania priestorov, v opa¢nom pripade si nemoze uplatnit’
prediZenie doby najmu.

Clanok V
Najomné a poskytované sluzby — vySka a ich ihrada

1. Najomné sa dojednava dohodu zmluvnych stran vo vyske 600 €/rok bez DPH. V cene najomného st
zahrnuté sluzby poskytované ,,prenajimatelom* v suvislosti s prendjmom nebytovych priestorov.



Stvrtroéné najomné spoloéne s odplatou za sluzby spojené s ndgjmom st splatné do 15-teho diia
kalendarneho mesiaca, za¢inajuceho Stvrtroka, za ktory st uhradzané. Celkova vyska Stvrtroéného
najmu bude nasledovna:

- najjomné - 150 € bez DPH
Stvrt'roéné uhrady spolu: -150 € bez DPH
- 180 € s DPH (20%)

»Ndjomca“ bude pravidelné kvartalne platby uhradzat’ na zaklade vystavenej faktury.

»~Prenajimatel** si vyhradzuje pravo upravit (zvysit, resp. znizit') thradu za sluzby poskytované
v stvislosti s najmom, ktoré boli zmluvne dohodnuté, pri uprave cien dodavatel'ov sluzieb, najma pri
zmene cien energetickych médii, alebo pri zvySeni rozsahu poskytnutych sluzieb.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

»~Prenajimatel je povinny protokolarne, spolu s potrebnymi klI'i¢mi odovzdat’ nebytové priestory
»hajomcovi“ v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat’
vratane vykonavania vSetkych potrebnych oprav a udrziavacich prac a zabezpecit' plnenia spojené
s uzivanim nebytovych priestorov.

»~Prenajimatel* je povinny zabezpecit’ ,,najomcovi“ plny a neruSeny vykon prav spojenych s ngjmom.
Ak ,,prenajimatel* poskytuje recepéné sluzby, vratnicu, resp. strazenie nehnutelnosti, je povinny
vyhotovit pre ,,najomcu preukazy opraviiujice ho na vstup do nehnutel'nosti v pocte preukazov podl'a
poziadavky ,,ndjomcu®. ,,Prenajimatel* je opravneny vyzadovat’ predlozenie preukazu pri vstupe do
nehnutelnosti. Osoby, ktoré nie si drzitelom preukazu, maju do nehnutelnosti pristup po tom, ¢o
ohlésia svoju navstevu prostrednictvom sluzbukonajiuceho na recepcii objektu.

Clanok VILI.
Prava a povinnosti najomcu

»Najomca “ je opravneny uzivat' nebytové priestory v rozsahu ana ucely pre ktory bol najom
dohodnuty.

»Najomca“ je povinny platit’ v stlade s touto zmluvou najomné a thradu za sluzby poskytované
s najmom nebytovych priestorov vo vyske a splatkovom rezime podla ¢l. V, odst. 1 a odst. 4.
»Najomca“ je povinny strpiet’ vykonavanie kontroly nebytovych priestorov ,,prenajimatelom‘
v pritomnosti ,,najomcu® . Ak ,,najomca“ neposkytuje dostatocnil stcinnost, je ,prenajimatel
opravneny vykonat’ kontrolu aj bez pritomnosti ,,najomcu‘.

»Najomca“ je povinny na vlastnu zodpovednost’ reSpektovat’ vSetky vSeobecne zavidzné pravne
predpisy, najmi sa tykajice sa bezpeCnosti a ochrany zdravia pri préci, protipoziarne predpisy
a hygienické predpisy a taktiez vSetky interné predpisy ,,prenajimatela“ vztahujuce sa na uzivanie
jeho priestorov. ,,N4jomca“ je povinny dbat’ o vhodné zabezpecenie svojho majetku vneseného do
nebytovych priestorov a je opravneny urobit’ vhodné opatrenia na jeho zabezpecenie a zaistenie, napr.
vymenit’ vlozku zamku k nebytovym priestorom a drzat’ u seba kl'ace od tychto priestorov. Jeden kl'a¢
od prenajatych priestorov je povinny odovzdat’ ,,ndjomca“ na recepciu — vratnicu ,,prenajimatel’a®
v zapecatenej obalke pre pripad havarie.

»~Prenajimatel* nezodpovedd za Skody vzniknuté ,,ndjomcovi* kradezou, (toto neplati v pripade, ze
sucast’ou thrady za sluzby poskytované v stivislosti s ndjmom bude aj refakturacia podielu nakladov
na straznu sluzbu), Zivelnou pohromou a pod.

,Najomca“ zodpoveda za akékol'vek Skody na majetku ,,prenajimatela”, ktoré spdsobil on, alebo
osoby, ktoré sa zdrziavaji v nebytovych priestoroch a spolo¢nych priestoroch s jeho sithlasom. Skodu



10.

je povinny nahradit’ bud’ uvedenim do pdvodného stavu a to po stuhlase ,,prenajimatel’a®, inak na vyzvu
,prenajimatel’a” v peniazoch a v termine stanovenom po dohode s ,,prenajimatelom®.

»Najomca“ nie je opravneny pozadovat’ zlavu z ndjomného Ci platieb za sluzby spojené s ndjmom
v pripade vykonavania takych stavebnych uprav, rekonstrukcie a modernizacie nehnutelnosti ¢i jej
oprave, ktoré nebudi obmedzovat’ ,,ndjomcu‘ v uzivani prenajatych priestorov.

»Najomca“ je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ ,,prenajimatelovi‘ potrebu oprav prenajatych
priestorov. V pripade, Ze neumozni ich vykonavanie je povinny uhradit’ ,,prenajimatelovi® skodu,
ktord mu tym vznikne.

»Najomca“ nesmie bez suhlasu ,,prenajimatel'a® vykonavat’ alebo dat’ vykondvat’ akékol'vek stavebné
upravy prenajatych priestorov ¢i menit’ spdsob ich vyuzitia. V pripade porusenia tohto zakazu je
»~hdjomca“ povinny uhradit’ ,,prenajimatelovi® v plnom rozsahu preukazatel'ne vzniknuta $kodu, ktora
mu dosledkom takéhoto konania vznikne a uviest’ predmet podndjmu do pévodného stavu.
»Najomca“, ktory vykonava ¢innost’ so zvySenym poziarnym nebezpecenstvom, musi mat’ spracované
posudenie poziarneho nebezpecenstva poziarnym technikom.

Clanok VIII.
Ostatné dojednania

V pripade zaujmu ,najomcu” o poskytovanie doplnkovych sluzieb, nad ramec sluzieb
$pecifikovanych v ¢lanku VI, ktoré zabezpecuje ,,prenajimatel™, bude tato poziadavka uplatnena
samostatnou pisomnou objedndvkou arieSend vzmysle cennika doplnkovych sluzieb
»prenajimatel’a. Tieto sluzby budu fakturované po ich realnom odobrati mesacne pozadu.

Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

Clanok IX.
Sankcie

Pokial' sa ,najomca“ omeska s povinnostou odovzdat vypratané prenajaté nebytové priestory
»prenajimatelovi® ku diu ukoncenia najmu, o dobu jeho omeskania sa predlzuje doba najmu.

V pripade omeskania ,,ndjomcu’ s platbou nijomného alebo tihrady za sluzby alebo akychkol'vek
inych splatnych pohladavok ,,prenajimatela je ,,ndjomca* povinny zaplatit' ,,prenajimatel’'ovi®, ak si
ju tento pisomne uplatni, zmluvnu pokutu vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty den
omeskania.

V pripade podstatného porusenia povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy zo strany ,,prenajimatel’a®,
za ktoré sa povazuju pripady uvedené v ¢Inku IV. bode 4b) tejto zmluvy, zaplati ,,prenajimatel™
»hajomcovi®, ak si ju tento pisomne uplatni, zmluvni pokutu vo vyske najomného za tri mesiace, a to
do 3 dni od upozornenia ,,n4jomcom‘ na podstatné porusenie tejto zmluvy.

Ustanovenia tejto zmluvy o zmluvnej pokute nemaji vplyv na vysku pripadnej nahrady $kody, ktora
by v dosledku porusenia povinnosti zo strany ,,najomcu” ,,prenajimatel’'ovi vznikla.

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch s platnost’ou originalu, pricom dve vyhotovenia obdrzi
,prenajimatel* a jedno vyhotovenie obdrzi ,,ndjomca“.

Akékol'vek zmeny ¢i doplnky tejto zmluvy je mozné urobit’ iba formou pisomného dodatku k tejto
zmluve, ktory je platny po jeho podpise obidvoma zmluvnymi stranami.

Prenajaté nebytové priestory boli ,,ndjomcovi“ odovzdané v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
na ucely, ku ktorym mu boli prenajaté, a to ku diu, ktory bol touto zmluvou dohodnuty ako zaciatok
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti tykajice sa tejto zmluvy, najma vypoved’ a odstipenie od
tejto zmluvy si budu dorucovat’ zasielkou na adresy sidla uvedené v tejto zmluve alebo uvedené
v oznameni o zmene sidla, pricom pre pripad nedorucenia, resp. neprevzatia zasielky sa tato bude
povaZovat’ za doru¢enti dihom odo dia odoslania.



5. Kdatumu =zahajenia uZivania prenajatych priestorov ,najomcom® podpisu zmluvné strany
odovzdavaci protokol, v ktorom bude kons§tatovany stav prenajatych priestorov v dobe ich prevzatia
»hdjomcom®. ,,Prenajimatel** prehlasuje, Ze na prenajatych nebytovych priestoroch neviaznu ziadne
faktické ani pravne vady.

6. ,.Najomca“ ako Stitna rozpoCtova organizacia v stilade so zdkonom ¢. 546/2010 zverejni predmetna
zmluvu na svojom webovom sidle pred terminom nadobudnutia jej uc¢innosti. Prenajimatel’ podpisom
tejto zmluvy zaroven udel'uje stihlas ndjomcovi na zverejnenie tejto zmluvy v zmysle zakona.

7. Zmluva vzniké ditom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a i¢innost’ nadobuda od 01.10.2019.

V Dolnom Kubine diia .......ccccvvvveeennnn.

Ing. Jan Pangrac PhDr. Martina Vicaiova

Daniel Chomistek



