ZMLUVA O NAJME

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,zmluva®) medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’

Mestska ¢ast’ Bratislava — Raca

sidlo: Kubacova 21, 831 06 Bratislava—Raca
zastupena: Mgr. Michal Drotovan, starosta

ICO: 00 304 557

DIC: 2020879212

IC DPH: nie je platcom DPH

Bankové spojenie: VUB, a.s. Bratislava-Rac¢a
Cislo ugtu: IBAN SK75 0200 0000 0000 0042 1032

(dalej len ,prenajimatel®)
a

Najomca:

Zakladna skola, Na Pantoch 9 (po zmene nazvu a adresy sidla Skoly Zakladna skola,
Plickova 9, Na Pantoch 9, 831 06 Bratislava — Rac¢a)

Sidlo: Na Pantoch 9, 831 06 Bratislava — Raca

Zastupena: riaditelom Mgr. Petrom Samuelom Téthom, PhD.

ICO: 54565375

DIC: 2121725144

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

(dalej len ,najomca“)
(prenajimatel a ndjomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany*)

Preambula

Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti ZS, Plickova 9 s aredlom bliz$ie identifikovanym
v Cl. |. tejto zmluvy.

Prenajimatel, ako stavebnik zrealizoval/zrekonstruoval stavbu ZS Plickova s aredlom.
Predmet najmu vybudovany prenajimatelom pozostava zo stavby zakladnej Skoly Plickova
9, stavby s telocvi€fiou ,ZS a telocviéna — Plickova 9%, stavby Sportovych ploch, detskych
ihrisk a drobnej architektury na pozemku parc. €. 891/296.

Sucasna Zakladna Skola na Pantoch 9, bude po zapise zmeny v nazve a adrese sidla
zakladnej Skoly v registri Siete 3kél s Skolskych zariadeni SR vedena Ministerstvom
Skolstva Slovenskej republiky vedena ako Zakladna Skola, Plickova 9, so sidlom na adrese
Plickova 9, Bratislava - Raca.

Najomca sa zavazuje, ze bude predmet namu vyuzivat na ucely zriadenia
a prevadzkovania zakladnej Skoly, Skolského klubu deti a zariadenia Skolského stravovania
a pre dalSie Cinnosti spojené so zabezpelenim vychovno-vzdelavacieho procesu.



Cl. 1.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je :
- stavba Zakladnej Skoly na Plickovej ul. &. 9, 831 06 Bratislava, stavba so supisnym
Cislom 7471, postavena na pozemku registra C KN parc. ¢. 891/37;
- stavba s telocvi¢hou zakladnej Skoly Plickova 9 so supisnym &. 10313 postavena na
pozemku registra C KN parc. €. 891/38;

- pozemok parc. €. 891/37 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3 787 m?;

- pozemok parc. €. 891/38 — zastavaneé plochy a nadvoria vo vymere 944 m?;

- pozemok parc. €. 891/296 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 10 086 m?;
(dalej spolu stavby a pozemky uvedené v tomto bode ako ,ZS, Plickova 9 s arealom*” alebo aj
ako ,predmet najmu“), vSetky nehnutefnosti zapisané na liste vlastnictva €. 1628 pre
katastralne Uzemie: RacCa, obec: Bratislava-Rada, okres: Bratislava Ill, ato na zaklade
Protokolu o zvereni spravy nehnutefného majetku hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a s nim suvisiacich prav a zavazkov €. ¢. 11 88 05 86 19 00 zo dna 09. 10.2019.
Ako spravca je opravneny zverenu nehnutelnost’ dalej prenajimat.

~ CLI.
Ucéel najmu

1. U&elom tejto zmluvy je prenajatie predmetu najmu na prevadzku zakladnej $koly, $kolského
klubu deti, =zariadenia S$kolského stravovania a dalSich c¢innosti spojenych so
zabezpec€enim vychovno-vzdelavacieho procesu.

2. Najomca sa zavazuje uzivat predmet ngjmu vylu€ne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet ngjmu.

3. Ngjomca sa zavazuje reSpektovat vSeobecne zavazné pravne predpisy, ktorymi je
regulovana prevadzka Skol a Skolskych zariadeni.

CL 1.
Doba najmu

Najomny pomer sa uzatvara na dobu neurcitd, odo diia nadobudnutia ucinnosti zmluvy
podla Cl. VIII. bod 6. tejto zmluvy.

CLIV.
Najomné

1. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na mesaénom najomnom vo vysSke 1,- EUR (slovom:
jedno euro) za cely predmet najmu. Najomca bude najomné uvedené v predchadzajucom
bode platit rone vopred na zaklade faktury prenajimatela vystavenej najomcovi.
Prenajimatel je povinny vystavit najomcovi na zaplatenie najomného riadnu faktiru vzdy
do 20. januara prisludného kalendarneho roka na ktory sa vztahuje dané najomné. Faktura
je splatna do 30 dni odo dna jej vystavenia. Platba podla zmluvy sa povazuje za uhradenu
driom pripisania na ucet prenajimatela.

2. Pomerna Cast ngjomného za obdobie prvého kalendarneho roka uzivania predmetu najmu
najomcom, t. j. do 31.12.2023, sa najomca zavazuje uhradit na zaklade faktury, ktoru
vystavi prenajimatel najomcovi najneskér do 20 dni odo dfia nadobudnutia u€innosti tejto



zmluvy. Faktura je splatna do 30 dni odo dia jej vystavenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom je opravneny zvySit vySku aktualneho
najomného, ktoré uz bolo uréené aj s prihliadnutim na priemerny medziroény rast
spotrebitelskych cien vykazany Statistickym uradom SR v ase stanovenia aktualneho
najomneho, v zavislosti od daldieho priemerného medziroéného narastu spotrebitel'skych
cien vykazaného Statistickym uradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza prislu§nému
kalendarnemu roku a tiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vdeobecne zavaznych
pravnych noriem.

. V ngjomnom nie su zahrnuté naklady za sluzby suvisiace s uzivanim predmetu najmu,
pozostavajuce predovSetkym z nakladov na spotrebu elektrickej energie, plynu, tepla,
dodavky teplej a studenej vody (vodného a stoéného), zraZkovej vody, odvozu a likvidacie
odpadu. Ngjomca je povinny uzatvorit zmluvy o odbere elektrickej energie, tepla, teplej a
studenej vody vratane sto¢ného, zrazkovej vody, odvozu a likvidacie odpadu a dalSich
sluzieb spojenych s prevadzkou predmetu najmu priamo s dodavatelmi tychto sluzieb vo
svojom mene a uhradzat ich vyluéne na svoje naklady. Najomca bude mat prava a
povinnosti odberatela.

. Prenajimatel a ngjomca odpiSu stav meradiel energii v €ase odovzdania predmetu najmu
do prengajmu.

. Ak je najomca v omesSkani s uhradou najomného a platieb podla tohto ¢lanku zmluvy, ma
prenajimatel pravo na urok z omeskania vo vySke 0,05% dIZznej sumy za kazdy, €o i len
zacCaty def omeSkania. Ak najomca neuhradi dlZnd sumu ani v dodatoénej prenajimatefom
poskytnutej primeranej lehote, ma prenajimatel pravo od zmluvy odstupit. Tym nie je
dotknuté jeho pravo na nahradu Skody. Odstupenie je uginné doru¢enim druhej zmluvnej
strane.

CL V.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu len na udel dohodnuty v Cl. lll zmluvy
a v sulade s predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet ngjmu.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v riadnom stave, sustavne a désledne
vykonavat' vsSetky opatrenia na jeho ochranu a dbat na to, aby sa prediSlo jeho
poskodeniu.

Najomca je opravneny umiestnit’ oznaCenia prevadzky zakladnej Skoly pred vstupom do
predmetu najmu, a to vo velkosti povolenej prislusnymi platnymi pravnymi predpismi.
Prevadzkové oznaCenie umiestnené najomcom vSak musi byt svojimi rozmermi
a vyhotovenim v sulade s vyzorom budovy a na zaklade suhlasu prenajimatela. Najomca
je povinny uhradzat vSetky poplatky suvisiace s oznaCenim prevadzky. Rovnako je
najomca povinny, ak na umiestnenie takychto oznaceni su potrebné povolenia
prislusnych organov verejnej spravy, tieto si na vlastné naklady zabezpedcit a ich suhlasné
stanovisko preukazat prenajimatefovi.

Najomca je povinny zabezpecit beznu udrzbu, opravy a spravu predmetu nagjmu sam a
na vlastné naklady.

Najomca je opravneny vykonat na vlastné naklady stavebné upravy a prip. zasahy do
fasady predmetu najmu len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela. Pred
vykonanim tychto prac je najomca povinny dat odsuhlasit prenajimatefovi projekt a
zabezpecit vSetku dokumentaciu k riadnemu a bezpecnému pouZivaniu po realizacii
dohodnutych uprav.

Najomca berie na vedomie, Ze suhlas podla bodu 5 tohto ¢lanku nenahradza povolenie
stavebného uradu v zmysle zékona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom



10.

11.

12.

13.
14.

15.

poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, o ktoré je potrebné poziadat
prislusny stavebny urad. Po dokonceni prac je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
prislusné revizne spravy.

Najomca je povinny uhradzat na svoje naklady potrebné revizie a odborné posudenia
technologickych zariadeni nachadzajucich sa v/na predmete najmu, vratane odstranenia
zavad z nich vyplyvajucich.

V rozsahu v akom najomca pouzije svoje vlastné finanéné prostriedky na Upravu
predmetu najmu, suhlasi prenajimatel s tym, aby si najomca uplatrioval prislusné uétovné
odpisy vo svojom uctovnictve. Najomca nema narok na nahradu nakladov na upravu
predmetu najmu ani v pripade, ak dal na ich vykonanie prenajimatel suhlas.

Najomca je opravneny v predmete najmu vymenit vSetky zamky alebo ich vlozky vo
v8etkych dverach. Zaroveni je povinny predloZit' prenajimatefovi v zapeCatenej obalke
rezervné kfuce od predmetu najmu pre pripad mimoriadne;j situacie, resp. havarie.

Najomca sa zavazuje po predchadzajucej dohode s prenajimatelom umoznit
prenajimatelovi vstup do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania ustanoveni
tejto zmluvy av8ak vyluCne za pritomnosti nagjomcu a mimo prevadzkovych hodin
zakladnej Skoly.

Vypratanie predmetu najmu je ndjomca povinny vykonat najneskér do 60 dni odo dna
skonCenia najmu. Za deh odovzdania predmetu najmu sa povazZuje deh podpisania
protokolu o prevzati predmetu najmu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Najomca nema voci prenajimatefovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na predmete
najmu, jeho zariadeni a hnutelnych veciach pozZiarom, kradeZou alebo Zivelnou
udalostou. Ndjomca je povinny na vlastné naklady vykonat’ potrebné opatrenia k tomu,
aby v suvislosti s jeho €innostou nedo$lo ku Skodam na jeho majetku, na majetku
prenajimatela a ani na majetku a zdravi tretich oséb. Poistenie hnutelného majetku
a zariadenia najomca vykona podfa vlastného uvazenia a na vlastné naklady, pri¢om
prenajimatel nezodpoveda za pripadné poskodenie, stratu, resp. zni€enie tohto majetku.

Najomca nembéze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatefla.

Ndjomca zodpoveda vplnom rozsahu za splnenie anasledné dodrziavanie
bezpecénostnych predpisov, predpisov BOZP, predpisov o poziarnej ochrane v predmete
najmu. Najomca uhradi naklady spojené s osadenim hasiacich pristrojov a ich pravidelne;
kontroly a vymeny.

Najomca je zodpovedny za pripadné Skody na predmete najmu, ktoré vzniknu konanim
alebo opomenutim najomcu, alebo jeho zamestnancov, Ziakov, alebo navstev po celu
dobu trvania najmu.

Cl. VL.
Doba najmu a skonéenie najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurditu.

Prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy ak najomca:

a) uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou alebo s predpismi, ktoré sa vztahuju na
predmet najmu alebo najomca neuziva predmet najmu v sulade s u€elom najmu
podla tejto zmluvy;

b) meska o viac ako dva (2) mesiace s platenim najomného;

Uginky odstipenia nastan diiom dorugenia pisomného odstipenia Najomcovi. Tymto
driom dochadza k skon&eniu najmu. Najomca je povinny vypratat priestory do 30 dni od
skoncenia Skolského roku.



3. Zmluvné strany mézu kedykolvek pocas trvania najomného pomeru ukon€it najom na
zaklade vzajomnej dohody uzatvorenej pisomne, ku dfiu uvedenom v dohode. Pri
ukonCeni zmluvy vypovedou vypovedna lehota konéi vzdy k poslednému dniu
prislusného 3kolského roku. Vypoved musi byt dorucena druhej zmluvnej strane
minimalne 2 mesiace pred koncom vypovednej lehoty podla predchadzajucej vety.
Najomca je povinny vypratat priestory do 30 dni od skon€enia vypovednej lehoty.

Cl. VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doruCovania akychkolvek pisomnosti bude
miesto doru€enia prenajimatela jeho adresa uvedena v zahlavi zmluvy alebo ina
adresa, ktoru najomca oznami prenajimatelovi (alebo oznamil v tejto zmluve) pocas
platnosti tejto zmluvy a miesto dorucenia najomcu jeho adresa sidla uvedena v zahlavi
zmluvy. Prenajimatel sa zaroven zaviazal oznamit najomcovi kazdu zmenu jeho
koreSpondenc¢nej alebo emailovej adresy, pre potreby plnenia povinnosti z tejto
zmluvy, a to bezodkladne.

V pripade doru€ovania prostrednictvom elektronickej posty (e-mail) sa pisomnost
povazuje za doru¢enu diiom jej odoslania, priCom je potrebné preukazat dorucenie
elektronickej posty (e-mailu) potvrdenim o odoslani e-mailu a potvrdenim o precitani
spravy, pricom spatny potvrdzujuci e-mail prijemcu sa nepovaZuje za spravu
automaticky vygenerovanu systémom.

CL. VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel a najomca
obdrzia po dvoch vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu.

Néjomca je opravneny postupit akékolvek prava nadobudnuté na zaklade tejto zmluvy
alebo v suvislosti s fiou na tretie osoby len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela.

Zmeny v zmluve je mozné vykonat’ po dohode oboch zmluvnych stran formou pisomnych
oCislovanych dodatkov, s vynimkou zmeny vysky najmu alebo zmeny vySky nakladov
a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu podra Cl. IV. body 2 a 5 zmluvy, ktoré sa
uplatiiuju jednostrannym pravnym ukonom prenajimatefla.

V pripade, Ze je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a ucinné. Namiesto neplatného ustanovenia sa
pouziju ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujuce otazku
vzajomného vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa zavazuju upravit svoj vztah
prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda
zameru neplatného ustanovenia.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a ucinnost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela a v
Centralnom registri zmluv v sulade s § 47a ods. 1 zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v platnom zneni. Prenajimatel sa zavazuje zmluvu zverejnit do 5 pracovnych
dni odo diia nadobudnutia platnosti zmluvy v Centralnom registri zmluv.



Zanikom uginnosti zmluvy nie je dotknuta uginnost Cl. V. bod 11 a 12 zmluvy a tych

ustanoveni zmluvy, ktorych ucinnost’ podla zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma
trvat’ aj po ukonéeni u€innosti zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuju, ze sa s obsahom zmluvy oboznamili a na potvrdenie toho, ze
obsah zmluvy zodpoveda ich slobodnej véli, ju podpisuju.

Prilohy:

1. PGdorys predmetu najmu

2. Vybavenie predmetu najmu

3. Supis hnutelného a nehnutefného majetku

V Bratislave 28.6.2023 V Bratislave 28.6.2023

Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr. Michal Drotovan

Mgr. Peter Samuel Téth, PhD.
starosta MC Bratislava-Raca

riaditel ZS Na Pantoch 9 / ZS, Plickova 9



